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UCHWALANR ......
Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia ... 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej,
Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej — Etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022
r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwatg Nr XXVI111/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w
Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej — Etap lll, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Wyszkowa, wedtug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych do Uchwaty Nr XLIX/560/2022 Rady Miejskiej w Wyszkowie z 29 wrzesnia 2022 r.
zmieniajgcej uchwate Nr XLVII/523/22 Rady Miejskiej z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz
Letniskowe].

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 5,4 ha i stanowi czes¢ 4A, ktéra
obejmuje dziatki nr: 1348/2, 1348/8, 1348/9, 2650, 5883 oraz fragment 1349.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 i 3 wprowadza sie ustalenia bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej — stanowigce zatgcznik
nr4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach jedno lub wielopotaciowy o maksymalnym kacie
nachylenia potaci do 12 stopni,

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumieé elementy wyposazenia
terenu, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokét drzew, donice,
stupki, wygrodzenia, itp.
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czesci frontowej dziatki — nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki usytuowang od strony drogi
publicznej lub innych terendw przestrzeni publicznej;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosc elewacji budynku od drogi, granicy dziatki
lub innego obiektu;

terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogélnodostepne —
takie jak tereny drég publicznych — posiadajgce znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktdw spotecznych;
terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem i symbolem literowym wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendw;

strefie  potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV)
napiecia — nalezy przez to rozumiec tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie
strony od osi linii 15 kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

2. W planie nie okresla sie, z powodu braku uwarunkowan:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdow, terendéw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendéw wraz z ich symbolami oraz numeracjg wyrdzniajaca je sposréd innych
terendw;

granica strefy ochronnej 10,0 m od obszaru kolejowego;

strefa ochronna 20,0 m od obszaru kolejowego;

strefa potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV)
napiecia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

wytgcznie informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami rozgraniczajagcymi — nastepujgce tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe
zasady zagospodarowania:
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2)

3)

oznaczony symbolem UP — teren ustug lub produkcji;

oznaczony symbolem KDL — teren drogi lokalnej;

oznaczony symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczony symbolem KO — teren obstugi komunikacyjne;j.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a ktére zostaty przeciete linig
zabudowy mogg by¢ remontowane i przebudowywane, a ponadto rozbudowywane,
nadbudowywane i odbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczga:

- obiektéw matej architektury,
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy o maksymalnie 1,3 m, takich elementdéw
budynku jak: balkony, wykusze, schody, podesty, pochylnie oraz zadaszenia);

nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy:

a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 25 m, przy czym
wysokos¢ ta nie dotyczy masztéw i wiez antenowych, z zastrzezeniem ustalen § 16 ust. 3
pkt 5,

) obiektéw matej architektury — 4 m;

w zakresie kolorystyki dachow i obiektéw budowlanych:

a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni,

b) w wykonczeniu elewacji budynkéw, nakaz stosowania barw w odcieniach pastelowych,
szarosci, koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest
wykonany, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

c) nakaz stosowania kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢
dachowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych,

d) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych dokfadne, lustrzane odbicie
otoczenia;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem

tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni do czasu wykorzystania terenu

zgodnie z planem.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

nakaz przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w zasiegu wystepowania
wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 221 ,Dolina kopalna
Wyszkdw” oraz GZWP nr 2151 ,Subniecka warszawska (cze$¢ centralna)”, wszelkich nakazéw,
zakazéw i zalecen okreslonych dla tych obszaréw w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) terenu UP, z zastrzezeniem ustalen pkt 3-5,

b) inwestycji celu publicznego, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji do spalania lub wspdtspalania odpadéw, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddéw oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie zbierania
odpaddw, z wytgczeniem punktédw do zbierania ztomu oraz odpadéw metali, o ktédrych mowa w
przepisach odrebnych;



zakaz odprowadzania Sciekdow przemystowych i bytowych do ziemi, wéd powierzchniowych,
i rowdw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.

§ 8. 1. W ramach ksztattowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej wskazuje sie teren

przeznaczony pod droge publiczng — oznaczony symbolem 1KDL.

2. Ustala sie nastepujgce zasady wynikajgce z ksztattowania terenédw o charakterze przestrzeni

publicznej — okreslonych w ust. 1:

1)
2)

3)

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia

powtarzalnego;

nakaz dostosowania terenéw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonach skrzyzowan na catej
szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej
sie na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do powierzchni
jezdni,

) stosowanie kraweznikdw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami,

d) zakaz lokalizowania matej architektury: latarni, tawek, tablic, znakéw drogowych,
w sposoéb kolidujgcy z ruchem pieszym i ograniczajacy przejazd dla wdzka inwalidzkiego.

§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci;

dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek: 18 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 stopni do
90 stopni,

dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt 2 dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu na potrzeby infrastruktury technicznej oraz w celu wydzielenia dojs¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci

rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgtoszen — zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

w granicach strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania

elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15 kV)

napiecia — wskazanej na rysunku planu — ustala sie warunki zagospodarowania i uzytkowania

obiektow w tej strefie:

a) nakaz zachowania warunkdw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploataciji linii, ustalonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku
skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

ustala sie granice strefy ochronnej 10,0 m od granicy obszaru kolejowego — zgodnie z rysunkiem

planu — w zasiegu ktdrej obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajgce

z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
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3)

4)

3)

4)

wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od obszaru kolejowego, w zasiegu ktorej
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:
obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie bedzie z przylegtych drég
istniejgcych i projektowanych;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z niewyznaczonych w planie

dojazddéw o szerokosci minimalnej 5 m,

tereny drég przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, a takze do lokalizacji

urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego i

ruchu pieszych, zieleni urzadzen, infrastruktury technicznej, urzadzen systematycznej regulacji

wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obszar objety planem z uktadem

zewnetrznym zapewnia ul. Puttuska (droga klasy Z);

dla potozonych w obszarze objetym planem terendéw drég i ulic obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a) teren 1KDL — fragment ul. Zakolejowej — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej, klasy drogi lokalnej jako cze$¢ pasa ruchu drogowego; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 1KR — ul. Wspdlna — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi komunikacji
drogowej wewnetrznej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 12. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:

nakaz realizowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktdrych realizowana jest inwestycja,

miejsc parkingowych dla samochoddéw w liczbie:

a) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

b) dla hurtowni — minimum 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla zaktadéw produkcyjnych, magazyndw, sktaddéw, baz transportowych — minimum
15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

d) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
naprawcze,

e) dla funkcji niewymienionych w lit. a-d — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m?
zabudowy, dostosowujgc do funkcji zamierzenia budowlanego;

dla funkcji, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a-e nakaz realizowania miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

miejsca do parkowania, na terenach przeznaczonych do zabudowy, nalezy urzadzi¢ w formie

niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy w ramach dziatek

budowlanych;

dopuszcza sie obnizenie wskaznika o 50% w przypadku wyznaczenia miejsc parkingowych dla

zabudowy istniejgcej.

§ 13. Ustala sie nastepujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

technicznej:

1)

obstuge terendw i budynkdw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejgce i rozbudowywane sieci systemoéw infrastruktury
technicznej;



4)

9)

dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej, a takze budowy

nowej, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajgce

z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terendw, zgodnie

z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drég publicznych,

przy czym dopuszcza sie lokalizowanie jej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych

drdg, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi

i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode w oparciu o istniejacg i projektowang miejskg sie¢ wodociggowa,

b) budowa sieci wodociggowej o minimalnej srednicy — DN 80,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych — nakaz
zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy — DN 100,

) dopuszczenie — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzania
Sciekdw w sposdb okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej
nieruchomosci,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z drég publicznych i wewnetrznych do
sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz Sciekdw na sgsiadujacy
z obszarem planu obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajgcych,

e) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy — DN 100;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggéw S$redniego i niskiego
cisnienia, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej $rednicy — DN 32,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) jako podstawowe zrddto ciepta wskazuje sie istniejgcg i rozbudowywang miejska siec
cieptowniczg, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych Zrddet ciepta z zastosowaniem technologii
i paliw zapewniajgcych spetnienie standardéw emisyjnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zzrdodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,



10)

11)

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o
mocy nieprzekraczajgcej 500 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
ograniczenia mocy nie dotyczg urzadzen innych niz wolnostojace,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) obstuga telekomunikacyjna z sieci kablowej za posrednictwem przewodéw
telekomunikacyjnych lub z sieci bezprzewodowej za pomocg zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami — obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad

segregacji.

§ 14. Ustala sie granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosci:

1)
2)

3)

4)
5)

dla terenu 2UP — 30%,
dla pozostatych terendéw, niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 16. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2UP ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny produkcji, w tym:

a) tereny produkcji przemystowej,

b) tereny sktadéw i magazynéw;

tereny ustug.

2. W granicach terenu 2UP dopuszcza sie lokalizacje:

placéw manewrowych, dojs¢ i dojazdéw;

urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) wolnostojacych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

b) innych niz wolnostojace;

infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu 2UP ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
60%,

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 2,0;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 18 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen budowlanych — 35 m, za wyjgtkiem komindw,
masztéw i wiezy antenowych, a takze innych budowli stuzgcych podstawowym funkcjom terenu,
ktérych wysokos$¢ wynika bezposrednio z wymogdw technologicznych i technicznych;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2,



4. W granicach terenu 2UP ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25 stopni do 40 stopni lub
dachy ptaskie;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
4) w wykonczeniu elewacji i dachéw dopuszczenie stosowania kolorystyki zwigzanej z barwami
firmy, jej znakiem graficznym lub logo na nie wiecej niz 20% ich powierzchni.

§17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny obstugi komunikacyjne;.
2. W granicach terenu 1KO dopuszcza sie:
1) realizacje garazy i parkingdw, jako wielopoziomowych, naziemnych i podziemnych;
2) lokalizacje:
a) placéw manewrowych, dojs¢ i dojazddéw;
b) infrastruktury technicznej.
3. W granicach terenu 1KO ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
50%;
2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.
4. W granicach terenu 1KO ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25 stopni do 40 stopni lub
dachy ptaskie;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

Rozdziat 4.
Ustalenia koricowe

§ 18. W granicach planu przestajg obowigzywa¢ ustalenia uchwaty Nr XXXVI/353/13 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 czerwca 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11-go Listopada, Puttuskiej,
Wspdlnej, Dworcowej, | Armii Wojska Polskiego i Prostej.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 20. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkdw.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



