UCHWALA NR LXVI/736/24
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22023 r., poz. 40z pdin. zm.) oraz art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U.
22023 r., poz.1688) wzwigzku zart. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r., poz.977 zpdin. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XLIX/563/22 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw,
Rada Miejska w Wyszkowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika
2016r.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkdw, z wyrdznionymi zmianami — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek Studium ,Rysunek Nr 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10000,
z wyrdznieniem zmian — zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rysunek Studium ,Rysunek Nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskali 1:10000
z wyrdznieniem zmian — zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) zbidr danych przestrzennych, zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkdéw — zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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WSTEP

0.1 Podstawa prawna opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw opracowane zostato
na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) oraz wydanego — w oparciu o nig — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233) oraz na podstawie Uchwaty Nr XXXI/275/12 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr VII/53/15 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. oraz zmienionej Uchwatg Nr XXVIII/279/16 Rady Miegjskiej
w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowani przestrzennego gminy Wyszkow
sporzgdzono w oparciu o uchwate Nr XLIX/563/22 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow. Zmian dokonano w obrebie granic wyznaczonych w ww. uchwale, dla
wszystkich treSci, w czesci tekstowej i graficznej, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaty byc¢
aktualne, na podstawie art. 9, ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.). W cze$ci tekstowej, studium nie ulega zmianie za wyjgtkiem
podstawy prawnej i aktualizacji nadrzednych aktéw prawnych oraz dodania dwdch nowych rodzajéw terenu.
W czesci graficznej studium na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego" dokonano zmiany
przeznaczenia poszczegolnych terendéw oraz wprowadzono dwa nowe rodzaje terenow. Zmiany studium
wynikajg z potrzeby powigkszenia cmentarza oraz wyznaczenia terenow inwestycyjnych, na wniosek
podmiotéw zainteresowanych realizacjg inwestycji budowlanych. Obszar objety zmiang znajduje sie w
zachodniej czesci miasta Wyszkéw przy drodze wojewoddzkiej nr 618 (Puftusk — Wyszkéw), w ciggu ktérej
przebiega ulica Puttuska. Obszar objety zmiang zajmuje powierzchnie okotfo 34 ha.

Ponadto w zwigzku z zarzgdzeniem zastepczym nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca
2021 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udekumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, dodano w teksScie studium oraz na
ztgcznikach graficznych obszary udokumentowanych zt6z kopalin.

Powyzsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujgcy na ustalenia polityki przestrzennej w
Skali catej gminy, nie skutkujg koniecznoscig zmiany czesci tekstowej studium. Jednak w celu zachowania
aktualnos$ci studium, cze$c¢ tekstowg uzupetniono o informacje zwigzane ze zmiang obowigzujgcych
przepiséw lub przyjeciem nowych dokumentdéw strategicznych. Szerszy komentarz do zmieniajgcych sie
uwarunkowah w tym zakresie nie byt jednak moZzliwy, gdyz zmiana studium ma charakter miejscowy i
dotyczy niewielkiego fragmentu gminy.

Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w §8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405 ), zmiana studium zostata opracowana w formie

ujednoliconey.

W tekscie studium wprowadzone zmiany zostaty wyrdznione kursywg w kolorze granatowym, a
8
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usuniete fragmenty tresci zaznaczono przekresteriern.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Wyszkéw
opracowano w oparciu o:

1) ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z p6ézn. zm.);

2) Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz
2405).

ZESPOt AUTORSKI ZMIANY STUDIUM
zatwierdzonej
Uchwatg Nr LXVI/736/24 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 15 lutego 2024 r.

zespot w sktadzie:
- giowny projektant - mgr inz. arch. Krzysztof Grzebyk
- ochrona srodowiska - mgr inz. Magda Lewandowska

0.2 Cel opracowania

Gtéwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, zwigzanej z aktywizacjg gospodarcza,
poprawg jakosci zycia mieszkancow oraz podniesieniem atrakcyjnosci turystycznej gminy w oparciu
o istniejgce uwarunkowania.
Podstawowe zadania studium to:

— koordynacja planowania na szczeblu lokalnym z planowaniem regionalnym i krajowym,

— ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych podstawe dla

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. , nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia

studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Celem sporzgdzenia zmiany studium w oparciu o uchwate Nr XLIX/563/22 Rady Migjskiej w
Wyszkowie z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw jest wprowadzenie
Lpounktowej” zmiany w strukturze funkcjonalnej ww. miejscowosci. Powyzsza zmiana, z uwagi na jej niewielki
zakres, nie rzutuje na ustalenia polityki przestrzennej w skali gminy, nie wymaga ustalenia nowych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow. Dla czesci wprowadzanych terenow bedg obowigzywaty istniejgce
zapisy studium, za$ dla pozostatych terendw zostang wprowadzone nowe wskazniki zagospodarowania

stanowigce drobng korekte obecnej polityki przestrzennej gminy.
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0.3 Materialy wyjsciowe

- Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Wyszkéw, Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XXXIV/54/2001

z dnia 8 listopada 2001 r.

- Strategia Rozwoju Gminy Wyszkéw, Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XV/79/2007 z dnia

20 wrzesnia 2007 r.

- Program Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 - 2020, Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr

XIX/197/16 z dnia 31 marca 2016 r.

- Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Wyszkow na lata 2005 — 2008

- Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wyszkowskiego na lata 20013 — 2016 z perspektywg do 2020

roku

- Lokalny program rewitalizacji dla obszaréw miejskich i poprzemystowych Wyszkowa na lata 2005 — 2012

- Strategia Rozwoju Turystyki dla Miasta i Gminy Wyszkéw, Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie

nr XLV1/52/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Wyszkowa, Uchwata Nr 1X/36/99 Rady

Gminy Wyszkéw z dnia 27 maja 1999 .

- Zmiana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa, Uchwata

Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ograniczonym do

lokalizacji zaktadu przetworstwa odpaddéw, Uchwata Nr XX1/25/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia

29 czerwca 2000 .

- Zmiana (jednostkowa) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow,

Uchwata Nr XX1/26/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 czerwca 2000 r.

- Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Uchwata

Nr XXV/63/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 7 grudnia 2000 r.

- Zmiana do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw, Uchwata

Nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r.

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkéw, Uchwata Nr VI111/16/2003

Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 kwietnia 2003 r.

- Strategia zrownowazonego rozwoju powiatu wyszkowskiego, Uchwata Nr XXXII/185/2001 Rady Powiatu

w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2001 .

- Gmina Wyszkéw — Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, styczen 2006 r.

- Urzad Statystyczny w Warszawie ,Wojewddztwo Mazowieckie — Podregiony, Powiaty, Gminy”, 2005

— Strategia Rozwoju Gminy Wyszkdéw na lata 2007-2015,

— Strategia Rozwoju Turystyki Miasta i Gminy Wyszkéw na lata 2007-2015,

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wyszkéw na lata 2015-2018,

— Program Rozwoju Gminy Wyszkdow na lata 2016-2020,

— Uchwata Nr XVIII/187/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lutego 2016 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2016 — 2023,

— Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2012, Urzad Statystyczny w Warszawie.

— obowigzujgce miejscowe plany sporzadzone do 2013 r. (rozdziat 1.3.2.),
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— Zatgcznik nr 4 do Protokolu z sesji Rady Miejskiej w Wyszkowie: ,Sprawozdanie Komendanta
Powiatowego Policji ze stanu bezpieczenstwa i porzgdku publicznego na terenie miasta i gminy Wyszkow
w 2015 roku.”

— Strategia Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2022 — 2030 r.,

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wyszkéw, maj 2020 r.

0.4 Wyjasnienie uzywanych pojeé

Uzywane w studium pojecia, zdefiniowane sg w obowigzujgcych aktach prawa, w szczegodlnosci w art. 2
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zatem nalezy je rozumie¢ w znaczeniu przyjetym

w tych aktach.

0.5 Zakres i forma opracowania

Zakres studium wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wydanego w oparciu o nig Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium

sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Na tekst studium sktadajg sie trzy czesci:

- CZESC PIERWSZA. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw,

- CZESC DRUGA. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw,

- CZESC TRZECIA. Uzasadnienie i synteza ustalen studium

Czes¢ graficzna studium obejmuje:

- Rysunek nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na aktualnej mapie
topograficznej, w skali 1:10 000.

- Rysunek nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, wykonany na aktualnej mapie topograficznej
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I. CZESC PIERWSZA

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW

Uwarunkowania w rozwoju przestrzennego gminy Wyszkéw wskazano na Rysunku nr 1 Uwarunkowania

Zagospodarowania Przestrzennego.

1.1. Ogélna charakterystyka gminy. Powigzania zewnetrzne.

Gmina Wyszkow jest gming miejsko-wiejskg potozong w niedalekiej odlegtosci od Warszawy, w pétnocno-
wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie wyszkowskim. Dzigki swemu potozeniu, gmina
posiada liczne powigzania z aglomeracjg warszawska. Mieszkancy gminy korzystajg ze zlokalizowanych
w Warszawie ustug (m.in. szkolnictwa, ochrony zdrowia) oraz z rynku pracy. Z kolei dla mieszkancéw
Warszawy gmina Wyszkéw stanowi miejsce weekendowego wypoczynku. W zwigzku z przynaleznoscig
gminy w latach 1975-1999 do wojewddztwa ostroteckiego do dzis zachowaly sie powigzania Wyszkowa
z Ostrotekg — w Ostrotece mieszczg sie delegatury urzeddw i instytucji obejmujgce swym zasiegiem gmine
Wyszkow.

Gmina Wyszkéw sgsiaduje z gminami: Branszczyk, Rzgsnik, Somianka, Zabrodzie (powiat wyszkowski),
tochéw (powiat wegrowski) oraz Dabrowka i Jadéw (powiat wotominski). Dla gmin sasiednich Wyszkow
odgrywa role centrum handlowo-ustugowego i administracyjnego (miasto Wyszkéw jest siedzibg powiatu
wyszkowskiego). Gmina Wyszkéw zajmuje okoto 1/5 powierzchni calego powiatu, natomiast liczba
mieszkancow gminy ( ponad 39 tysiecy oséb) stanowi ponad potowe mieszkahcoéw powiatu.

Gestos¢ zaludnienia w gminie Wyszkdw wynosi 236 os/km? , co stawia gmine na catkiem dobrej pozyciji
w skali catego wojewddztwa i daje pierwsze miejsce w powiecie. Wzrost liczby ludnosci w gminie ocenia sie
na okoto 0,6% rocznie.

Powierzchnia gminy wynosi 165,18 km2 W jej sktad wchodzi miasto Wyszkow oraz 28 wsi (w 27
sotectwach), tj.: Deskuréw, Drogoszewo, Fidest, Gulczewo, Kamiehczyk, Kregi Nowe, Leszczydét-Dziatki,
Leszczydot-Nowiny, Leszczydot-Podwielatki, Leszczydét-Pustki, Leszczydot Stary, Lucynow, Lucynow Duzy,
tosinno, Natalin, Olszanka, Puste taki, Rybienko Nowe, Rybienko Stare, Rybno, Sitno, Skuszew, Slubdw,
Swiniotop, Tulewo, Tulewo Gérne, Tumanek, Loretto.

Miasto Wyszkdw, najwiekszy osrodek ustugowo-przemystowy w gminie, zamieszkuje ponad 27 tysiecy osob,
a zatem prawie 70% mieszkancéw gminy. Z takg liczbg mieszkancow Wyszkéw zajmuje 19 pozycje wsrod
miast wojewddztwa mazowieckiego — pomiedzy Grodziskiem Mazowieckim a Markami. Juz w przeszioéci
Wyszkéw byt waznym punktem handlowym na skrzyzowaniu szlaku lgdowego i wodnego, ktérym odbywat
sie sptaw drewna do Gdanska. Jego dynamiczny rozwdj nastgpit pod koniec XIX wieku wraz
z wybudowaniem linii kolejowej i rozwojem przemystu. W latach 1956-1975 wybudowano fabryke mebli,
zaklady przemystu spozywczego, metalowego i samochodowego. Od lat w gminie rozwija sie prywatna
przedsiebiorczos¢. Na koniec roku 2014 zarejestrowanych byto 4 085 podmiotéw gospodarczych (dane
GUS).

Przez teren gminy przebiegajg wazne trasy komunikacyjne, w tym drogi krajowe nr 8 (trasa Warszawa —
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Biatystok — Wilno) i nr 62 (Strzelno — Siemiatycze). Obie drogi wprowadzajg ruch tranzytowy do centrum
miasta Wyszkowa, co ma swoje konsekwencje w funkcjonowaniu i jakosci zycia mieszkancow. Czesc tego
ruchu przejeta droga ekspresowa S8, stanowigca obwodnice miasta oraz usprawniajgca potgczenie
z Warszawg.

W gminie funkcjonuje réwniez komunikacja kolejowa, ktéra zapewnia nieliczne potgczenia z Ostrotekg
i Thuszczem (stacja przesiadkowa w kierunku Warszawy).

Gmina potozona jest w dolinie Bugu, na skraju Puszczy Biatej oraz Puszczy Kamienieckiej. Ze wzgledu na

cenne naturalne warunki krajobrazowe i przyrodnicze oraz szczegdlny mikroklimat rozwija sie tu turystyka.

1.2. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia sie (zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku) ustalenia Strategii
rozwoju wojewodztwa zawarte w koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju oraz w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1.2.1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 stanowi podstawowy dokument o charakterze
studialno-planistycznym, przedstawiajgcy wyktadnie pogladéw na temat polityki przestrzennej panstwa.

W w/w dokumencie znalazly sie nastepujgce elementy odnoszgce sie do badanego obszaru wojewddztwa
mazowieckiego:

- aglomeracja warszawska nalezy do rejondéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwdéj gospodarczy i postep
cywilizacyjny,

- aglomeracja warszawska potozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego rozwoju, w tym tzw.
korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan — £6dz — Warszawa — Minsk — Moskwa — Nizny Nowogrdd oraz
Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa (via Baltica).

- na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania rozwoju dziatalnosci
gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych proceséw zywiotowych, w szczegolnosci ze wzgledu na
charakterystyczng ceche relacji miedzy Warszawg a regionem, ktorg jest najwiekszy w kraju razgcy kontrast
miedzy potencjatem spotecznym i gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a depresjg

spoteczno-gospodarczg otoczenia.

1.2.2. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewoédztwa

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wyktadnie niezbednych prorozwojowych zatozen
jest "Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030” (Uchwata nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.). Dokument ten stanowi kompleksowg
koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionalnego. Ma on charakter wytycznych dla innych
aktéw planowania wojewodzkiego (programu wojewodzkiego, czy planu zagospodarowania przestrzennego).

Zwrécono tu uwage na aktywizacje rozwoju lokalnych o$rodkéw ustugowych, rozbudowe infrastruktury

13

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 13



technicznej oraz przebudowe struktur sektora rolnego poprzez nastawienie na waska specjalizacje oraz

poszukiwanie pozarolniczych miejsc pracy.

Innym dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wojewddztwa jest ,Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”, zatwierdzony Uchwatg Sejmiku  Wojewddztwa

Mazowieckiego nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 r. Nie stanowi on aktu prawa miejscowego i nie narusza

w zaden sposob uprawnien gmin dotyczacych ksztaltowania i realizacji polityki przestrzennej na obszarze

gminy.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa okreslone zostaty zasady organizacji struktury

przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadniczej,

- rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, technicznej i innej,

- wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony dobr kultury — z uwzglednieniem

obszaréw podlegajgcych szczegdlnej ochronie.

W planie wojewddztwa wyszczegélniono ponadlokalne cele publiczne oraz ustalono obszary, na ktérych

przewiduje sie ich realizacje. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z diagnozy mozliwosci

rozwoju wojewoddztwa i stanowig definicje przestrzenng celéw okreslonych w strategii rozwoju spoteczno-
gospodarczego wojewodztwa oraz korelacje z celami wynikajgcymi z Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. Jest to zgodne z zasadg zintegrowanego planowania przestrzennego
przyjmujacego zatozenie, ze srodowisko przyrodnicze i zurbanizowane jest efektem dziatalno$ci cztowieka.

Porzadkujg one obraz stanu istniejgcego i intencje przysziego dziatania, odpowiadajgc bezposrednio na

zidentyfikowane problemy, ograniczenia rozwoju, bariery i konflikty, a takze na efektywne wykorzystanie

rezerw. Sg one pomostem miedzy uwarunkowaniami, a kierunkami polityki przestrzennej.

Przyjeto, ze:

Celem Planu jest okres$lenie polityki przestrzennej dla wojewodztwa mazowieckiego,

polegajgcej na:

= rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej w oparciu o cele i zasady zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

. ukierunkowaniu dziatafi dotyczgcych rozwoju gospodarczego, postepu
cywilizacyjnego, kultury i ochrony Srodowiska, poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans i zagrozen
wynikajgcych ze zréznicowanych cech przestrzeni wojewddztwa;

= wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotéw gospodarujgcych w

przestrzeni, tak aby byty one zgodne z ogolnymi celami rozwoju wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jest dokumentem, ktérego wytyczne —
pomimo jego regionalnej skali — sg propozycjami konkretnych rozwigzan dla poszczegdlnych rejonéw
wojewodztwa. Dla gminy wigzgce bedg jego ustalenia dotyczgce sprecyzowanych zadahn wojewddzkich.
Wsréd zagadnien dotyczgcych gminy Wyszkéw mozna wymienic¢ nastepujgce elementy:

- gmina lezy w Obszarze Metropolitalnym Warszawy, charakteryzujgcym sie wysokim poziomem
i potencjatem spoteczno-gospodarczym i wystepowaniem licznych konfliktéw przestrzennych,

- na terenie gminy znajdujg sie obszary zagrozone powodzig (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
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w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim)
- gmina stanowi teren istotny pod wzgledem atrakcyjnosci turystycznej, przewaza tu turystyka
wypoczynkowa i przyrodnicza
-na terenie gminy wystepujg jednostki przyrodniczo-krajobrazowe o duzej predyspozycji do ksztaltowania
powigzan przyrodniczych
-na terenie gminy znajdujg sie Obszary Natura 2000 majgce znaczenie dla ochrony wartosci przyrodniczych
Europy
-Gmina Wyszkéw lezy w obszarze o najwyzszym w regionie potencjale wiatrowej energii odnawialnej,
a takze energii pozyskiwanej z biomasy
- W gminie przewazajg gleby niskiej jakosci,
- przez obszar gminy przebiega:

= Korytarz transportowy sieci bazowej TEN-T: Morze Pétnocne — Morze Battyckie,

= Duza Obwodnica Warszawy (po drodze krajowej nr 62),

= linia kolejowa nr 29 relacji Ttuszcz — Ostroteka

= elektroenergetyczna linia przesytowa wysokiego napiecia 220 kV relacji Mitosna — Ostroteka.

»Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” (zatwierdzony uchwatg nr 22/18
Sejmiku wojewddztwa mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.) to drugi, po ,Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Mazowieckiego” dokument okreslajgcy kierunki rozwoju regionu. Plan wskazuje szczegétowe
zasady organizacji przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszgc zapisy
LStrategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny — w formie polityk przestrzennych.
Ustalenia planu nie dotyczg szczegbtowych rozwigzan dla terenéw konkretnych miejscowo$ci. Nie majg wigec

bezposredniego przetozenia na tereny objete opracowaniem zmiany studium.

1.2.3. Zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne

Do najwazniejszych zadan celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Wyszkéw, ktére zostaty
wyszczegoélnione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zaliczy¢
nalezy:

- budowe obwodnicy Wyszkowa w ciggu DK 62

- rozbudowe drogi krajowej nr 62

- budowe drogi wojewoddzkiej Ostroteka -Wyszkow

- budowe przechodzacej przez Wyszkéw linii 400 kV Ostroteka-Stanistawow

- budowe stacji 400/110 kV Wyszkéw

-planowang przebudowe linii kolejowej nr 29 Ttuszcz- Ostroteka

-budowe zbiornika wodnego o powierzchni przekraczajgcej 20 ha w Wyszkowie.

1.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy

1.3.1. Stan zagospodarowania terenu gminy. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Analizujgc obszar gminy Wyszkéw dostrzec mozna zupetnie rézne sposoby zagospodarowania obu brzegéw
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rzeki Bug. Prawobrzezna czesé¢ gminy to miasto Wyszkoéw oraz otaczajgce je tereny rolne z niewielkim
udziatem zalesien i zadrzewien (wyjatek: obszar Puszczy Biatej, na pdétnoc od miasta), z zabudowg
mieszkaniowo-zagrodowg usytuowang wzdiuz istniejgcych drég. Lewobrzezna cze$¢ gminy zdominowana
jest przez obszar Puszczy Kamienieckiej, reszta terendw to wzajemnie przeplatajgce sig tereny rolne i lesne
oraz przemieszana zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa i letniskowa. Elementem fgczacym prawo-
i lewobrzezng cze$¢ gminy jest rzeka Bug — tereny fgk, pastwisk oraz nadwodnej zieleni tegowe;j.

Uzytki rolne (grunty orne, sady, faki, pastwiska) zajmujg 7890 ha, co stanowi 47,7% powierzchni gminy, lasy
i grunty lesne: 4767,4 ha (28,9%).

Najbardziej zurbanizowang czes$¢ gminy stanowi miasto Wyszkoéw. W strukturze przestrzennej miasta silng
bariere stanowi rzeka Bug, tory kolejowe oraz dwie trasy tranzytowe prowadzgce ulicami: Warszawska,
| Armii Wojska Polskiego, Serockg i Biatostockg. Wiasciwe s$rédmiescie funkcjonalne znajduje sie
w prawobrzeznej czesci miasta, na wschod od toréw kolejowych. Tu zlokalizowane sg urzedy i instytucje,
obiekty ustug kultury i handlu. Zabudowa ustugowa jest jednak rozproszona. Miasto nie posiada
wyodrebnionego centrum. Obszar miasta po przeciwnej stronie toréw to teren rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Réwniez i tu wystepuje rozproszona zabudowa ustugowa (m.in.
os$wiaty i zdrowia). W poétnocnej czesci miasta skupione sg tereny przemystowe, natomiast potudniowa,
lewobrzezna czes$¢ miasta to dzielnica willowa. Tereny zainwestowane w miescie wynoszg 761 ha, co
stanowi ok. 36,6% catej jego powierzchni. Okoto 725 ha terendw w granicach miasta uzytkowana jest
rolniczo. Zielone tereny rekreacyjne stanowig park miejski oraz tegi nad Bugiem. Niewykorzystane wydaje
sie w tym zakresie potozenie miasta nad rzekg Bug. Odpowiednie zagospodarowanie rekreacyjno —
ustugowe tych terenéw pozwolitoby na integracje miasta z rzekg Bug i jego odpowiednig ekspozycje od
strony Bugu.

Inne wieksze zespoty zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie w miejscowosciach Skuszew i Kamienczyk,
a najwieksze skupiska zabudowy letniskowej znajdujg sie we wsiach: Gulczewo, Deskuréw i Kamienczyk.
Wg danych z czerwca 2013 r. w catej gminie tereny mieszkaniowe zajmujg 966 ha, tereny przemystowe
37 ha, zurbanizowane tereny niezabudowane 33 ha, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 29 ha, tereny
komunikacyjne 743 ha.

1.3.2. Przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obszar gminy Wyszkow w 92% 60% objety jest uchwalonymi w ostatnich latach planami miejscowymi. Sg to
kompleksowe opracowania dotyczgce zagospodarowania catego obszaru miasta oraz obszaru gminy, ktére
tworzg cato$ciows, spdjng polityke przestrzenng gminy.

Przeznaczenie terendw w obowigzujgcych planach miejscowych przyjeto jako jedno z podstawowych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowigzujgce plany miejscowe to:

e Slubéw - cz. 1.- UCHWALA Nr XIII/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.,
uchwata uniewazniona w czesci.

e Slubdw - cz. 2. UCHWALA Nr XXXVII/370/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 r.

o Kamienczyk - etap A - UCHWALA Nr XXXVII/372/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca
2013.
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http://www.bip.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=6323

e Ul gen. Sowinskiego, 1 Maja, Prosta i gen. Wincentego Kowalskiego - UCHWALA NR
XXXVI1/368/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 .

o Ul Dworcowa - UCHWALA NR XXXVI1/353/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 czerwca 2013
r., uchwata uniewazniona w czesci.

e Ul Wioscianska - UCHWALA NR XXXI1/273/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia
2012r.

o  Gulczewo - UCHWALA Nr XXXI/272/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 2012 .
o Ul Biatostocka - UCHWALA Nr XXXI1/294/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 14 lutego 2013 r.
o Skuszew - UCHWALA NR XXVIIl/244/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012 .

e Obszar przemystowo-produkcyjno-ustugowy w Rybnie - UCHWALA NR XXVIII/243/12 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

o Os. Zakrezie - UCHWALA NR XXI1/180/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 kwietnia 2012 .

e Rybienko Lesne - UCHWALA Nr XXIV/204/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca
2012r.

e Ul Sosnowa - UCHWALA Nr XXII/179/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 kwietnia 2012 r.

e Tulewo, Tulewo Goérne i Rybno - UCHWALA NR XX/144/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30
stycznia 2012 .

o Miasto Wyszkéw - UCHWALA Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000

Wyszkéw - uchwata zostata uchylona wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego w dniu 1
pazdziernika 2023 r.

e Plan "Centrum"- UCHWALA NR XIl1/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.

o Leszczyddt Nowiny - UCHWALA Nr VIII/43/2011 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 kwietnia
2011 r.

e Ul Serocka, Rybienko Stare, Rybienko Nowe - UCHWALA NR VII/34/11 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011 r.

o Osiedle "Na Skarpie" - UCHWALA NR LVI1/423/10 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia
2010r.

e Ul | Armii Wojska Polskiego - UCHWALA Nr XLVI/343/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
26 listopada 2009 r.

e Ul 11 Listopada i gen. J. Sowinskiego - UCHWALA Nr XLVI1/342/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 26 listopada 2009 r.

HIA/AF A N Q0

Z-dnia—30-pazdziernika—2008—+—uchwata przestata obowigzywac w dniu wejscia w zycie UCHWALY
NR XXV/313/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru
przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej

e Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wyszkowa dla terenu

w Rybienku Nowym — UCHWALA Nr XXVIII/198/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 pazdziernika 2008 r.
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http://www.bip.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=6251

e Ul Generata Jézefa Sowinskiego, Pultuska, Waska, Tadeusza Kosciuszki oraz teren potozony
pomiedzy ulicami: Koscielng, Ignacego Daszynskiego, Biatostockg i Skwerem Jana Pawia Il -
UCHWALA Nr XLVII/483/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

e Lucyndéw, Lucynédw Duzy, Tumanek i cze$¢ wsi Deskurow - UCHWALA Nr LIII/549/14 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

e Czes¢ ul. | Armii Wojska Polskiego i miejscowosci Natalin - UCHWALA Nr XXXVII/369/13 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 r.

e Ul Graficzna oraz czesci ulic Puftuskiej i Lesnej - UCHWALA Nr XLV/463/14 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 13 lutego 2014 r.

e Ul Pultuska, 11 Listopada, Zakolejowa, Stefana Okrzei, Serocka oraz Aleja Pitsudskiego -
UCHWALA Nr XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014 r.

e Zabudowa wielorodzinna przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei, dziatki nr 5822/25,
6280/3, 6280/2, 4696/7, 4696/6 oraz czesci dziatek nr 6280/1 i 4696/10 - UCHWALA Nr IX/82/15
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 czerwca 2015 .

e Wybrane obszary potozone w Wyszkowie - etap I. - UCHWALA Nr XllI/118/15 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 29 pazdziernika 2015 .

o UCHWALA Nr XXXII/334/17 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 26 stycznia 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
obrebow geodezyjnych Olszanka, Sitno, Kregi Nowe.

o UCHWALA NR XXXII/335/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru
miedzy ulicami: Zytnig i Sikorskiego - etap I.

o UCHWALA NR XXXII/336/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Stefana Okrzei dla dziatek nr 4696/9, 4696/8,
4697/1, 4697/2, 4697/3, 4697/4, 4696/11, 4712/3, 4712/1, 4712/2, 4713/7, 4713/10, 4713/11,
4713/9, 4714/1, 4714/4 oraz dla czesci dziatki nr 4696/10.

o UCHWALtA NR XXXIX/383/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 18 maja 2017 r. w Sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw pofozonych w migjscowosci Wyszkow.

e UCHWALA NR XLI/393/17 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzyrnskiego - etap I.

o UCHWALA NR XLII/413/17 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 10 sierpnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych obszaréw potozonych w Wyszkowie - etap II.

o UCHWALA NR XLVI/466/17 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zieleni
nieurzgdzonej przy ulicy Jana Matejki, dla dziatek nr 3558/1, 5628 potozonych przy ulicy Pufttuskiej
oraz dla dziatek nr 3434, 3001/3, 3478/1, 3478/4 potozonych przy ulicy | Armii Wojska Polskiego.

e UCHWALA Nr LI/546/18 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw dla wybranych
obszaréw potozonych w Rybienku Starym i Rybienku Nowym

o UCHWALA NR LI/547/18 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszarow
przemystowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie i Slubowie.
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o UCHWALA Nr LI/548/18 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla obrebow
geodezyjnych Swiniotop, Puste tgki — etap A

e UCHWALA Nr 11l/32/18 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla czeSci
obrebu geodezyjnego Gulczewo

e UCHWALA Nr 11l/33/18 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzyriskiego - etap
I

e UCHWALA NR XVII/181/19 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw pofozonych przy ulicach: Serockiej, Kasztanowej, Swietojariskiej oraz Alei
Marszatka J. Pitsudskiego.

o UCHWALA NR XX/228/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek nr
1180/1, 1180/2 potozonych przy ulicy Przemystowey.

e UCHWALA NR XX1/243/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 25 czerwca 2020 r. w Sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei R6z

o UCHWALA NR XXIll/264/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenéw potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana
Okrzei, Tadeusza Ko$ciuszki, Towarowej, Puttuskiej, Swietojanskiej — etap |

e UCHWALA NR XXV/313/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek
obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Le$nej

o UCHWALA NR XXV/314/20 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktosow, 3 Maja oraz Alei Rz
(CZESC 2)

. UCHWALA Nr XXXV/413/21 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 13 sierpnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw poftozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki,
Swietojanskiej, Tadeusza Ko$ciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap |.

e UCHWALA NR XLII/480/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych
terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydét — Nowiny, Tulewo Gorne,
Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap |

o UCHWALA NR XLII/481/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranych
terenéw potozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczyddt — Nowiny, Tulewo Goérne,
Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap I/

o UCHWALA NR XLII/482/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw pofozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Ko$ciuszki, Towarowej, Puttuskiej, Swigtojariskiej — etap Il
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o UCHWALA NR XLVI/509/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 28 kwietnia 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranego terenu przemystowego w obrebie geodezyjnym Kamienczyk

e UCHWALA NR XLVII/526/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 9 czerwca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
cze$ci Alei Marszatka J. Pitsudskiego oraz terenu potozonego przy ulicy Meliorantéw i ulicy
Handlowej — etap |

o UCHWALA NR XLIX/559/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Lucynow, Lucynéw Duzy, Deskuréw, Tumanek,
Skuszew, Kamienczyk.

e UCHWALA NR XLIX/561/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspoinej, Le$nej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej - Etap |

e UCHWALA NR LI/583/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek pofozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdinej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej - Etap Il

o UCHWALA NR LIII/596/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranych
terendéw pofozonych w migjscowosciach: Tulewo, Tulewo Gdérne, Rybno, Rybienko Nowe, Rybienko
Stare, Leszczydot-Nowiny, Leszczydot-Pustki, Leszczydoét Stary, Leszczyddt-Podwielatki, osinno.

1.3.3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W latach 2005-2012 gmina realizowata ,Lokalny program rewitalizacji dla obszaréw miejskich
i poprzemystowych Wyszkowa", ktory obejmowat remonty budynkéw, budowe placéw zabaw, chodnikow
i sciezek rowerowych. Efektami realizacji programu sg m in. poprawa estetyki przestrzeni miejskiej, poprawa
stanu srodowiska kulturowego miasta. Dziatania gminy w tym zakresie powinny by¢ kontynuowane.
Na obszarach wiejskich zabudowa (w przewazajgcej czesci mieszkaniowo-zagrodowa) skupiona jest wzdtuz
istniejgcych drég gminnych, zachowujgc wieksze kompleksy gruntéw rolnych. O ile samo lokowanie
zabudowy wzdtuz drog jest dyskusyjne, to stusznym jest niewatpliwie zachowanie otwartych przestrzeni bez
zabudowy. Dotyczy to szczegdlnie potnocno - zachodniej czesci gminy. W potudniowo-zachodniej czesci
(w rejonie wsi Gulczewo) zabudowa mieszkaniowa jest juz bardziej rozproszona i przemieszana z zabudowg
letniskowa. Z kolei w czesci wschodniej wyrazne jest stopniowe zabudowywanie gruntéw lesnych.
Obowigzujgce plany miejscowe, obejmujace swoim zasiegiem prawie caty obszar gminy Wyszkow, zawierajg
przepisy regulujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, a tym samym stanowig formalng
podstawe ochrony tadu przestrzennego. Proces urbanizacji nowych terenéw wyznaczonych w planach
powinien by¢ kontrolowany, aby nowa zabudowa oprécz funkcjonalnosci spetniata réwniez warunki
kompozycyjno-estetyczne oraz aby nie stanowita zagrozenia dla cennych przyrodniczo elementow

krajobrazu gminy.
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1.4. Stan prawny gruntéw

Na terenie gminy Wyszkéw wystepujg nastepujgce formy wtasnosci i wtadania gruntami:

Tab.1. Formy wiasnosci i wtadania gruntami w gminie Wyszkéw (2012 r.)

Grupa o Miasto Wies Gmina
Wiasciciel terenéw
rej. (ha) (ha) (ha)
1 Skarb Parstwa
z wytgczeniem gruntéw
342 3445 3787
przekazanych
w uzytkowanie wieczyste
2 Skarb Panstwa
Grunty przekazane 90 44 134
w uzytkowanie wieczyste
3 Spotki Skarbu Panstwa,
9 3 12
przedsiebiorstwa panstwowe
4 Grunty gmin i zwigzkow
miedzygminnych z wytgczeniem
€ey9 Y v 285 313 598
gruntéw przekazanych
w uzytkowanie wieczyste
5 Grunty gmin i zwigzkow
miedzygminnych przekazane 50 64 114
w uzytkowanie wieczyste
6 Grunty ktére sg wlasnoscig
samorzgdowych osob prawnych 0 5 5
oraz grunty, ktérych wtasciciele sg
nieznani
7 Wiasnos$¢ prywatna 1022 9477 10499
8 Spotdzielnie 26 14 40
9 Koscioty i zwigzki wyznaniowe 16 68 84
10 Wspdlnoty gruntowe 189 1004 1193
11 Powiaty i zwigzki powiatow bez 11 34 45
uzytkownikéw wieczystych
12 Powiaty-grunty przekazane 0 0 0
w uzytkowanie wieczyste
13 Wojewddztwa - grunty bez ] 0 ;
uzytkownikéw wieczystych
14 Wojewoddztwa - grunty przekazane 0 0 0
w uzytkowanie wieczyste
15 Grunty bedgce przedmiotem
wlasnosci wladania osob nie 33 10 43

wymienionych w pkt 1-14

Podstawowg formg witasnosci w gminie jest wtasnos¢ prywatna (63,5% gruntéw), sg to gtdwnie tereny

wykorzystywane na cele rolnicze. Grunty gminne stanowig zaledwie 4,3% ogotu powierzchni gminy. Zasoby

Skarbu Panstwa (23,7%) to przede wszystkim grunty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego —

Lasy Panstwowe.
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Obecny stan wilasnosci i wiadania, z przewagg witascicieli prywatnych, utrudnia zorganizowane
i kontrolowane inwestowanie.
Konieczne jest pozyskanie przez gmine nowych gruntéw przede wszystkim dla inwestycji celu publicznego

oraz terendéw inwestycyjnych, w tym usprawnienia i rozbudowy ukfadu drogowego oraz infrastruktury

techniczne;j.

1.5. Charakterystyka stanu srodowiska
1.5.1. Polozenie terenu. Przyrodnicze zwiagzki z otoczeniem

Gmina lezy na granicy dwdch wielkich jednostek fizycznogeograficznych: Niziny Pétnocno — Mazowieckiej
i Niziny Srodkowo — Mazowieckiej. Granicg tych jednostek jest krawedz erozyjna wysoczyzny polodowcowe;j,
zaznaczajgca sie w terenie jako skarpa, w potnocnej czesci doliny Bugu.

Gmina znajduje sie w zlewni Bugu i jego lewostronnego doptywu Liwca, jedynie niewielki pétnocno-zachodni
fragment znajduje sie w zlewni Narwi.

Lasy gminy stanowig cze$¢ dwoch wielkich nadbuzanskich komplekséw leSnych: Puszczy Biatej i Puszczy
Kamienieckiej.

W obszarze gminy nie wystepujg parki narodowe, parki krajobrazowe, ani obszary chronionego krajobrazu.
Najblizsze tereny Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych to obszar Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, poza granicami gminy Wyszkdw.

W 2004 r. znaczgce powierzchnie obszaru Gminy zostaty objete ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej NATURA 2000. Powstaty dwa rodzaje terenow:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO): Puszcza Biata, Dolina Liwca, Dolina Dolnego Bugu

-specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO): Ostoja Nadbuzanska, Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie,
Ostoja Nadliwiecka.

Dolina Bugu stanowi ciag przyrodniczy (korytarz ekologiczny) o randze krajowej —paneuropejskiej, dolina

Liwca to cigg przyrodniczy o skali regionalne;.

1.5.2. Srodowisko abiotyczne

1.5.2.1. Geomorfologia. Uksztaftowanie powierzchni terenu

Gmina Wyszkéw potozona jest na terenie 3 mezoregionéw fizycznogeograficznych:

- Miedzyrzecze tomzynskie,

- Dolina Dolnego Bugu,

- Réwnina Wotominska.

Odpowiadajg one uktadajgcym sie rownoleznikowo jednostkom geomorfologicznym. Czwartg wyrdzniajacg
sie jednostkg jest Dolina Liwca.

Miedzyrzecze tomzynskie stanowi wysoczyzne morenowg, potozong miedzy dolinami Narwi i Bugu,
wznoszgcg sie na wysokos¢ srednio 100 - 120 m n.p.m., w obrebie gminy 97 do 115 m. Rzedna

115,8 m n.p.m. W rejonie wsi Leszczydot — Nowiny stanowi najwyzej potozony punkt w granicach gminy.
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Wysoczyzna polodowcowa oddzielona jest od doliny rzecznej stroma, erozyjng krawedzig, ktérej wysokos¢
wzgledna wynosi od 5 do 12 m. Spadki siegajg nawet 75%. Lokalnie wystepujg rozciecia skarpy
o charakterze wawozow. Na wielu odcinkach krawedz ta jest niszczona przez wspdtczesne procesy erozyjno
— denudacyjne.

Odcinek Doliny Dolnego Bugu na badanym terenie wykazuje wyrazng asymetrie. Srednia szeroko$é doliny
wynosi ok. 5 km, z czego ok. 80% stanowig partie lewobrzezne.

Granica miedzy lewobrzezng doling Bugu i Réwning Wotominska jest niewyrazna, zamaskowana pokrywami
eolicznymi, w wiekszodci wyznacza jg jedynie budowa geologiczna. Prawobrzezna granica doliny ma
charakter typowo erozyjny i stanowi jg ww. stroma krawedz.

W obrebie doliny Bugu wyrdzniajg sie dwa tarasy akumulacyjne.

Roéwnina Wotominska stanowi rozlegta, ptaskg powierzchnig, wyniesiong 90 - 95 m n.p.m. Cecha
charakterystyczng rzezby catej Rowniny Wotominskiej jest powszechna obecnos¢ form eolicznych. Na catej
powierzchni wystepujg wielkopowierzchniowe réwniny piaskow przewianych (pokrywy eoliczne) z licznymi
wydmami réznych ksztattdow oraz ptytkimi nieckami deflacyjnymi.

Dolina Liwca, meandrujgc, rozcina Réwnine Wotominskg z potudnia ku pétnocy. Tarasy sg mato czytelne
i przemieszane wzajemnie, ale catos¢ odcina sie wyraznie od wyréwnanej powierzchni terendw

otaczajgcych.

1.5.2.2. Hydrografia

Dominujgca czes¢ gminy odwadniana jest przez rzeke Bug w postaci jej bezposredniej zlewni oraz poprzez
jej lewobrzezne doptywy: Liwiec i Fiszor. Jedynie niewielki fragment, w péthocno-zachodniej czesci gminy
przynalezy do zlewni Narwi.

Rzeka Bug ptynie naturalnym korytem, jest rzekg nieuregulowang. Szerokos$c¢ koryta, gtebokosé rzeki oraz jej
nurt sg bardzo zmienne i wykazujg znaczne zréznicowanie na poszczegolnych odcinkach rzeki. Poza nurtem
rzeka jest ptytka. Wystepuje tu duzo ptycizn i tach piaszczystych.

Rzeka charakteryzuje sie bardzo duzg nieregularnoscia pod wzgledem hydrologicznym, bardzo duzg
zmiennoscig przeptywow. Wobec naturalnego charakteru rzeki zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie
1% pokrywa sie w zasadzie z tarasem zalewowym rzeki.

Najdtuzszy, lewobrzezny doptyw Bugu, gtéwny na terenie gminy Wyszkéw — rzeka Liwiec, charakteryzuje sie
ptytkg piaszczystg doling i zmienng szerokoscig koryta, ktére waha sie w granicach od ok. 5 do 50 m. Rzeka
silnie meandruje na catej dlugosci. W obrebie Gminy znajduje sie odcinek ujsciowy rzeki. Wobec naturalnego
charakteru rzeki, zasieg wielkiej wody o prawdopodobiehAstwie 1% pokrywa sie w zasadzie z tarasem
zalewowym rzeki.

Rzeka Fiszor przeptywa gtéwnie przez sgsiadujgce gminy: Ttuszcz i Zabrodzie, gdzie uchodzi do Bugu.
Jedynie niewielki skrawek jej prawobrzeznej zlewni, rejon Slubowa, przynalezy do gminy Wyszkéw. Rzeka
Fiszor, ktéra powstaje z potgczenia licznych rowdw melioracyjnych i ciekdéw naturalnych, w swym odcinku
ujsciowym wykorzystuje starorzecza Bugu.

W obrebie doliny Bugu wystepuje ponadto szereg naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych, wypetniajgcych

lokalne zagtebienia terenu. Czesto majg one charakter starorzeczy.

1.5.2.3. Wody podziemne
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W obszarze gminy Wyszkéw wystepuja wody podziemne zwigzane z czwartorzedowymi osadami
piaszczystymi akumulacji wodno lodowcowej, tworzgce kilka pozioméw wodonosnych. Poza pietrem
czwartorzedowym znaczenie uzytkowe majg pietra trzeciorzedowe i kredowe.

Caty obszar gminy lezy w granicach, w tym w strefie (OWO), gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP)
nr 215A o nazwie ,Subniecka warszawska”. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych, wody tego poziomu sg
dobrze izolowane od powierzchni, skutecznie chronione przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni
przez migzsze warstwy nieprzepuszczalne.

GZWP nr 221 o nazwie ,Dolina Kopalna Wyszkéw” to zbiornik o warstwie wodonosnej w utworach
czwartorzedowych. Przewiduje sie ustanowienie dla niego strefy wysokiej ochrony (OWOQO). Obejmuje ona
poétnocng, prawobrzezng czesé gminy. Gtdéwne poziomy uzytkowe (czwartorzedowe) w obrebie miedzyrzecza
tomzynskiego podzielone sg zwykle na kilka warstw wodonosnych, wody sg pod napieciem i stabilizujg sie
na gtebokosciach 1-10 m ppt. W dolinie Bugu wystepuje jeden ciggly poziom wodonos$ny, przy braku izolaciji
od powierzchni.

Komunalne ujecie wody w Wyszkowie bazuje na pierwszej uzytkowej warstwie wodonosnej. Wody
powierzchniowe majg zdecydowanie odmienny charakter w obrebie wysoczyzny oraz w dolinach Bugu
i Liwca.

W obszarze wysoczyzny, w strefie przyskarpowej wody te nie wystepujg, co jest wynikiem dobrze
rozwinietego drenazu w kierunku Bugu. Poza zasiegiem ww. bezposredniego drenazu wody te wystepujg
i tworzg w wiekszosci jeden poziom o zwierciadle swobodnym i ciggtym, utrzymujgcym sie w utworach fatwo
przepuszczalnych. Wystepujg przewaznie gtebiej niz2 m p.p.t.

W obszarze doliny Bugu wody tworzg tu jeden, ciggly poziom, w utworach tatwo przepuszczalnych,
zwierciadto ma charakter swobodny. Gtebokos¢ zwierciadta wod jest uzalezniona od poziomu wody w rzece
oraz od intensywnosci i diugotrwatosci opadéw atmosferycznych. Generalnie wody gruntowe wystepujg tu
ptycej niz 1,5 m p.p.t, najptycej na obszarze tarasu zalewowego.

Tereny wydmowe sg suche, poziom wody gruntowej wystepuje gtebiej niz 2 m p.p.t.

1.5.2.4. Budowa geologiczna

Obszar Gminy zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych. Migzszos¢ ich wynosi ok.
100-150 m w obszarze wysoczyzn, ok. 100 m w obszarze doliny Bugu.

W obrebie wysoczyzn pod ptaszczem gleby wystepuje na ogdt dos¢ cienka warstwa piaskéw (2-5 m). Sa to
gtéwnie piaski wodnolodowcowe oraz piaski rzeczne. Pod ww. warstwg piaszczystg wystepuja gliny zwatowe
stadiatu pdétnocno-mazowieckiego zlodowacenia s$rodkowo-polskiego. Warstwa glin jest niemal ciggta,
wystepuje na znacznych obszarach. Jej migzszos¢ siega 20 -40 m.

Dolina Bugu wypetniona jest osadami piaszczystymi, ilastymi i mutowymi. Lokalnie wystepujg grunty
nasypowe antropogeniczne, namuly pylaste i torfy. Osady organiczne majg migzszos$¢ przewaznie do ok.
Tm.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na naturalne zagrozenia geologiczne.

1.5.2.5. Surowce mineralne

Wedtug Bilansu ztéz kopalin za 2014 r. na terenie gminy Wyszkéw znajdujg sie nastepujgce

udokumentowane ztoza:
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Tab.2. Bilans zasobdw zl6Z kopalin — stan na 31.12.2014 (zrédto: bilans zasobow ztéz kopalin, PIG)

Skroty literowe stanu zagospodarowania zasoboéw w wykazach ztéz oznaczaja:

Z - zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
T - ztloze zagospodarowane, eksploatowane okresowo
P - zloze o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C2 + D, a dla ropy i gazu — w kat. C)

R - ztloZze o zasobach rozpoznanych szczegotowo (w kat. A+B+C1, a dla ropy i gazu — w kat. A+B)

ROdzaj Stan Zasoby
Lp. Nazwa ztoza kopaliny zagospodarowania [~ Geologiczne Wydobycie
] . . Przemystowe
gtownej ztoza bilansowe
Piaski
1. Wyszkéw-Bug L z 1658 - -
i zwiry
Wyszkow- Surowce
2. ) T 1055.89 825.89 -
Skuszew szklarskie
Piaski
3. Rzeka Bug L P 1470 - -
i zZwiry
Piaski
P 5553.00 - -
4. Mostowka kwarcowe
Surowce
R 8 773.30 - -
szklarskie

W granicach gminy czynna jest kopalnia piaskéw szklarskich. Ztoze: ,Wyszkéw — Skuszew”, o powierzchni

20,4 ha. Jest w eksploatacji od 1964 r. Znajduje sie tu obszar goérniczy o nr w rejestrze 7/1/28a.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Ponadto na terenie gminy Wyszkéw znajdujg sie nastepujgce obszary udokumentowanych zt6z kopalin

(wprowadzone zarzgdzeniem zastepczym nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w

sprawie wprowadzenia obszarow udekumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw):

25

ztoze kruszywa naturalnego — Lucynow Maty |

e kopalina: kruszywa naturalne — piaski

e miejscowosc: Lucynow

e nr MIDAS: 11496 KN,

ztoze kruszywa naturalnego — Lucynoéw Maty 11

e kopalina: kruszywa naturalne — piaski

e miejscowosc: Lucynoéw
e nr MIDAS: 11498 KN,

ztoze kruszywa naturalnego — Wyszkow-Skuszew

e kopalina: kruszywa naturalne — piaski szklarskie

e miejscowosc: Kamienczyk, Skuszew
e nrMIDAS: 1229 PS.
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1.5.2.6. Warunki podfoza gruntowego

W obszarze miasta i gminy Wyszkow, ze wzgledu na przydatnos$¢ do celéw budowlanych wyrdznia sie trzy

gtdwne strefy gruntow. Pokrywaja sie one w zasadzie z gtéwnymi jednostkami morfologicznymi.

| strefa — to grunty nosne w obrebie wysoczyzny (Miedzyrzecza tomzynskiego), obejmuje ona pdétnocna,
prawobrzezng cze$¢ miasta i gminy. Dominujgcym utworem podioza na standardowej gtebokosci
posadowienia sg tu piaski polodowcowe réznych frakcji, (z przewagg drobnej i pylastej), zageszczone,
0 migzszosci ponad 4,5 m. Na znaczacych obszarach ww. warstwa piaszczysta ma mniejszg migzszos¢,
badZz zanika. Pod nig, lub bezposrednio pod warstwg gleby, wystepujg gliny zwatowe, w przewadze
piaszczyste, twardoplastyczne, lokalnie plastyczne (pylaste).

Il strefa — to grunty o zréznicowanej nosnosci, z przewagg nosnych, wystepujgce w obrebie tarasu
nadzalewowego Bugu oraz Réwniny Wotominskiej i doliny Liwca. W tej strefie zdecydowanie dominujg piaski
rzeczne i eoliczne osady piaszczyste. W zasadzie sg to grunty nosne, ale stopien ich nosnosci jest
uzalezniony od zageszczenia i nawodnienia. Generalnie o warunkach posadowienia decyduje tu poziom
wody gruntowej. Mniej korzystne warunki wystepujg w obnizeniach, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej
niz 1-1,5 m.

[l strefa — to obszar tarasu zalewowego Bugu, starorzeczy, obnizen i den dolinek bocznych. Obszary te sg
zbudowane w przewadze z gruntéw stabonosnych lub nienosnych, silnie nawodnionych. Przewazajg utwory
piaszczyste, zawierajgce znaczne domieszki humusu, oraz soczewki namutdéw. W dnach starorzeczy,
obnizen oraz lokalnie na tarasie zalewowym, stwierdzono wystepowanie namutéw o migzszosci 1-2 m.

Grunty te nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia budowli.

1.5.2.7. Gleby

W obszarze gminy dominujg gleby stabe.

Obszary gleb dobrych skupiajg sie w prawobrzeznej, pétnocnej czesci gminy, gldwnie w sotectwach: Natalin,
Leszczydot Podwielatki, Olszanka, Rybno. Duze fragmenty wystepujg takze w sotectwach: Leszczyddt
Pustki, Sitno, Rybienko, Leszczyddt Nowiny.

W obrebie Miedzyrzecza tomzynskiego dominujg gleby brunatne, gleby bielicowe i pseudobielicowe.

W obrebie tarasu zalewowego Bugu dominujg mady rzeczne. Miejscami, gtdwnie w starorzeczach oraz
w obnizeniach dolin bocznych i innych wyksztaicity sie gleby organiczne.

Na tarasie nadzalewowym plejstocenskim pradoliny Bugu oraz na fragmencie Réwniny Wotominskiej

wystepujg gtéwnie gleby bielicowe i bielice.

1.5.2.8. Klimat

Wg rejonizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego, Wyszkéw nalezy do wschodniej, chiodniejszej
(mazowieckiej) czesci dzielnicy srodkowej, ktéra obejmuje dorzecza srodkowej Warty i Srodkowej Wisty. Jest
to obszar o najmniejszych w Polsce opadach rocznych (ponizej 550 mm). Okres wegetacyjny trwa od 200 do
220 dni.

Zréznicowanie topoklimatyczne terenéw gminy jest stosunkowo duze i odwzorowuje jej zréznicowanie
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geomorfologiczne i zwigzany z tym charakter pokrycia terenu.

- Tereny wyniesione ponad doline Bugu (prawobrzezna cze$é gminy oraz wyzsze, niezalesione fragmenty
w czesci lewobrzeznej, charakteryzujg sie przecietnymi dla regionu warunkami topoklimatycznymi;

- Rozlegly taras zalewowy Bugu, z ptytkg wodg gruntowa, charakteryzuje sie wysokg wilgotnoscig powietrza,
tendencjg do akumulacji i zalegania powietrza chtodnego w porze nocnej, zwiekszong czestotliwoscig
wystepowania mgiet. Sg to tereny czestych, niskich, przyziemnych inwersji termicznych rannych
i wieczornych.

- Tereny lasoéw charakteryzuja sie specyficznym, lecz takze zréznicowanym topoklimatem, w zaleznosci od
charakteru podioza i zwigzanego z podiozem charakteru typu lasu. Na ogoét sg to tereny zaciszne,
0 mniejszym nastonecznieniu, wyréwnanym profilu termicznym i wilgotno$ciowym.

- Swoistym mikroklimatem charakteryzujg sie fragmenty wyniesionych partii doliny Bugu, pokryte lasem
sosnowym, o suchym, piaszczystym poditozu (Rybienko Lesne, Kamienczyk). Sg to tereny zaciszne,
czesciowo zacienione, o korzystnych warunkach termiczno-wilgotnosciowych (ztagodzone ekstrema
termiczne, mate ochfadzanie). Specyfikg jest nasycenie fitoncydami (olejkami eterycznymi wytwarzanymi

przez drzewostany iglaste).

1.5.3. Srodowisko biotyczne

1.5.3.1. Szata roslinna

Lasy

Lasy i tereny lesne zajmujg 28,9% powierzchni gminy, przy czym wiekszos¢ powierzchni laséw koncentruje
sie w potudniowo-wschodniej, lewobrzeznej czesci (fragmenty Puszczy Kamienieckiej) oraz potnocnej
(fragmenty Puszczy Biatej).

Lasy potudniowej czesci gminy, przynalezne do nadle$nictwa Drewnica, Zarzgdzeniem Nr 22 Dyrektora
Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. weszty w obszar funkcjonalny o znaczeniu
ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym: ,Lesny Kompleks Promocyjny LASY WARSZAWSKIE”.
Najwiekszy, zwarty kompleks lesny wystepuje w potudniowo - wschodniej czesci gminy, rozcigga sie na
wschdd od linii PKP i drogi Warszawa - Biatystok, w kierunku doliny Liwca.

Jest to zachodni fragment Puszczy Kamienieckiej, wielkiego obszaru lesnego, rozciggajgcego sie
w lewobrzeznej czesci pradoliny Bugu na dtugosci ok. 45 km i szerokosci 15 km.

Omawiany fragment Puszczy obejmuje powierzchnie ok. 25 km?. Przewaza tu drzewostan sosnowy w wieku
40 — 80 lat, z licznym udziatem drzewostanéw mtodszych.

Na zachdd od linii PKP lasy sg coraz bardziej rozcztonkowane, przemieszane z terenami wylesionymi,
zajetymi pod uprawy rolne i tgki. Bezposredni kontakt z tarasem zalewowym Bugu majg nieliczne, oderwane
kompleksy (Deskuréw).

W czesci pétnocnej gminy wystepuje jeden wiekszy zespdét — na pétnoc od miasta. Jest to fragment Puszczy
Biatej, okalajgcej gmine od pétnocy i wschodu. W drzewostanie dominuje sosna w wieku 40 - 80 lat i powyzej

80 lat, z duzym udziatem debu.

Naturalne zbiorowiska roslinne doliny Bugu
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Roslinnos¢ doliny Bugu, zwtaszcza w obrebie tarasu zalewowego, jest roslinnoscig naturalng. Uktad
zbiorowisk roslinnych w dolinie jest nastepujacy:

- na terenach pozostajgcych w zasiegu niskiej wody na ubogich piaszczyskach wystepujg ziotoro$la,
zbiorowiska szuwarowe, a na mulistych brzegach rzeki lub starorzeczy zbiorowiska namutowe;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu sredniej wody wystepujg charakterystyczne tegowe zarosla
wierzbowe;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu wysokiej wody wystepuje tegowy las topolowo-wierzbowy;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu wielkiej wysokiej wody wystepuje tegowy las jesionowo-wigzowy.

Specyficznym, mozaikowym ukfadem zbiorowisk roslinnych, charakteryzuje sie obszar potozony pomiedzy
Deskurowem, Slubowem i rzekg Bug. Wystepujg tu wzajemnie przemieszane lasy sosnowe, rozlegte
murawy trawiaste, wydmy, pola piaskéw wydmowych, wilgotne dolinki i zagtebienia. Stad przemieszanie
gatunkéw np. wystepowanie obok siebie sosny, olchy , jatowcow i topoli, porastajgcych trawiaste murawy.

Uktad taki stwarza unikatowe walory krajobrazowe obszaru.

Laki

taki skupione sg przede wszystkim w dolinie Bugu, w obrebie tarasu zalewowego rzeki. Zajmujg rowniez
liczne obnizenia i dolinki tarasu nadzalewowego i réwniny wotominskiej (w czesci potudniowej gminy). Sg to
przewaznie taki wilgotne badz podmokte.

Ich przyrodniczg warto$¢ podnoszg, wystepujgce na tych obszarach liczne zadrzewienia, w formie drzew
pojedynczych, szpaleréw, kep lub wigkszych zespotdw. Szczegdlnie bogate w zadrzewienia sg obszary gk

w rejonie Lucynowa i na pétnoc od Skuszewa.

Pola uprawne
Grunty orne skupiajg sie przede wszystkim w poétnocno-wschodniej, prawobrzeznej czesci gminy, gdzie
stanowig wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny te sg praktycznie pozbawione roslinnosci naturalne;.

Nawet zadrzewienia srodpolne i przydrozne wystepujg sporadycznie.

Zadrzewienia srédpolne, przydomowe i przydrozne

Rozproszone zadrzewienia oraz ich skupiny towarzyszg przede wszystkim terenom wilgotnym, tgkom,
drobnym ciekom. Gatunkowo sg to w wiekszosci olchy i topole.

Zadrzewien przydroznych jest stosunkowo niewiele. Towarzyszg one niemal wytgcznie drogom krajowym
i wojewddzkim.

Zadrzewienia przydomowe w czesci pétnocnej, prawobrzeznej, towarzyszg zabudowie jednorodzinnej na
obrzezu miasta oraz, mniej licznie, zabudowie wiejskiej. Liczne zadrzewienia, w formie relikiéw lasow,
zadrzewien kepowych, badz nasadzen, towarzyszg skupiskom zabudowy letniskowej (wypoczynkowej),

rozsianej w dolinie Bugu, oraz osrodkom wypoczynkowym w dolinie Liwca.

Zielen miejska
W obrebie terendéw zainwestowanych miasta, skupionych w czesci prawobrzeznej, pokrycie zielenig jest
niewielkie, zwlaszcza na terenach przemystowych. W rejonach zabudowy mieszkaniowej ogrodki

przydomowe zagospodarowane sg gtoéwnie jako uprawy, czasem z niewielkim udziatem drzew lesnych.
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Obrzeza miasta to w przewazajgcej czesci grunty orne. Na obszarze gminy wystepujg takze warto$ciowe ze
wzgledu na zielen miejsca. Nalezy tu wyrdznic:

- park miejski, potozony nad skarpag, w centralnej czesci miasta. W obrebie parku znajduje sie pomnik
przyrody — 2 deby szyputkowe,

- zespot parkowo-lesny w Wyszkowie, towarzyszgcy zatozeniu patacowemu,

- starodrzew lisciasty na cmentarzu,

- zadrzewienia na skarpie i w wgwozach w poétnocnej i péthocno — wschodniej czesci miasta.

Catkowicie odmienne w swym charakterze sg fragmenty miasta potozone w dolinie Bugu. Szata roslinna
zachowata tu swoj naturalny charakter. Sa to tgki, lasy, zielen tegowa.

Rybienko Lesne ma charakter tzw. osiedla lesnego.

1.5.3.2. Swiat zwierzecy

Wysoki stopien naturalnosci i zréznicowanie siedlisk przyrodniczych doliny Bugu i laséw potudniowej,
lewobrzeznej czesci gminy, idzie w parze z bogactwem Swiata zwierzecego.

Najwiekszg grupe cennych gatunkéw stanowig ptaki. Dolina Bugu jest ostojg ornitologiczng
0 miedzynarodowej randze. Stwierdzono tu wystepowanie ponad 200 gatunkéw, w tym 150 legowych, w tym
gatunkéw rzadkich, zwigzanych z obszarami podmoktymi i dolinami rzecznymi. Dolina Bugu odgrywa
ogromng role jako trasa przelotu oraz miejsce odpoczynku i zerowania ptakéw migrujgcych.

Dolina Bugu i Liwca oraz lasy Puszczy Biatej uznane zostaty jako obszary specjalnej ochrony ptakéw OSO
w Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000.

Znaczne powierzchnie lasu sprzyjajg wystepowaniu duzych ssakéw lesnych.

1.5.4. Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

1.5.4.1 Zanieczyszczenia powietrza

Stan czystosci powietrza w obszarze gminy ocenia sie jako dobry.

Obiekty o znaczacej emisji zanieczyszczenh do powietrza atmosferycznego w obszarze gminy to:

Tab.3. Obiekty o znaczacej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w obszarze gminy

Lp. Zaktad / instytucja Lokalizacja Liczba emitoréw

1 Przedsiebiorstwo Energii Cieplnej Wyszkéw 1

2 Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Wyszkéw 1

3 JERONIMO MARTINS Dystrybucja Sp. z 0.0. Wyszkéw 21
-POMEL” Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowe

4 Wyszkéw 1
Sp.zo.o0.

5 LSARDAGH GLASS” S.A. Wyszkéw 2

Wedtug Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim- raport za 2014 r., WIOS gmina
Wyszkéw znajduje sie w strefie mazowieckiej, w ktérej doszto do przekroczenia normatywnych stezenh
zanieczyszczen (poziomow dopuszczalnych lub docelowych): benzo/a/pirenu w pyle PM10, pytow PM10
i PM2,5, ozonu Os.

Wyniki analiz WIOS w Warszawie wskazujg, ze przyczyng przekroczen ww. pytéw i benzo/a/pirenu jest

gtéwnie emisja powierzchniowa (zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno- bytowym).

29

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 29



Ponadto, w zwigzku z eksploatacjg oraz transportem piasku wydobywanego na obszarze zloza Wyszkow-

Skuszew, istnieje ryzyko zwiekszonej emisji pytdw mineralnych do atmosfery.

1.5.4.2. Zanieczyszczenie wéd

Wody rzeki Bug sg w omawianym rejonie zanieczyszczone. Na zanieczyszczenie rzeki gtowny wptyw maja:

- transgraniczny transport zanieczyszczeh — w gérnym biegu rzeka stanowi odbiornik wysoko obcigzonych
Sciekow z Ukrainy (Scieki z okregu przemystowego z wieloma kopalniami i zaktadami przemystowymi),

- Scieki z miast potozonych powyzej Wyszkowa — Strzyzéw z cukrowniag, Wtodawg z garbarnig, Drohiczyn,

- doptywy: Huczwa, Uherka, Toczna, Cetynia oraz lokalne Scieki komunalne i przemystowe,

- sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych, przemystowych i komunikacyjnych, a takze naturalne
produkty rozktadu materii organicznej w dolinie rzeki i wietrzenia podtoza geologicznego.
Charakterystycznym zanieczyszczeniem Bugu jest zawiesina ogolna.

Zlewnia rzeki Liwiec ma charakter rolniczy. Na stan czystosci rzeki gtéwny wptyw majg zrzuty sciekéw
z miejskich oczyszczalni sciekdw w Siedlcach i nieznaczny z Wegrowa.

Miasto Wyszkéw posiada oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng z elementami oczyszczania chemicznego,

Zlokalizowang w Rybienku Starym. Bezposrednim odbiornikiem jest rzeka Bug.

Wg oceny WIOS stanu ekologicznego i chemicznego rzek za 2012 r. rzeka Bug na terenie gminy Wyszkéw
miata stan/potencjat ekologiczny staby, stan chemiczny dobry, klase elementéw biologicznych- IV

(stabg). Podobne oceny uzyskata rzeka Liwiec, ktorej stan chemiczny przekroczyt stezenia srednioroczne.

Wartosci zanieczyszczen w s$ciekach doptywajacych i odptywajgcych za 2013 r. oraz ich redukcja

wynoszg /w mg/dm?/

DOPLYW ODPLYW REDUKCJA
BZT5 430 4,2 99%
ChzT 1003 33,5 97%
zawiesina og. 363 7,2 98%
azot og. 95 10,6 89%
fosfor og. 14,5 0,3 98%

Jakos¢é wod podziemnych badana jest w ramach monitoringu krajowego. W obszarze gminy zlokalizowany
jest m.in. otwér obserwacyjno badawczy w miescie Wyszkow.

Miasto posiada ujecie wod wgtebnych, czwartorzedowych, zlokalizowane w pétnocno wschodniej czesci
miasta. Ujecie ma ustalone strefy ochronne: bezposrednie w odlegtosci 8-10 m od obudowy kazdej studni
ujecia wody.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie poinformowat pismami: z dnia 17.06.2015 r.,
22.07.2015r., 15.06.2016 r., 21.07.2016 r., ze woda w miejscu wykorzystywanym do kgpieli na rzece Bug
w Wyszkowie jest przydatna do kagpieli, oraz pismem z dnia 17.08.2016 r, ze woda w miejscu
wykorzystywanym do kapieli na rzece Bug w Wyszkowie Osiedle Latoszek jest przydatna do kapieli.

W czerwcu 2015 r. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Ostrowi Mazowieckiej przedstawita
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sprawozdania z badan wody z czterech probek, pobranych z miejsc wykorzystywanych do kapieli. Dwie z
nich pobrane zostaty na rzece Bug, w Wyszkowie, a dwie na rzece Liwiec w Kamienczyku. Stan wszystkich
prébek byt bez zastrzezeh.

1.5.4.3. Zanieczyszczenia powierzchni ziemi, Gospodarka odpadami

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach, gminy przejety
obowigzek odbioru i zagospodarowania odpadéw pochodzgcych od mieszkancow.

W celu zorganizowania odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci oraz wyznaczenia
punktéw selektywnego gromadzenia odpaddéw komunalnych gmina Wyszkéw zostata podzielona na trzy
sektory zgodnie z Uchwatg Nr XXX/258/12 z dnia 29 listopada 2012 .

Odpady zmieszane komunalne, odpady zielone oraz pozostatosci z sortowania odpadéw z terenu gminy
Wyszkow trafiajg do RIPOK w Ostrotece prowadzonego przez firme MPK PURE HOME Sp. z 0.0. S. K. oraz
RIPOK w Woli Suchozebrskiej prowadzony przez Zaktad Utylizacji Odpadéw Sp. z o.0. w Siedlcach.
Pozostate odpady komunalne odbierane od witascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy
przekazywane sg do RIPOK w Ostrotece, a nastepnie do recyklerow prowadzgcych odzysk i recykling
odpadéw surowcowych. PSZOK na terenie gminy jest jeden, zlokalizowany na terenie dzielnicy
przemystowej. Kazdorazowo prowadzgcy PSZOK oraz jego lokalizacja okre$lane sg w wyniku postepowania
przetargowego.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane dotyczgce gospodarki odpadami w gminie Wyszkéw za 2015 r.:
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Tab.4. Gospodarka odpadami w gminie Wyszkéw w 2015

r.

Masa odebranych
niesegregowanych
odpadéw komunalnych

Masa niesegregowanych

odpaddéw komunalnych

poddanych sktadowaniu

Masa niesegregowanych
odpadoéw komunalnych
poddanych innym niz

sktadowanie procesom

[Md] [Mg] przetwarzania
[Mg]
Odebranych z obszaréw
o 5725,4 0 5725,4
miejskich
Odebranych z obszaréw
1757,9 0 1757,9

wiejskich

Liczba punktow
selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych,

funkcjonujgcych na

terenie gminy

Wybrane dane

Liczba witascicieli nieruchomosci, od ktérych zostaty

odebrane odpady komunalne

6769

Liczba witascicieli nieruchomosci, ktérzy zbierajg odpady
komunalne w sposdéb niezgodny z regulaminem

utrzymania czysto$ci i porzagdku na terenie gminy

962

Osiagniety poziom recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia nastepujgcych frakcji odpadow
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych

i szkta

24, 1%

Osiggniety poziom recyklingu, przygotowania do

ponownego uzyciu i odzysku innymi metodami niz

niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbiérkowych

100%

1.5.4.4. Hatas

O klimacie akustycznym Gminy praktycznie decyduje hatas komunikacyjny.

Wedtug pomiaréw z raportu WIOS z 2013 r., w Wyszkowie przy ul. Biatostockiej 58 réwnowazny poziom

dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit Laep=67,5 dB i Lan=62,8 dB. W obydwu

przypadkach zostaly przekroczone wartosci dopuszczalne (odpowiednio 61 dB i 56 dB). W 2014 r. przy

ul. Puttuskiej 66 A rownowazny poziom dzwieku dla pory dnia i nocy dla hatasu drogowego wynosit LAegD =

67,6 dB i LAegN = 61,5 dB. Tu takze zostaly przekroczone wartosci dopuszczalne (odpowiednio 65 dB

i 56 dB).

1.5.4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce
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W obszarze gminy mamy do czynienia ze zrédtami promieniowania o czestotliwosci 50 Hz — stacjg i liniami
energetycznymi. Przez obszar gminy i miasta przebiegajg jednotorowe linie energetyczne 110 kV. We
wschodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Kamienczyk przebiega tranzytem linia jednotorowa 220 kV:
Mitosna — Ostroteka.

Ponadto wystepujg zrédta emisji pdl elektromagnetycznych w gminie Wyszkéw takie jak: wieza
telekomunikacyjna telefonii cyfrowej, radiowa stacja bazowa PGE, zespoty instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, stacje bazowe telefonii komaérkowej, stacja UKF'.

Brak pomiarow okreslajgcych poziom promieniowania elektromagnetycznego w obszarze miasta i gminy

Wyszkow.

1.5.5. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe gminy. Prawna ochrona przyrody

Podstawowym zasobem przyrodniczym i walorem krajobrazowym gminy jest dobrze zachowany,
a zanikajgcy juz dzis, rzadki w Europie, naturalny charakter krajobrazu doliny nieuregulowanej, swobodnie
ptynacej, meandrujgcej duzej rzeki nizinnej — Bugu. Wystepuja tu réznorodne, bogate i juz rzadkie w Europie
siedliska, zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwarowej i bagiennej oraz ostoje fauny. Dolina Bugu to korytarz
ekologiczny o skali ponad krajowej, naturalno$¢ i bogactwo swiata roslinnego i fauny, przektada sie na duze
zasoby polskiej i europejskiej informaciji genetyczneij.

Kolejnym, waznym zasobem przyrodniczym, powigzanym z doling, sg duze kompleksy lesne, stanowigce
pozostatosci dawnej puszczy. Lasy te charakteryzujg sie matym stopniem rozdrobnienia, réznorodnoscig
siedlisk oraz stosunkowo duzym udziatem drzewostanéw starszych klas wieku.

Unikatowym elementem rzezby terenu jest skarpa doliny Bugu, cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu
sg wydmy.

Obszarami o specyficznym charakterze przyrodniczym i krajobrazowym sg partie nadkrawedziowe doliny
Bugu, np. rejon Deskurowa. Charakteryzujg sie przemieszaniem warunkow siedliskowych, od podmoktosci
do pol wydmowych, a co za tym idzie, unikatowym zréznicowaniem szaty roslinnej, w tym wystepowaniem
zbiorowisk murawowych, z udziatem gatunkéw kserotermicznych.

Zasoby przyrodnicze gminy nie byly dotad chronione odrebnym statusem prawnym. Krajowy system
przyrodniczych obszaréw chronionych do chwili obecnej nie obejmuje terenéw gminy. Nadbuzanski Park
Krajobrazowy siega jedynie do granic gminy od wschodu. Brak obszaréw chronionego krajobrazu oraz
obszaréw ochrony rezerwatowej. Przewidywana jest zmiana tego stanu rzeczy. Wg ustalen Programu
Ochrony Srodowiska powiatu Wyszkowskiego Gmina Wyszkéw ma znalezé sie w poszerzonych granicach
Parku i jego otuliny. Zgodnie z Programem ochrony srodowiska dla gminy Wyszkéw na lata 2015 — 2018
w ramach NPK na Terenie Gminy zaprojektowano jeden rezerwat przyrody - ornitologiczny- Fidest
0 powierzchni 450 ha.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej skutkowato objeciem najcenniejszych przyrodniczo obszaréw gminy
Europejska Siecig Ekologiczng Natura 2000.

Dla gminy Wyszkéw nie sporzgdzono jeszcze audytu krajobrazowego wynikajgcego z ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

! Zrodto: Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wyszkowskiego na lata 20013 — 2016 z perspektywa do 2020
roku.
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1.5.5.1. Europejska sie¢ obszaréw chronionych Natura 2000

Stanowi jg system obszaréw, potgczonych Kkorytarzami ekologicznymi, tworzgcych razem spdjna,
funkcjonalng sie¢ ekologiczng. Podstawe prawng sieci NATURA 2000 stanowig dwa akty: tzw. Dyrektywa
Ptasia (Dyrektywa Rady 79 409 EWG z 2.04.1979 r. o ochronie dzikich ptakéw) Dyrektywa Siedliskowa
(Dyrektywa Rady 92 43 EWG z 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory).
Tworzg jg dwa rodzaje obszaréw:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
5.09.2007 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000

- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) — strona internetowa Ministerstwa Srodowiska — lista
projektowanych obszaréw przestana do Komisji Europejskiej z dn. 01.09.2007 r.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody projektowane obszary NATURA 2000 podlegajg ochronie
do czasu zatwierdzenia listy tych obszaréw przez Komisje Europejskg albo odmowy jej zatwierdzenia.

Na terenie miasta i gminy Wyszkéw znajdujg sie fragmenty pieciu takich obszaréw, zwigzanych z doling

Bugu i Liwca oraz z lasami:

Dolina Dolnego Bugu — PLB 140001- (obszar specjalnej ochrony ptakow — OSO) — chroniona na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 5.09.2007 r. Obszar o powierzchni 74 309,9 ha,
znajduje sie w trzech wojewddztwach: mazowieckim, podlaskim i lubelskim. Stanowi on ok. 260 km odcinek
doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Wg tzw. standardowego formularza danych
dotyczacych Doliny Dolnego Bugu — PLB 140001 ,wiekszos¢ doliny pokrywajg suche, ekstensywnie
uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg usytuowane gtéwnie przy ujsciach rzek, doptywéw Bugu oraz
wokoét pozostatych fragmentéw dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wiekszosci nie zmienione przez
cztowieka, pozostaty tu liczne piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami
nadrzecznymi, wzdtuz rzeki wystepujg dobrze rozwiniete zarosla wierzbowe. Pierwsza terasa rzeki obfituje
w liczne starorzecza.”

Obszar stanowi tez ostoje ptasig o randze europejskiej E 51 i duzej wartosci przyrodniczej: ,Wystepuje tu co
najmniej 38 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 13 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK). Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych. Jedno nielicznych w Polsce stanowisk legowych
gadozera; do niedawna jedno z nielicznych w Polsce stanowisk kulona. W okresie legowym obszar zasiedla
co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakéw: baczek (PCK), bocian czarny, brodziec
piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodzidb, gadozer (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos,
podrézniczek (PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna,
sieweczka obrozna (PCK), zimorodek, bocian biaty, derkacz”.

Wskazane podstawowe rodzaje zagrozen (dla catego ww. obszaru chronionego) dla wystepujacej tu
awifauny to ,obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspotczesnego korytarza rzeki, oraz zabudowa doliny
i inwestycje zwigzane z rekreacjg, zanieczyszczenia wod, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu,

przebudowa drzewostanoéw w kierunku monokultur sosnowych, ktusownictwo.”

Ostoja Nadbuzanska — PLH 140011 (specjalny obszar siedlisk SOO) — Obszar zatwierdzony Decyzjg
Komisji Europejskiej. W ramach Shadow List 2008 proponowano by obszar rozszerzy¢ do 46400,96 ha.
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Ostoja obejmuje ok. 260 km odcinek Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Powierzchnia jej
wynosi 46 036,74 ha i przynalezy do trzech wojewddztw: mazowieckiego, podlaskiego i lubelskiego.
Szczegdlnie cenny jest ,kompleks nadrzecznych laséw o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg
zbiorowisk tgkowych, zwigzanych 2z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych
powierzchniach. 16 rodzajow siedlisk z tego obszaru znajduje sie na liscie zalgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej. Stwierdzono tu réwniez wystepowanie 20 gatunkéw z listy |l zatgcznika Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to jeden z najwazniejszych obszaréw dla ochrony ichtiofauny w Polsce. Obejmuje 10
gatunkow ryb z Il Zatgcznika Dyrektywy. Wystepujg tu réwniez stanowiska rzadkich gatunkdéw ro$lin, w tym 2
gatunki z Il zatgcznika Dyrektywy Siedliskowej. Bogata fauna bezkregowcoéw. Obszar ma réwniez duze
znaczenie dla ochrony ptakéw.

Wymieniane zagrozenia dla siedlisk objetych ochrong to: ,obwatowania i odcinanie starorzeczy od
wspotczesnego korytarza rzeki, zanieczyszczenia wdd, melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu,

przebudowa drzewostanéw w kierunku monokultur sosnowych, ktusownictwo.”

Wydmy Lucynowsko Mostowieckie — PLH 140013 - (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) —
zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgcg, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendbw majgcych znaczenie dla Wspdinoty,
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (Dz.Urz. UE. L 12/383).

Obszar o powierzchni 300,48 ha w catosci lezy w wojewddztwie mazowieckim, wigkszos¢ w gminie
Wyszkéw, niewielka cze$¢ potudniowo-wschodnia w gminie Zabrodzie. ,Sg to zaréwno tereny lesne, jak
i nieuzytki i niewielkie ptaty gruntéw rolniczych. Miedzy Mostéwka a Lucynowem rozcigga sie kompleks
wydm porosnietych murawami psammofilnymi, wrzosowiskami oraz réznymi zbiorowiskami borowymi. Pozar
w 1993 r. zniszczyt znaczng czes$¢ lasow, jednoczesnie spowodowat bardzo silng ekspansje macznicy
lekarskiej (Arctostaphylos uva ursi — gatunku chronionego), ktdrej ptaty osiggajg powierzchnie 100 — 200 m2.
Stanowisko to mozna zaliczy¢ do najwiekszych znanych stanowisk w Polsce. Na omawianym terenie obok
wrzosowisk macznicowych, wystepujg takze murawy szczotlichowe, wrzosowiska oraz zrdznicowane
troficznie zbiorowiska borowe”.

Obszar ten byt typowany do objecia ochrong rezerwatowag lub do utworzenia tu zespotu przyrodniczo

krajobrazowego.

Puszcza Biata — PLB 140007 (obszar specjalnej ochrony ptakow OSQ) — chroniony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 5.09.2007 .

Obszar o powierzchni 83 779,7 ha w catosci lezy w wojewddztwie mazowieckim. Niewielki fragment Puszczy
lezy w gminie Wyszkéw (od strony potnocnej czesé granicy gminy przebiega wzdtuz granicy Obszaru).
Obszar usytuowany miedzy Bugiem a Narwig, stanowi jeden z najwiekszych kompleksow lesnych na
Mazowszu. ,Lasy w postaci kilku komplekséw o réznym zwarciu, pokrywajg wiekszos¢ obszaru ostoi.
Obecnie posiadajg one jedynie znaczenie gospodarcze. Teren zdominowany jest przez suche siedliska,
porosniete sosninami w Srednim wieku, lokalnie wystepujg drzewostany debowo grabowe, jesionowo
olszowe i olszowe. Niektore fragmenty zbiorowisk lesnych majg zachowany prawie naturalny charakter”.
Obszar stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej E 49. Wystepuje tu co najmniej 29 gatunkéw ptakéw
z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 13 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym

obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw: bocian czarny, kraska (PCK)
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i lelek. Zagrozenia moglyby wystgpi¢ w wypadku odstgpienia od obowigzujgcych zasad gospodarki lesnej.

Ostoja Nadliwiecka — PLH 140032 - specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)
o powierzchni 13622,7 ha . Obszar zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskie;.

Dolina Liwca to cenny krajobrazowo i przyrodniczo kompleks przestrzenny réznych Srodowisk
reprezentujgcych petng skale wilgotnosciowg siedlisk wystepujgcych w dolinie rzecznej i warunkujgcy scisle
okreslone zespoly roslin i zwierzat. Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe.
Najpospolitszymi i zajmujgcymi najwieksze powierzchnie sg tegi olszowo-jesionowe. Rdéznicujg je przede
wszystkim wiek drzewostandw oraz stopien uwilgocenia, zalezny od wystepowania lub braku zalewow.
Pospolite w obrebie obszaru sg zréznicowane pod wzgledem fizjonomii i skladu gatunkowego, nitrofilne
nizowe nadrzeczne ziotorosla okrajkowe. Tworzg one waskie pasy o réznej dtugosci, rozmieszczone niemal
na catym terenie. Pod wzgledem fitosocjologicznym wyrézniono tu trzy grupy ziotorosli: okrajkowe
zbiorowiska welonowe porastajgce bezposrednio obrzeza koryta rzeki Liwiec, reprezentowane przez
fitocenozy kanianki pospolitej i kielisznika zwyczajnego oraz pospolite w dolinie ziotorosla kielisznika
zaroslowego i wierzbownicy kosmatej, pokrzywy i kielisznika zwyczajnego oraz kielisznika zwyczajnego
i sadzca konopiastego. Wystepuja przede wszystkim wzdtuz rowdw melioracyjnych. Poza tym, spotkac je
mozna na brzegach tegéw olszowo-jesionowych, zaros$li wierzbowych oraz starorzeczy. W ich sktadzie
gatunkowym pojawiajg sie gatunki przechodzgce ze zbiorowisk kontaktowych.

W obrebie doliny Liwca znaczgcy udziat w krajobrazie majg taki reprezentujgce wszystkie wyzsze jednostki
syntaksonomiczne w obrebie klasy Molinio-Arrhenetheretea (poinaturalne i antropogeniczne darniowe
zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe na bogatych w materie organiczng niezabagnionych glebach mineralnych
i organiczno-mineralnych lub na zmineralizowanych i podsuszonych murszach z torfu niskiego). Do
najcenniejszych nalezg tgki sSwieze ekstensywnie uzytkowane, np.. ekstensywnie uzytkowane fgki
rajgrasowe (z charakterystyczng rosling, rajgrasem wyniostym) zréznicowane pod wzgledem wilgotnosci
i zyznosci podioza na kilka podzespotdw oraz tgki wiechlinowo-kostrzewowe (zbiorowisko kostrzewy

czerwonej i wiechliny).

Dolina Liwca PLB — 140002 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia) o powierzchni
27431,5 ha . Obszar wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska.

Obszar obejmuje doline rzeki Liwiec, od zrédet do ujscia rzeki do Bugu, z fgkami i zalewowymi pastwiskami
utworzonymi na zmeliorowanych bagnach. Niektore odcinki rzeki majg charakter naturalny, na innych
odcinkach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wystepujg wtérne zabagnienia. Rzeka Liwiec posiada
urozmaicone brzegi - od wysokich skarp po ptaskie mielizny, otwierajgce widok na rozlegte, malowniczo
potozone taki i pastwiska. Obszar doliny pokryty jest gtéwnie przez taki i pastwiska, nielicznie wystepujg fegi
olchowe i olchowo-jesionowe oraz niewielkie skupiska laséw iglastych. Na terenie tym znajdujg sie takze trzy
kompleksy stawdw rybnych. Dolina Liwca jest cenng ostojg ptakoéw wodno-btotnych, w ktérej wystepuje, co
najmniej 20 gatunkéw ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi,
sg to m.in.: cyraneczka, cyranka, kulik wielki, rybitwa bialowgsa, brodziec piskliwy, perkoz rdzawoszyi, rycyk
czy ortolan. Jednakze duzym zagrozeniem tego regionu byly przeprowadzane melioracje na poczatku lat 90-

tych osuszajgce tereny legowe wielu gatunkéw ptakow.
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1.5.5.2. Zielone Pluca Polski

Gmina wchodzi w obszar ,Zielonych Pluc Polski”. Idea obszaru ZPP zaktadajgca integracje ochrony
Srodowiska z rozwojem gospodarczym sformutowana zostata w 1983 r. W 1988 r. podpisane zostato
porozumienie pieciu bylych wojewddztw: biatostockiego, tomzynskiego, olsztyniskiego, ostroteckiego
i suwalskiego w sprawie kompleksowej ochrony i rozwoju regionu ZPP, w latach 1992 — 95 do Porozumienia
przystgpity nowe wojewddztwa: ciechanowskie, siedleckie, torunskie i elblgskie. 14 wrzesnia 1994 r. Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej uchwalit deklaracje uznajgca obszar Zielonych Ptuc Polski za region, w ktérym
nalezy przestrzega¢ zasad ekorozwoju.

Zielone Ptuca Polski to pdétnocno — wschodni obszar Polski, w skfad ktérego wchodzg: wojewddztwo
podlaskie, warminsko-mazurskie (bez jednej gminy), czesci wojewddztw pomorskiego i kujawsko-
pomorskiego oraz pétnocna czes$¢ wojewodztwa mazowieckiego. ZPP obejmujg obszar 759 km?, co stanowi
19% kraju, stanowig czes¢ Zielonych Pluc Europy obejmujgcych czesciowo terytoria Polski, Rosji, Litwy,

Estonii, Biatorusi i Ukrainy. Gmina Wyszkéw znajduje sie na potudniowym obrzezu wspomnianego regionu.

1.5.5.3. Le$ny kompleks promocyjny ,,Lasy Warszawskie”

Zarzadzeniem Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia 2005 r. lasy
potudniowej, lewobrzeznej czesci gminy Wyszkow, przynalezne do nadlesnictwa Drewnica, weszty w sktad
Lesnego Kompleksu Promocyjnego (LKP) ,Lasy Warszawskie”. Ustanowiony ww. Zarzgdzeniem LKP Lasy
Warszawskie obejmuje Nadlesnictwo Drewnica, Nadlesnictwo Jabtonna, Nadlesnictwo Celestynéw,
Nadle$nictwo Chojnéw. LKP Lasy Warszawskie jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym,
edukacyjnym i spotecznym. Zostat ustanowiony w celu promociji trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,

ochrony zasobdw przyrody w lasach oraz edukacji lesnej spoteczenstwa.
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1.5.5.4. Pomniki przyrody

W obszarze gminy wystepujg drzewa — pomniki przyrody:

Tab. 5. Wykaz zinwentaryzowanych drzew — pomnikow przyrody.

nazwa lokalizacja ustanowienie ochrony
polska
nazwa
nr | rodzaj nr
tacinska adres data akt prawny
dziatki
nazwa
wilasna
dab
Drogoszewo, )
szyputkowy (U. Woj.) ZnR.X-
1 | drzewo ul. Powstancow, 208/7 |27.06.1974
Querqus i . 831/92/74
nad kanatem melioracyjnym
robur L
dab
szyputkow Drogoszewo, U. Woj.) ZnR.X-
2 | drzewo P Y 9 96 |27.06.1974 ( )
Querqus ul. Powstancoéw, nad Bugiem 831/91/74
robur L
dab
szyputkowy Drogoszewo, (U. Woj.) ZnR.X-
3 | drzewo 210/2 |27.06.1974
Querqus ul. Powstancow 41 831/89/74
robur L
dab
Drogoszewo, )
szyputkowy (U. Woj.) ZnR.X-
4 | drzewo ul. Powstancow 47, 212/4 |27.06.1974
Querqus 831/90/74
przy drodze
robur L
dab
Drogoszewo,
szyputkowy (U. Woj.) ZnR.X-
5 | drzewo ul. Powstancow 47, 213 [27.06.1974
Querqus 831/88/74
przy stodole
robur L
grab i
i Puste t.gki, .
zwyczajny (U. Woj.)
6 | drzewo . ul. Loretanska 11, 437/3 (19.05.1975
Carpinus Zn RIS.X-831/125/75
o$rodek wypoczynkowy
betulus L
dab
szyputkowy | uroczysko Fidest, przy tzw. Trakcie PWRN
7 | drzewo P y Y prey 927 |27.06.1958 ( )
Querqus Napoleonhskim ZB-5/4/896/58
robur L
dab
szyputkowy | uroczysko Fidest, przy tzw. Trakcie PWRN
8 | drzewo P Y Y prey 927 |27.06.1958 ( )
Querqus Napoleonhskim ZB-5/7/899/58
robur L
9 [ drzewo dab przy drodze Wyszkéw - Lochow 371 |27.06.1958 (PWRN)
szyputkowy ZB-5/6/898/58
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Querqus

robur L

10

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

Lucynéw

157/2

01.08.1972

(U. Woj.)
Zn Rlop 831/25/1972

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

Wyszkéw, park miejski

4871/4

06.09.1972

(U. Woj.)
Zn Rlop 831/47/1972

11.2

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

Wyszkow, park miejski

4871/4

06.09.1972

(U. Woj.)
Zn Rlop 831/47/1972

12

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

pomiedzy gajowka Rozalin a
klasztorem ss. Loretanek, lesnictwo
Fidest, oddz. 44a

1416

19.05.1975

(U. Woj.)
Zn RIS X-831/126/75

13.1

13.2

grupa
drzew

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

lesnictwo Fidest,
uroczysko Fidest,

przy gajowce

390

19.05.1975

(U. Woj.)
Zn RIS X-831/129/75

14.1

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

le$nictwo Fidest, uroczysko Fidest,
oddz. 40c

404

19.05.1975

(U. Woj.)
Zn RIS X-831/128/75

14.2

drzewo

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

lesnictwo Fidest, uroczysko Fidest,
oddz. 40c

404

19.05.1975

(U. Woj.)
Zn RIS X-831/128/75

15.1

15.2

grupa
drzew

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

dab
szyputkowy
Querqus

robur L

lesnictwo Fidest, przy gajowce
Rozalin, oddz. 43h

1417

19.05.1975

Zn R(U. Woj.)
IS X-831/127/75

16

drzewo

dab
szyputkowy

Querqus

Swiniotop

1427

22.07.2015

Dz. Urz. Wo;.

Mazowieckiego poz. 6472
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robur L
dab
szyputkowy , Dz. Urz. Waoi.
17 | drzewo Swiniotop 1427 122.07.2015
Querqus Mazowieckiego poz. 6472
robur L
dab
szyputkowy , Dz. Urz. Woi.
18 | drzewo Swiniotop 1431 |22.07.2015 o
Querqus Mazowieckiego poz. 6472
robur L
dab
szyputkowy . Dz. Urz. Wo;.
19 | drzewo Swiniotop 1431 122.07.2015 o
Querqus Mazowieckiego poz. 6472
robur L
dab
szyputkowy . Dz. Urz. Waoi.
20 | drzewo Swiniotop 1413 |22.07.2015 o
Querqus Mazowieckiego poz. 6472
robur L

1.5.5.5.Przyrodnicze obiekty szczegélne

W obszarze miasta i gminy Wyszkéw obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowg nie wystepuja. Do tego
typu ochrony udokumentowano 2 obiekty: fragment uroczyska lesnego Fidest oraz wrzosowiska macznicowe

na Wydmach Lucynowsko-Mostowieckich.

Uroczysko lesne Fidest

Uroczysko Fidest znajduje sie pomiedzy wsiami Fidest i Tumanek. Dominujgcymi zbiorowiskami sg tu: olsy,
tegi i grady, niewielkie powierzchnie zajmujg bory sosnowe. W runie wystepujg tu gatunki chronione jak:
widtak jatowcowy, podkolan biaty i pomocnik baldaszkowaty.

Wg Programu ochrony srodowiska dla gminy Wyszkéw na lata 2015 — 2018 omawiany obszar znalazt sie
w wykazie rezerwatdéw projektowanych na terenie powiatu wyszkowskiego, jako rezerwat ornitologiczny,

0 powierzchni 450 ha.

Wrzosowiska macznicowe na Wydmach Lucynowsko — Mostowieckich

Teren potozony jest pomiedzy Lucynowem (gm,. Wyszkéw) i Mostowkg (gm. Zabrodzie). Kompleks wydm
porosniety jest wrzosowiskami, murawami psammofilnymi oraz réznymi postaciami fitocenoz borowych.
Wrzosowiska wystepujg na powierzchni 480 ha, jest to najwieksze w Polsce oraz jedno z najwigkszych
w Europie Srodkowowschodniej zbiorowisk macznicy lekarskiej, gatunku objetego w Polsce catkowitg
ochrona.

Uznanie ww. walorow przyrodniczych sprawito, ze obszar ten zostat zatwierdzony decyzjg Komisiji
Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy

zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, skladajgcych sie na kontynentalny region
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biogeograficzny (Dz. Urz. UE. L 12/383) jako Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie — PLH 140013- (specjalny
obszar ochrony siedlisk SOO).

1.5.5.6. Obiekty zieleni znajdujace sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow

W rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znalazty sie nastepujgce obiekty zieleni:

- Pozostatosci Zespotu Dworskiego Biskupow Ptockich: brama z kordegardg z XVII w., remontowana
w latach 50 XX wieku; park tzw. senatorski, obecnie miejski, z konca XIX wieku;

- Zespot Patacowo — Parkowy w Wyszkowie, Patac Skarzyhskich, wzniesiony ok. 1780 r. dla biskupa
inflanckiego Jana Stefana Giedroycia, wnetrza z przetomu XIX/XX w., cze$ciowo zniszczony 1920 i 1944 r.,
restaurowany w latach 1950-51, obecnie remontowany. Park krajobrazowy z XVIIl w. (nr rej. 378 z dnia
10.03.78 i 8.07.1986 r.);

- Dwor drewniany z 1905 r. (przebudowany w 1932 r., remontowany 1952 r.) i park krajobrazowy
z XIX w. w Halinie (nr rej. 497 z dn. 18.12.1987 i 27.01.1984 r.);

- Park Dworski Krajobrazowy z | potowy XIX w. w Olszance.

1.5.6. Diagnoza stanu i funkcjonowanie srodowiska. Ocena i prognoza kierunkéw zmian

w srodowisku

Z przedstawionej wyzej charakterystyki Srodowiska oraz jego zagrozen i degradacji wynika, ze obszar gminy

Wyszkéw jest bogaty przyrodniczo i jednoczesnie zréznicowany pod wzgledem warunkow srodowiska.

Z przyrodniczego punktu widzenia w obszarze miasta i gminy Wyszkéw mozna wyrdzni¢ kilka stref.

Kwalifikacji dokonano pod kgtem aktywnosci przyrodniczej terenow.

1. Intensywnie zainwestowane tereny miasta — to tereny o najmniejszej aktywnosci przyrodniczej,
z najwigkszym udziatem powierzchni obcigzajacych $rodowisko. Struktury przyrodnicze sg tu
najubozsze, niewielki jest udziat powierzchni biologicznie czynnej. Obszary te charakteryzujg sie niskim
udziatem zieleni wysokiej i brakiem wewnetrznych powigzan przyrodniczych;

2. Obszary wysoczyzny okalajgcej miasto — dominujg tu niemal pozbawione zieleni wysokiej tereny rolne
oraz antropogeniczne zbiorowiska towarzyszgce zwartej zabudowie wiejskiej. Ocenia sie, ze sg to
obszary o niewielkiej lub okresowej aktywnosci przyrodniczej. Na tym tle wyrdznia sie bogaty kompleks
lesny (kwalifikowany jako obszar o najwyzszym stopniu aktywnosci przyrodniczej), potozony na pétnoc
od miasta. Nieco wyzszym potencjatem przyrodniczym charakteryzuje sie potnocno-zachodni fragment —
rejon wsi Olszanka, tosinno, gdzie polom ornym towarzyszg w obnizeniach faki i zadrzewienia;

3. Zdecydowanie odmienny charakter ma dolina Bugu i cze$¢ lewobrzezna gminy. Wyréznic tu nalezy:

a) naturalng w swym charakterze doline Bugu ze starorzeczami, roslinnoscig szuwarowg i przywodna,
tegami, rozlegtymi tgkami; Dolina Bugu stanowi ostoje i korytarz ekologiczny o randze europejskiej;

b) wielkoprzestrzenne kompleksy lesne potudniowej czesci gminy, stanowigce fragment Puszczy
Kamienieckiej.

S3 to obszary o najwyzszym stopniu aktywnosci przyrodniczej. Potudniowo-zachodni fragment gminy

(poza doling Bugu i ww. wielkoprzestrzennym kompleksem lesnym) — to mozaikowy uktad przemieszanych
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wzajemnie: lasow, pdl uprawnych, tgk. Tereny te mozna oceni¢ jako obszary o Sredniowysokim stopniu
aktywnosci przyrodnicze;j.

Walory przyrodnicze gminy do niedawna nie byly zabezpieczone prawnie. Pomimo braku statusu
ochronnego gtéwne walory przyrodnicze utrzymaty sie. Obecnie ww. obszary o najwyzszym stopniu
aktywnosci przyrodniczej, zostaty objete statusem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru Gminy ocenia sie¢ jako zgodne z naturalnymi
predyspozycjami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Jednoczesnie srodowisko gminy jest wolne od
znaczacych obcigzen i zagrozen, oddziatywania szkodliwe i ucigzliwe majg tu charakter lokalny, ich
rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i Srodkami lokalnymi.

Obecny charakter i rysujgce sie kierunki zagospodarowania obszaru gminy nie stymulujg zbyt duzej
intensywno$ci zmian zachodzgcych w $rodowisku. Rozwdj funkcji obcigzajgcych $rodowisko jak np.
zabudowa miejska, przemyst, skupia sie na wysoczyznie prawego brzegu rzeki Bug, w obszarach nie
kolidujgcych z walorami $srodowiska, a jednoczesnie w warunkach srodowiska korzystnych dla tego rodzaju
zainwestowania.

W obszarach przyrodniczych doliny Bugu i jej obrzezach zagrozeniem moze by¢ dalszy rozwéj budownictwa,
w tym letniskowego. Dolina Bugu stanowi atrakcyjng przestrzen dla tego rodzaju budownictwa, wtasnie
dzieki walorom przyrodniczo — krajobrazowym. Tereny zabudowy mogg stopniowo wkraczaé na obszary
siedlisk mato odpornych na ewentualne zagrozenia, np. na ,zadeptanie” czy zmiane stosunkéw wodnych.
Aktualnie duze przestrzenie wzdtuz rzeki Bug pozostajg wolne od zabudowy. Gtéwnym ograniczeniem dla jej
dalszego rozwoju jest wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dlatego lokalizacji nowe;j
zabudowy mozna sie spodziewaé¢ na stosunkowo niewielkich obszarach i poza najblizszym sgsiedztwem
rzeki.

W granicach gminy Wyszkdw nie wystepujg obszary narazone na naturalne zagrozenia geologiczne.

1.6. Stan dziedzictwa kulturowego

1.6.1. Historia terenéw

Tereny nad Narwig i dolnym Bugiem byty stopniowo kolonizowane przez Mazowszan w X-XII w. Od chwili
utworzenia przez Bolestawa Smiatego biskupstwa w Ptocku, a wiec od XI w., okolice Wyszkowa nalezaty do
dobr biskupich. W koncu XI w. biskupi ptoccy ufundowali na swoich dobrach koscioty, w tym koscidt
w Wyszkowie. Swdj dalszy rozwoj osada wyszkowska zawdzieczata potozeniu na skrzyzowaniu szlakéw
handlowych — wodnego i lagdowego — prowadzgcych z Rusi na Pomorze oraz ulokowaniu w osadzie miejsca
poboru cta. Dzieki korzy$ciom wynikajgcym z potozenia, Wyszkow stat sie wkrotce centrum rynku lokalnego.
Politycznie i gospodarczo podporzadkowany byt Puttuskowi.

Pierwsze pisane wzmianki na temat Wyszkowa pochodzg z dokumentu ksiecia Konrada Mazowieckiego
z 1203 r. W dokumentach XIIl — XVI w. pojawiajg sie nastepujgce nazwy tej miejscowosci: ,Vysskowo”
(1240), ,Wyschcowo” (1249), ,villam Wiscowo” (1347), ,Wischkowo” (1438), ,Wiskowo” (1578).

Dokumenty z XIV w. wymieniajg sgsiednie wsie, podporzadkowane kosciotowi w Wyszkowie, a sg to:
Gulczewo, Bransk (Branszczyk), Slubowo, Rybno, Stopsko, Turzyn, Skuszewo i Pniewo.

Drugim waznym osrodkiem na terenie dzisiejszej gminy Wyszkéw byt gréd ksigzecy Kamieniec Mazowiecki
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(dzisiejszy Kamienczyk). O ile przekazy zrodtowe nie potwierdzajg istnienia w XV w. przeprawy i komory
celnej w Wyszkowie, to z pewnoscig istniata ona w Kamiencu. Mimo istotnej roli Wyszkowa jako osrodka
handlu lokalnego, to wtasnie sasiedni Kamieniec w 1428 r. uzyskat jako pierwszy prawa miejskie i stat sie
siedzibg powiatu, w sktad ktérego wchodzita wyszkowska osada. W 1501 r. jednak i ona uzyskata prawa
miejskie. Herb miasta Wyszkowa, nawigzujgcy do herbu biskupéw ptockich przedstawiat poziomy czerwony
pas, przecinajgcy posrodku biate tto tarczy.

Priorytetem dla Wyszkowa w XVI w. stato sie wybudowanie mostu na Bugu — dotychczas przeprawa i most
znajdowaly sie w Kamiencu i to tam kierowali sie podrézni, przynoszac zyski miastu. Owczesny Kamieniec
znacznie wyprzedzat Wyszkoéw: w miescie stat zamek obronny, ratusz, sukiennice, 3 koscioty oraz klasztor
siostr wizytek. Roéznice widoczne byly réwniez w liczbie ludnosci: w drugiej potowie XVI w. Wyszkéw
zamieszkiwato ok. 1 tysigca mieszkancoéw, podczas gdy sgsiednie: Kamieniec, Brok i Ostréw liczyty 2-5
tysiecy mieszkancow.

W 1528 r. krol Zygmunt Stary zezwolit na budowe mostu w Wyszkowie oraz pobieranie optaty za przejazd.
W XVI i pierwszej potowie XVII w. miasto przezywato okres rozkwitu. W tym czasie biskup Piotr Dunin —
Wolski wzniést w Wyszkowie patac — letnig rezydencje biskupow ptockich. W potowie XVII w. w patacu
zamieszkat syn Zygmunta Ill Wazy — Ferdynand Waza. O jego pobycie swiadczy obelisk, na ktérym widniejg
ptaskorzezby przedstawiajgce herb Wazéw.

XVII wiek przyniést mieszkancom Wyszkowa catg serie zniszczen, ktére rozpoczat najazd szwedzki. Miasto
wraz z kosciotem zostato spalone, a letnia rezydencja biskupéw zdewastowana. Wraz z upadkiem miasta
nastgpit upadek wyszkowskiego rzemiosta. Na poczatku XVIII w. miasto dotknety kleski zywiotowe i zarazy,
w wyniku czego, mimo otrzymanych praw miejskich, Wyszkow stat sie z powrotem osadg rolnicza.
Odbudowa miasta nastgpita w drugiej potowie XVIII w., ale wraz z nig nie nastgpito ozywienie zycia
gospodarczego. W sktad wyszkowskiej parafii wchodzito w tamtym czasie 13 wiosek: Gulczewo, Korszlaki,
Kregi, Miynarze Gulczewskie, Ochudno, Olszanka, Ostrowy, Porzadzie, Przewdz, Rybienko, Rybno, Sitno
i Skuszewo. W sumie parafia liczyta 1371 osoéb.

Po trzecim rozbiorze Polski Wyszkow znalazt sie w granicach panstwa pruskiego — w departamencie
ptockim, w powiecie puttuskim. W skfad departamentu ptockiego wchodzit réwniez powiat kamiehczykowski.
Nowe wtadze przystapity do przebudowy i porzadkowania miast. Rzady pruskie nie trwaty jednak diugo.
Przemarsz ustepujgcych wojsk pruskich i rosyjskich oraz wkraczajgcych oddziatéw Napoleona pozostawity
te okolice w tragicznym stanie. W czasach Ksiestwa Warszawskiego Wyszkéw byt najmniejszym miastem
powiatu puttuskiego.

Po upadku Ksiestwa Warszawskiego cate Mazowsze znalazto sie w zaborze rosyjskim. W latach Krélestwa
Polskiego Wyszkow, potozony przy gtéwnym trakcie prowadzacym z Warszawy do Biategostoku, byt siedzibg
urzedu pocztowego i sytuowat sie w rzedzie miast matych. Powazng przeszkode dla rozwoju miasta stanowit
brak przystani i mostu na Bugu.

Powstanie Listopadowe w 1830 r., i szczegdlnie liczne partie powstahcze dziatajgce w okolicy w Powstaniu
Styczniowym w 1863 r. Sciggnety na miasto restrykcje. Na mocy ukazu carskiego z 1869 r. Wyszkoéw zostat
pozbawiony praw miejskich. Podobny los spotkat rowniez sgsiedni Kamienczyk, ktory nigdy juz nie podniost
sie z upadku. W Wyszkowie natomiast, mimo odebrania praw miejskich, nastgpit rozwdj rzemiosta,
a gtébwnym Zrodtem utrzymania mieszkancow stat sie handel. Wkrotce Wyszkow wyrést na wazny odrodek
handlu lokalnego, ktéry obejmowat swoim zasiegiem wioski lezgce w promieniu 10-15 km, m.in. Sitno,

Leszczydot, Branszezyk, Kregi, Skuszew oraz Kamienczyk.
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Na przetomie XIX i XX w. Wyszkéw stat sie jednym z osrodkéw produkcji przemystowej na Mazowszu.
Wybudowano tu browar, a w 1906 r. powstat najwiekszy zaklad przemystowy — huta szkta, specjalizujgca sie
w produkcji butelek. Na decyzje o jej lokalizacji istotny wptyw miata blisko$¢ Warszawy oraz potozenie przy
uruchomionej w 1897 r. linii kolejowe;.

Lata pierwszej wojny swiatowej przyniosty upadek wyszkowskiego handlu, rzemiosta i rolnictwa.

Po odzyskaniu niepodlegtosci, miastu zwrécono w 1919 r. prawa miejskie i wigczono — w granicach powiatu
puttuskiego — do wojewddztwa warszawskiego. Juz jednak w 1920 r. ziemie te kolejny raz staty sie polem
walki o wolnos¢ kraju.

W latach drugiej Rzeczypospolitej Wyszkow byt pod wzgledem liczby ludnosci drugim za Puttuskiem
miastem powiatu, wyprzedzajgc Nasielsk i Serock. W sktad gminy wchodzito ogétem 20 miejscowosci,
a najwieksze z nich to: Rzasnik, Leszczyddt-Nowiny, Wielgtki, Dabrowa, Leszczyddt i Porzadzie. Wyszkéw
byt jednym z wazniejszych osrodkéw przemystu na Mazowszu Pothocnym. Najwiekszym zaktadem byta
nadal huta szkia, istniat tu takze browar, otwarto fabryke maszyn rolniczych i fabryke wyrobéw piaskowo-
cementowych. Istotng role odgrywata w miescie réwniez produkcja rzemiesinicza Na rozwdj Wyszkowa
niewatpliwy wptyw miato potozenie przy linii kolejowej oraz na trasie Warszawa — Biatystok, ktdrg zaczety
kursowa¢ autobusy. Opracowywane byty plany przebudowy mostu kotowego i kolejowego na Bugu.
Wyszkow, jak i pobliskie Rybienko, ze wzgledu na mikroklimat i piekng plaze, zostaly odkryte przez
mieszkancow Warszawy — powstaty tu pierwsze ogrody dziatkowe i wille letniskowe. Liczba ludnosci
w Wyszkowie wzrosta w 1939 r. do 12,5 tysigca.

W trakcie drugiej wojny swiatowej miasto zostato doszczetnie zniszczone, sgsiednie wioski rozgrabione,
ludnoé¢ zdziesigtkowana. Przez kilka miesiecy, tuz po wyzwoleniu, Wyszkow byt tymczasowg siedzibg wtadz
powiatowych. W 1949 r. miasto przytgczono do powiatu radzyminskiego powiekszajgc je o osiedla Latoszek,
Rybienko tochowskie, Skuszew Nowy — z gminy Kamienczyk oraz Rybienko Les$ne, Rybienko Choinki
i Rybienko Nowe — z gminy Somianka. W Wyszkowie likwidowano prywatne zaktady pracy, na wtasnosc
panstwa przeszedt wyszkowski browar i huta szkfa.

W 1956 r. utworzono powiat wyszkowski. W jego sktad wchodzity poczatkowo 23 gromady. Brak wiekszych
osrodkéw przemystowych zmuszat mieszkancéw miasta do szukania pracy poza nim. Wiele oséb
z Wyszkowa i okolic dojezdzato do pracy do Warszawy. Po odbudowie mostu kolejowego na Bugu, Wyszkéw
stat sie waznym weztem komunikacyjnym Przez teren powiatu przechodzita m.in. droga miedzynarodowa
Paryz — Praga — Warszawa - Leningrad. W Wyszkowie wybudowano fabryke mebli, zaktady przemystu
spozywczego, metalowego i samochodowego, nastgpita tez rozbudowa huty szkta i modernizacja browaru.
Gdy w 1972 r. zlikwidowano gromady i wprowadzono gminy, w sktad powiatu wyszkowskiego wchodzito
5 gmin: Branszczyk, Diugosiodto, Rzgsnik, Somianka oraz Wyszkéw. Po trzech latach, na mocy ustawy
0 nowym podziale administracyjnym kraju, powiat wyszkowski zostat zlikwidowany, a Wyszkéw stat sie
miastem — gming w granicach wojewddztwa ostroteckiego. Byt wéwczas jednym z wazniejszych osrodkow
przemystowych w catym wojewddztwie.

Po reformie administracyjnej kraju w 1999 r. gmina Wyszkéw stata sie czescig powiatu wyszkowskiego,

wigczonego do wojewddztwa mazowieckiego.
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1.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem

1.6.2.1 Gminna ewidencja zabytkéw

Tab. 6. Zabytki wpisane decyzjg do rejestru zabytkow

Lp.

Nazwa zabytku

Miejscowosé

Nr decyzji

Z dnia

Nr nowego

rejestru

1B.

Rzezba N.P. Marii
Niepokalanego Poczecia,
barokowa, z w. XVIII,
drewniana, wysokosc¢ ok.

1 m, znajdujgca sie w
kapliczce przy drodze
/ulicy/ prowadzgcej z Rynku
do kosciota parafialnego

($w. Idziego) w Wyszkowie

Wyszkow

411/60

17.01.1971

2B.

Obelisk Wazow
pochodzgcy z 1655 roku
znajdujacy sie przy ulicy 3-
go Maja wraz z
wyznaczong strefg

ochronng

Wyszkow

102 B

29.09.1997

Osada
wczesnosredniowieczna

(stanowisko 1)

Deskurow

910/295

02.10.1971

Osada
wczesnosredniowieczna

(stanowisko VII)

Deskurow

909/68

02.10.1971

Osada
wczesnosredniowieczna

(stanowisko 1)

Skuszew

908/294

02.10.1971

Osada
wczesnosredniowieczna

(stanowisko llI)

Skuszew

907/293

02.10.1971

Najstarsza czes¢
cmentarza parafialnego

rzymsko katolickiego

Wyszkow

218

30.01.1986

A-536

Zabytkowy park podworski
0 pow. 6,5 ha z XIX w.

Olszanka

271

08.07.1986

A-577

Zespot patacowo - parkowy
z parkiem i otoczeniem w

promieniu 200 m

Wyszkdéw

60/6/56/3

19.05.1956

A-378

Dwor w Halinie

Puste tgki

283

18.12.1987

A-497

Zabytkowy park dworski w
Halinie o powierzchni
3,69 ha

Puste Laki

169

27.01.1984

A-497

10.

Kosciét parafialny

Kamienczyk

1094/94

10.04.1975

A-435
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neogotycki, murowany,
zbudowany na przetomie
XIX'i XX wieku wg projektu
architekta Jézefa P.

Dziekonskiego

11.

Koscidt parafialny p. w. sSw.
Idziego wraz z najblizszym
otoczeniem w promieniu
50m

Wyszkéw

641/62

05.04.1962

A-421

12.

Zabytkowy park o

powierzchni 9,96 ha

Wyszkow

187

27.01.1984

A-516

13.

Drewniany kosciot p.w.
Matki Bozej Krolowej Polski
wybudowany w latach 1920
— 1932 wg projektu Juliana
Bursche, ul. Stowackiego 1,
wraz z najblizszym

otoczeniem;

Wyszkow

94/04

02.02.2004

A-293

14.

Willa murowana wraz z
tarasem i terenem ogrodu,
wzniesiona w latach 1933 —
1936, Aleja Wolnosci 30

Wyszkow

818/05

13.05.2005

A-414

15.

Murowany budynek
plebanii wzniesiony pod
koniec XIX wieku,
znajdujacy sie przy ul.
Biatostockiej

Wyszkow

20714

06.03.2014

A-1236

16.

Murowany budynek
plebanii wzniesiony w 1901
roku w zakresie elewacji,
bryly i gabarytu, znajdujgcy
sie przy ul. Wyszynskiego 6

Kamienczyk

206/14

06.03.2014

A-1235

17.

1. drewniany budynek
dzwonnicy wzniesiony w
1885 roku

2. teren cmentarza
przykoscielnego w
granicach dziatki nr ew. 70
3. neogotycka brama
gtébwna prowadzaca na
teren cmentarza od strony

ul. Wyszynskiego

Kamienczyk

370/14

11.04.2014

A-1242

18.

murowany budynek stajni w

zakresie elewaciji, bryty i

Wyszkow

600/15

03.07.2015

A-1302
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gabarytu wzniesiony w
latach 30-tych XX wieku,
znajdujacy sie przy ul. 3-go
Maja

Zabytki nie wpisane decyzja do rejestru zabytkéw:

1. Aleja Jesionowa przy ul. 3-go Maja 65 (1936 .)

2. Budynki:
Wyszkow:

47

ul. I Armii Wojska Polskiego 54 (budynki po bytym browarze, ceglane 1900 r.)

ul. 1 maja 5 (dawny bank; mur. 1942 r.)
ul.11 Listopada 62 (szkota; mur. 1938 r.)

ul.

ul.

ul.

ul.

ul. Aleja Wolnosci 4 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 6 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 8 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 10 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 7 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 13 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 20 (drew. XX w.)
Aleja Wolnosci 29 (drew. XX w.)
)

Aleja Wolnosci 33 (drew. XX w.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul. Graniczna 6 (drew. XX w.)

ul. Targowa 1 (drew. XX w.)

ul.

ul. Dolna 4 (drew. XX w.)
ul. Ogrodowa 35 (drew. XX w.)

. Ogrodaowa 33 (drew. XX w.)

u

ul. Ogrodaowa 31 (drew. XX w.)
Latoszek 45 (drew. XX w.)
Latoszek 39 (drew. XX w.)

Latoszek 33 (drew. XX w.)

ul.

ul.

ul.

ul.

ul. Zakolejowa 1 (ceglany, 1925 r.)

ul. Zakolejowa 3 (drew. mur. pocz. XX w.)

ul. Okrzei 90 (mur. pocz. XX w.)

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony

Puttuska 18 (mur. pocz. XX w. wt. p. Cudny)
Puttuska 27 (mur. 1904-1907;0dnowiony, wt. p. Eychler)
Puttuska 35 (mur. pocz. XX w. rég Puttuska- Okrzei)

Ignacego Daszynskiego 1 (mur. pocz. XX w.)

Ppor. Antoniego Wotowskiego 17 (budynek murowany XX w.)

Kolonijna 11 (materiat: mieszane XX w.)
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Kamienczyk:

e ul. Pitsudskiego 45 (drew. | pot. XIX w.)

e ul. Pitsudskiego 47 (drew. | pot XIX w.)

o ul. Warszawska 20 - budynek szkoty (betonowo zelbetowy 1920 r.)

e ul. Piaski 20 (drew. ok. 1924 r.)

e ul. Jadowska 2 (drew. poczatek XX w.)
tosinno:

e ul. Centralna 25 (drew. lata 30 XX w.)

e ul. Centralna 45 (drew. 1930 r.)
Gulczewo:

e ul. Centralna 86 (drew. 1933 r.)

e ul. Szkolna 41 (drew. 1930 r.)
Drogoszewo:

e ul. Szczedliwa 3 (drew. lata 20 XX w.)

o ul. Szczesliwa 9 (drew. lata 20 XX w.)
Olszanka:

e nr12 (drew.1936 r.)

e nr29 (drew. kryty blachg; 1939-42r.)
Sitno:

e nr14 (drew. 1938 r.)
Leszczydot - Pustki:

e nr 22 (mtyn drewniany lata 30 XX w.)

e nr63 (drew. 1920 r.)
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3. Kapliczki:

Wyszkow ul. Kosciuszki (mur. koniec XIX w.)
Wyszkow ul. Puttuska (krzyz metalowy 1903 r.)

Gulczewo kapliczka $w. Rocha, (ceglana 1900 r.)

4. Kamienczyk- zbiorowa mogita z 1863 .

5.Cmentarze:

Cmentarz zydowski Kirkut (poczatek XIX w.) w Wyszkowie

Cmentarz z | Wojny Swiatowej zotierzy niemieckich i rosyjskich w Kregach Nowych
Cmentarz grzebalny rzymsko — katolicki w Kamienczyku

Cmentarz wojenny z Il Wojny Swiatowej w Wyszkowie (w Rybienku Lesnym)

Cmentarz przykoscielny przy kosciele sw. Idziego w Wyszkowie

6.Strefy ochrony ukfadu urbanistycznego:

Sredniowiecznego uktadu urbanistycznego w Kamienczyku

osiedla letniskowego Rybienko Le$ne w Wyszkowie.

Stanowiska archeologiczne:

CHRONOLOGICZNY SPIS STANOWISK W OBSZARZE 49-70

Epoka kamienia - 1 - Rybienko Nowe 20
Mezolit - 1 — Kregi Nowe 32
Neolit - 1 — Wyszkow stanowisko 35
Wczesne Sredniowiecze - 1 — Rybienko Stare 24
Sredniowiecze - 7 — Wyszkéw 6, Olszanka 12, 18, Rybienko Nowe 21, Rybienko
Stare 23, Rybno 26, 29
Pb6zZne sredniowiecze - 17 —Wyszkéw 1, 2, 3, 6, 9, 10, 11, Olszanka 4, 5, 13, Losinno 15,
17, Rybienko Nowe 19, Rybienko Stare 22, Rybno 29, Kregi
Nowe 30, 31
Okres Nowozytny -32-Wyszkéw 1, 2, 3,6, 7, 8, 9, 10, 11, Olszanka 4, 5, 12, 13, 14,
16, 18, Losinno 15, 17, Rybienko Nowe 20, 21, Rybienko Stare 22,
23, 24, 25, Rybno 26, 27, 28, 29, Kregi 30, 32, Kregi Nowe 33, 34
49
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SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE 50-71

Tab.7. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 50-71

Numer

Miejscowosé

Numer stanowiska
w

miejscowosci

Rodzaj i chronologia

stanowiska

Slady osadnictwa, Kt. — EB;

Fidest 1 Osada, XI — Xl w.,: osada,
XIV — XV w.
Fidest 2 Osada, neolit strefy lesnej
Osada, KCSz, neolit; osada, kultura
Fidest 3
trzciniecka, Il EB
Fidest 4 Osada, kultura trzciniecka, 1l EB

SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE 48-70

Tab.8. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 48-70

Numer
. Numer stanowiska .. .
stanowiska . . Rodzaj i chronologia
Miejscowosé w .
na L . stanowiska
miejscowosci
obszarze
slady osadnictwa;
1 tosinno 1
kultura nowozytna; XVI — XVII w.
slady osadnictwa;
2 Leszczydot Stary 1
kultura nowozytna; XVI — XVII w.
slady osadnictwa;
3 Leszczydot Stary 2
kultura nowozytna; XVI — XVII w.
$lady osadnictwa;
4 tosinno 1 epoka brgzu/epoka kamienna
(2 krzemienie)
slady osadnictwa;
5 Wyszkow 11 kultura nowozytna; XVI — XVII w.
(8 fragmentéw ceramiki)
slady osadnictwa;
epoka brgzu/epoka kamienna
(1 krzemien)
6 Wyszkow 12 i
slady osadnictwa;
kultura nowozytna; XVI — XVII w.
(5 fragmentéw ceramiki)
7 Wyszkow 13 slady osadnictwa;
50
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kultura wczesnosredniowieczna, X-
X1 w.,

(1 fragment ceramiki)
osada jednodworcza;
kultura p6zno srednia/nowozytna;
2 pot. XV w., XVIl w., (25

fragmentéw ceramiki)

) $lady osadnictwa;
8 Leszczydot-Nowiny 1 )
epoka kamienna/epoka brazu

$lady osadnictwa; pradzieje;
(2 fragmenty ceramiki)
s$lady osadnictwa; kultura
13 Leszczydot-Pustki 1 . o
poéznosredniowieczna/nowozytna;
2 pot. XV w., XVII w.,

(2 fragmenty ceramiki)

slady osadnictwa; kultura
wczesnosredniowieczna, XI-XII w.,
(1 fragment ceramiki)
14 Leszczydot-Pustki 2 $lady osadnictwa; kultura
poznosredniowieczna, 2 pot. XV
w., XVII w.,
(4 fragmenty ceramiki)

$lady osadnictwa; kultura
15 Leszczydot-Pustki 3 nowozytna; XVI-XVIII w.,
(4 fragmenty ceramiki)

slady osadnictwa; kultura
wczesnosredniowieczna, XI-XII w.,
(2 fragmenty ceramiki)
16 Leszczydot-Pustki 4 slady osadnictwa; kultura
poznosredniowieczna, 2 pot.
XV w., XVII w.
(8 fragmentéw ceramiki)

osada jednodworcza; kultura
poznosredniowieczna/nowozytna,
2 pot. XV w., XVII w.,

(23 fragmenty ceramiki)

17 Leszczydot-Pustki 5

$lady osadnictwa; kultura
poznosredniowieczna, 2 pot. XV
w., XVII w.,

(4 fragmenty ceramiki)

18 Wyszkdw 14

ALFABETYCZNY SPIS STANOWISK NA OBSZARZE 49-70
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Tab.9. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 49-70

Miejscowosé

|—
B

Numer stanowiska na

Numer stanowiska w

obszarze miejscowosci
1 Kregi Nowe 33 1
2 Kregi Nowe 34 2
3 Kregi Nowe 30 1
4 Kregi Nowe 31 2
5 Kregi Nowe 32 3
6 Olszanka 4 1
7 Olszanka 5 2
8 Olszanka 12 3
9 Olszanka 13 4
10 Olszanka 14 5
11 Olszanka 16 6
12 Olszanka 18 7
13 Rybienko Nowe 19 1
14 Rybienko Nowe 20 2
15 Rybienko Nowe 21 3
16 Rybienko Nowe 22 1
17 Rybienko Nowe 23 2
18 Rybienko Nowe 24 3
19 Rybienko Nowe 25 4
20 Rybno 26 1
21 Rybno 27 2
22 Rybno 28 3
23 Rybno 29 4
24 Wyszkéw 1 1
25 Wyszkow 2 2
26 Wyszkdéw 3 3
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SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE 49-71

Tab.10. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 49-71

Stanowisko

na obszarze

Miejscowosé

Numer stanowiska

W miejscowosci

Rodzaj i chronologia stanowiska

1 Kamiehczyk 1 osada, XV-XVI w.
3 Kamiehczyk 3 osada, neolit
$lady osadnictwa, paleolit schytkowy:
obozowisko, kultura janistawicka, mezolit;
4 Kamienczyk 7 Slady osadnictwa, neolit strefy lesnej; osada,
kultura Chtopice — Vesele, neolit/'wczesny EB;
osada, kultura trzciniecka, || EB
5 Kamienczyk 9 osada, XII-XIl w.; osada, XIV-XV w.
6 Kamienczyk 13 osada, Xl w.
7 Kamienczyk 14 $lady osadnictwa, XVII w.
8 Kamienczyk 15 slady osadnictwa, paleolit
9 Kamienczyk 16 osada, Kk, EB; osada, XV w.
10 Kamienczyk 8 slady osadnictwa, XV w.
osada, Kt, 1ll-V EB; slady osadnictwa KP,
1" Kamienczyk 10
] WOR; slady osadnictwa, XII-XIV w.
Slady osadnictwa, neolit, osada, Kt, EB,
12 Kamienczyk 11
slady osadnictV\(a, OR
Slady osadnictwa, Kt., EB; Slady osadnictwa,
13 Kamienczyk 12
XII-X1l w. $lady osadnictwa, XI C - XV w.
Slady osadnictwa, kultura janistawicka,
14 Kamienczyk - Suwiec 1 mezolit; cmentarzysko, KP, MOPR - WOR,;
OSADA, XVI = XVII w.
15 Kamienczyk — Suwiec 1a Slady osadnictwa, Kt, EB
16 Kamienczyk — Suwiec 2 osada, KP, WOR
17 Kamienczyk — Suwiec 3 osada, Xl — XV w.
18 Kamienczyk — Suwiec 4/1/ Osada, KL, IV EB
19 Kamienczyk — Suwiec 5 punkt osadnictwa, chronologia nieokreslona
Slady osadnictwa, kultura janistawicka,
20 Kamienczyk — Suwiec 6 mezolit, osada, Kt, 1lI-V EB; osada, KP,
WOR, osada, XIV — XV w.
21 Kamienczyk — Suwiec 7 osada, Kt., VEB-HAC-D
osada, Kt, V EB — Ua C-D; osada, LOPR —
22 Kamiehczyk - Btonie 1
OR
osada, KL, lll — V EB; $lady osadnictwa Xl —
23 Kamienczyk - Btonie 2
X1 w.
osada, KP, OR A3-B1; osada, X-XVI w.; $lady
24 Kamienczyk - Btonie 3
osadnictwa, Kk, EB; XVI-XVIII w.
o5 Kamienczyk — osada ] slady osadnictwa, Xl w.; $lady osadnictwa
Rafa XIV = XV w., $lady osadnictwa XVII — XVIII
Kamienczyk — osada
26 2 osada, XIV-XV w.
Rafa
>7 Kamienczyk — osada 3 punkt osadnictwa, EP - OR; slady osadnictwa
Rafa XII = Xl w., $lady osadnictwa XIV — XV
08 Kamienczyk — osada 4 osada, KP, OR; osada, XIl — XIl osada XIV —
Rafa XVIw.
29 Skuszew 1i2 osada XIV — XVI w.
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30 Skuszew 3 osada Xll — XlIl w., osada, XIV - X
Slady osadnictwa, Kt, KB; osada, Xl — XIlI
31 Skuszew 4 w.; osada, XIV w.; slady osadnictwa XVIII w.;
punkt osadnictwa, chronologia nieokreslona
32 Skuszew 5 obozowisko, neolit strefy lesne
obozowisko, gr. lininska lub sokotéwecka,
33 Skuszew 6 neolit/wczesny EB; osada Kt 11I-V AB;
osada, XIV — XV w.
34 Skuszew 7 obozowisko, kultura janistawicka, zolit
obozowisko, paleolit schytkowy,
35 Swiniotop 1 cmentarzysko, KGKlosz., HA D-wczesny
i Srodkowy LT
. . . osada, kultura trzciniecka, 1l EB; $lady
36137 Swiniotop 2i3
osadnictwa, KP, OR
. punkt osadnictwa KGKlosz., lla D-wczesny
38 Swiniotop 4 .
i Srodkowy LT
. osada, XII-XIIl w.; osada, XV-X w.; punkt
39 Swiniotop 5
osadnictwa, chronologia nieokreslona
, Slady osadnictwa, KL, Il EB; Slady
40 Swiniotop 6 i
osadnictwa kultura praska, VI w.
Kamienczyk — osada .
41 8 $lady osadnictwa, KP, OR B2-C1

Suwiec
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE NA OBSZARZE 50 - 69

Tab.11. Stanowiska archeologiczne na obszarze 50-69

Stanowisko

na obszarze

Miejscowosé

Numer stanowiska w

miejscowosci

Rodzaj i chronologia stanowiska

21

Gulczewo

Osada;
kultury tuzyckiej;

epoka brazu.

22

Gulczewo

Cmentarzysko z epoki brazu;

epoka brazu.

23

Gulczewo

Slady osadnictwa;

starozytnosé.

24

Gulczewo

Slady osadnictwa;

starozytnosc.

25

Gulczewo

Slady osadnictwa;

okres wptywow rzymskich.

26

Gulczewo

W

Slad osadnictwa;

neolit/ epoka brazul/.

27

Gulczewo

Vi

Slad osadnictwa;
epoka kamienia.
Slad osadnictwa;
epoka brazu.
Slad osadnictwa;

okres wptywow rzymskich.

28

Gulczewo

VI

Cmentarzysko;

okres wptywow rzymskich.

29

Gulczewo

Osada;
kultura trzciniecka, wczesna epoka

brazu.

30

Gulczewo

Slady osadnictwa;
okres wpltywow rzymskich.
Cmentarzysko;

wczesna epoka brgzu.

31

Gulczewo

Xl

Osada;

epoka brazu.

32

Gulczewo

Xl

Osada;
epoka brazu.
Slady osadnictwa;

okres wptywoéw rzymskich.

40

Gulczewo

X1

Slady osadnictwa;

starozytnosé.

41

Gulczewo

XV

Osada;

epoka brazu.

42

Gulczewo

XV

Slady osadnictwa;
starozytnosé.
Slad osadnictwa;
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Osada, $lady osadnictwa;
43 Gulczewo XVi
okre§ wptywow rzymskich.
Slad osadnictwa;
44 Gulczewo XVl
] starozytno$c
Slad osadnictwa;
45 Gulczewo XVl
pozny okres latenski
Obozowisko;
46 Gulczewo XIX
okres neolitu
Cmentarzysko;
47 Gulczewo XX
epoka brgzu

SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE 50-70

Tab.12. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze 50-70

Numer
) o Numer stanowiska Rodzaj i chronologia
stanowiska na Miejscowosé o ] ]
W miejscowosci stanowiska
obszarze
, osada: kultura trzciniecka
2 Slubow 6
/wczesna epoka brgzu/
$lady osadnictwa: kultura lininska
/neolit strefy lesnej/
5 Drogoszewo 1
slady osadnictwa: kultura
trzciniecka /wczesna epoka brgzu/
slady osadnictwa: paleolit i mezolit
6 Slubéw 1 osada: kultura pucharéw lejkowatych
/neolit/
slady osadnictwa: "kultura ceramiki
. grzebykowo-dotkowej" /neolit/
7 Slubow 2
s$lady osadnictwa: epoka kamienia,
epoka brgzu
, osada: kultura grobow kloszowych
8 Slubow 3

/wczesna epoka zelazna/

9 Slubéw 4 osada: pézne Sredniowiecze

slady osadnictwa: wczesne
. $redniowiecze /XIIl w./

10 Slubéw 5 L o
osada: pézne sredniowiecze-okres

nowozytny /XV-XVII w./

11 Deskuréw 1 slady osadnictwa: nieokreslone

$lady osadnictwa: kultura grobow

12 Deskuréw 2
kloszowych /wczesna epoka zelazna/
slady osadnictwa: kultura grobéw
13 Deskuréw 3 kloszowych /wczesny okres latenski/
slady osadnictwa: epoka brgzu
slady osadnictwa: wczesne
14 Deskurow 4
Sredniowiecze
15 Deskuréw 5 s$lady osadnictwa: wczesne
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Sredniowiecze

slady osadnictwa: wczesne i pézne

Sredniowiecze

16 Deskurow 6 slady osadnictwa: pézne
Sredniowiecze-okres nowozytny
IXV-XVII w./
slady osadnictwa: nieokre$lone Slady
osadnictwa: pézne sredniowiecze-okres
17 Deskuréw 7
nowozytny
IXV-XVII w./
18 Deskuréw 8 obozowisko: paleolit
$lady osadnictwa: kultura tuzycka
19 Deskuréw 9
/epoka brazu, wczesna epoka zelazna/
s$lady osadnictwa: kultura tuzycka
20 Deskurow 10
/epoka brazu, wczesna epoka zelazna/
s$lady osadnictwa: kultura tuzycka
21 Deskuréw 11
/epoka brazu /
obozowisko: kultura chojnicko -
22 Deskuréw 12
pienkowska /mezolit/
slady osadnictwa: kultura janistawicka i
inne /mezolit, neolit/
23 Rogdéwka 1 .
slady osadnictwa: kultura tuzycka i
kultura trzciniecka /epoka brazu/
cmentarzysko: kultura grobow
kloszowych /Halsztat D-Laten A/
slady osadnictwa: okres rzymski
24 Gulczewo 1
s$lady osadnictwa: starozytnosé
slady osadnictwa: p6zne
Sredniowiecze-okres nowozytny
25 Gulczewo 2 slady osadnictwa: neolit
26 Lucynéw 1 $lady osadnictwa: "mezoliti inne"
. cmentarzysko: okres nowozytny /XVIII-
27 Slubéw 7
XX w./
28 Tulewo 1 slad osadnictwa: nieokreslone
29 Slubow 8 slad osadnictwa: nieokreslone
slady osadnictwa: pézne
30 Deskuréw 13
Sredniowiecze-okres nowozytny
slady osadnictwa: starozytnosé
slady osadnictwa: wczesne
31 Deskurow 14 Sredniowiecze /XII w./
osada: pézne sredniowiecze-okres
nowozytny
slady osadnictwa: okres rzymski
32 Deskuréw 5 $lady osadnictwa: pézne
Sredniowiecze-okres nowozytny
33 Deskurow 16 Slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze
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$lady osadnictwa: sredniowiecze-okres
nowozytny
slady osadnictwa: p6zne

Sredniowiecze-okres nowozytny

34

Tulewo

slady osadnictwa: starozytnosé
osada: wczesne Sredniowiecze
IX1-X1 w./
slady osadnictwa: okres nowozytny

s$lady osadnictwa: nieokreslone

35

Deskurow

17

slady osadnictwa: starozytnosé-
wczesne $redniowiecze
slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze

36

Tulewo

$lady osadnictwa: okres rzymski
slady osadnictwa: starozytnosé
slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XIII-X w./
slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XI-XIII w./
$lady osadnictwa: pézne

Sredniowiecze-okres nowozytny

37

Deskurow

18

slady osadnictwal/osada: kultura

przeworska /starszy okres rzymski/

38

Deskurow

19

Slady osadnictwa: starozytno$¢
$lady osadnictwa: kultura trzciniecka
/wczesna epoka brazu/

slady osadnictwa: okres nowozytny

39

Deskurow

20

slady osadnictwa: starozytno$c-

wczesne Sredniowiecze

40

osada Rogowka

slady osadnictwa: mezolit-neolit
$lady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XII w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

41

osada Rogdéwka

slady osadnictwa: wczesne
sredniowiecze
$lady osadnictwa: pézne

Sredniowiecze-okres nowozytny

42

Lucynow

slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XI-XIII w./
$lady osadnictwa: pézne

sredniowiecze-okres nowozytny

43

Lucynow

slady osadnictwa: okres nowozytny
IXV-XVII w./

44

Tumanek

slady osadnictwa: okres nowozytny
IXVI w./

45

osada Rogéwka

slady osadnictwa: kultura

58

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony

Strona 58




janistawicka /mezolit-neolit/

46

osada Rogowka

slady osadnictwa: epoka kamienia,
epoka zelazna

slady osadnictwa: Sredniowiecze

47

osada Grabnik

slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze

48

osada Grabnik

slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /VIII-X w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

49

Drogoszewo

Slady osadnictwa: starozytnos¢ slady

osadnictwa: okres nowozytny

50

Drogoszewo

$lady osadnictwa: starozytno$é

51

Drogoszewo

$lady osadnictwa: okres rzymski

s$lady osadnictwa: okres nowozytny

52

Deskurow

21

slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze
s$lady osadnictwa: po6zne

sredniowiecze-okres nowozytny

53

Deskurow

22

slady osadnictwa: wczesne
sredniowiecze /XII-XII w./

osada: okres nowozytny

54

Deskurow

23

slady osadnictwa: okres rzymski
slady osadnictwa: starozytnosé-
wczesne $redniowiecze
$lady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XI-XII w./
s$lady osadnictwa: pozne

Sredniowiecze-okres nowozytny

55

Deskurow

24

osada: kultura przeworska /starszy okres
rzymski/
osada: wczesne Sredniowiecze
IX1-X11 w./

s§lady osadnictwa: okres nowozytny

56

Slubow

12

$lady osadnictwa: epoka brazu
osada: wczesne sredniowiecze
IXI-XI1 w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

57

Slubow

slady osadnictwa: okres nowozytny

58

Slubow

10

slady osadnictwa: wczesne
sredniowiecze /XIII w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

60

Slubow

11

Slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze

nieokreslone: nieokreslone:

66

Tulewo

slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /XI-XII w./

$lady osadnictwa: pdzne
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sredniowiecze-okres nowozytny

slady osadnictwa: wczesne
67 Tulewo 6
Sredniowiecze /X-XI w./

osada: mtodszy okres przedrzymski-
okres rzymski
osada: wczesne Sredniowiecze
IX-XI w./

68 Kregi 1
slady osadnictwa: starozytnosé-
wczesne Sredniowiecze
$lady osadnictwa: pézne

sredniowiecze-okres nowozytny

osada: okres rzymski
72 Gulczewo 3 s$lady osadnictwa: pozne

Sredniowiecze-okres nowozytny

$lady osadnictwa: kultura ceramiki
sznurowej lub episznurowej /wczesna
epoka brgzu/

slady osadnictwa: kultura trzciniecka
73 Gulczewo 4 /wczesna epoka brgzu/

$lady osadnictwa: okres rzymski
slady osadnictwa: starozytnos¢

slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze-okres nowozytny

74 Gulczewo 5 osada: wczesne sredniowiecze

osada: kultura przeworska /mfodszy
okres przedrzymski-okres rzymski/
75 Tulewo 7
slady osadnictwa: okres nowozytny

$lady osadnictwa: nieokreslone

slady osadnictwa: starozytnosé-
wczesne $redniowiecze

76 Gulczewo 6 . . .

slady osadnictwa: pézne

sredniowiecze-okres nowozytny

slady osadnictwa: okres rzymski

s$lady osadnictwa: starozytnosc-
wczesne sredniowiecze

77 Gulczewo 7 slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze /XII-XIII w./

slady osadnictwa: pézne

Sredniowiecze-okres nowozytny

$lady osadnictwa: starozytnosc-
78 Gulczewo 8 wczesne Sredniowiecze

s$lady osadnictwa: okres nowozytny

slady osadnictwa: wczesne
79 Gulczewo 9 sredniowiecze /XI-XIII w./

slady osadnictwa: okres nowozytny
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slady osadnictwa: okres rzymski
80 Gulczewo 10 s$lady osadnictwa: p6zne

Sredniowiecze-okres nowozytny

Slady osadnictwa: wczesne
81 Gulczewo 11 Sredniowiecze /XII w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

slady osadnictwa: wczesne
82 Gulczewo 12 ] o
Sredniowiecze

slady osadnictwa: wczesne
83 Gulczewo 13 Sredniowiecze

s$lady osadnictwa: okres nowozytny

s$lady osadnictwa: starozytnos¢
slady osadnictwa: wczesne

84 Gulczewo 14 ) o

Sredniowiecze

slady osadnictwa: okres nowozytny

slady osadnictwa: starozytno$c-
wczesne $lady osadnictwa: wczesne
85 Gulczewo 15 Sredniowiecze/XI-XI w./
Slady osadnictwa: pézne

Sredniowiecze-okres nowozytny

slady osadnictwa: okres rzymski
slady osadnictwa: starozytnos¢
86 Gulczewo 16 slady osadnictwa: wczesne
Sredniowiecze /X-XI w./

slady osadnictwa: okres nowozytny

slady osadnictwa: kultura wielbarska
87 osada Rogéwka 6 /okres rzymski/

slady osadnictwa: okres nowozytny

88 osada Rogéwka 7 slady osadnictwa: okres nowozytny

slady osadnictwa: starozytno$¢
89 Deskurow 25 slady osadnictwa: wczesne

Sredniowiecze /XI-XIII w./

slady osadnictwa: wczesne i pézne
90 Deskurow 26
Sredniowiecze /XII-XV w./

1.6.3. Diagnoza uwarunkowan wynikajacych z ochrony débr kultury

W gminie Wyszkdéw nie zachowalto sie niestety zbyt wiele zabytkdéw historii, ktora siega przeciez Xlll wieku.
S3 to zazwyczaj pojedyncze obiekty, parki zabytkowe, cmentarze, mogita zbiorowa w Kamienczyku oraz
elementy matej architektury. Obiekty zabytkowe prezentujg czesto zty stan techniczny, zaniedbane jest
réwniez ich otoczenie i nie stanowi dla nich odpowiedniej oprawy. W zwigzku z tym powinny zosta¢ podjete
dziatania zwigzane z konserwacjg i remontem zaniedbanych obiektéw oraz wyznaczeniem strefy ochrony
widokowej, aby zachowac powigzania kompozycyjno — przestrzenne, majgc na uwadze skale zatozenh

w otaczajgcym krajobrazie. Dotyczy to ko$ciota parafialnego pw. Sw. Idziego w Wyszkowie, ktérego sylweta
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jest wyraznie wyeksponowana od strony Bugu.

Zwigzane z zatozeniami dworsko — folwarcznymi parki powinny by¢ zachowane ze wzgledu na ich znaczenie
w krajobrazie rolniczym wsi. Cze$¢ z nich ulegta zaniedbaniu i zapomnieniu, wymagajg wiec one prac
porzadkowych oraz cie¢ pielegnacyjnych drzewostanu, a takze rewaloryzacji poprzedzanych
inwentaryzacjami i studiami.

Zlokalizowane w gminie liczne stanowiska archeologiczne zagrozone sg przez dziatalno$¢ rolniczg i erozyjng
gleb. Dziatalno$¢ inwestycyjna w ich obszarze wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Stan zachowania obiektow zabytkowych w gminie pozostawia wiele do zyczenia. Oprécz zabytkéw, od lat
bedacych pod opiekg konserwatora, na ochrone zastugujg cenne zespoty urbanistyczne, ktére do tej pory
nie byty uwzglednione jako posiadajgce warto$¢ historyczng, m.in. zachowany $redniowieczny uktad
urbanistyczny Kamienczyka oraz powstate na przetomie lat 20-tych i 30-tych XX w., jako osiedle letniskowe,
Rybienko Lesne.

W gminie nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

1.7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne

1.7.1. Demografia

Diagnoza sytuacji spoteczno demograficznej oraz prognoza demograficzna pozwalajg okres$li¢ wymagania
dotyczace infrastruktury spoteczne;.

Zgodnie z danymi Giéwnego Urzedu Statystycznego z koricem 2014 r. gmine Wyszkéw wg miejsca
zameldowania zamieszkiwato 39 172 osob. Ponizsza tabela przedstawia liczbe ludnosci w gminie na tle

zaludnienia powiatu i wojewddztwa:

Tab.13. Ludnosé (2014 r.)

wyszczegolnienie ludnos¢
y 9 ogétem mezczyzni kobiety Na 1 km?
gmina 39172 19 141 20 031 237
powiat 73 892 36 629 37 263 84
wojewodztwo 5334 511 2 552 091 2782420 150

W kolejnych latach zaktadaé mozna dalszy rozwédj miasta Wyszkéw jako gtéwnego osrodka
administracyjnego gminy, nalezy réwniez liczy¢ sie z rozwojem innych miejscowosci, dla ktérych czynnikiem
aktywizujgcym bedzie rozwadj dziatalnosci pozarolniczej.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane dane demograficzne dotyczgce obszaru gminy:

Tab. 14. Wybrane dane demograficzne (2014 r.).

Ludnos$¢ zamieszkata na wsi 11 999
Ludnos$¢ zamieszkata w miescie 27 173
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Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w% ludnosci

ogotem:
— przedprodukcyjnym 20,2
— produkcyjnym 64,3
— _poprodukcyjnym 15,5
Kobiety na 100 mezczyzn 105

Na podstawie danych statystycznych oraz ogdinych tendencji demograficznych nalezy zatozy¢ sukcesywny

wzrost liczby mieszkancéw Gminy. Wzrost ten nie bedzie jednak zbyt dynamiczny. Nalezy takze pamietaé

0 procesie starzenia sie spoteczenstwa wraz z postepujgcym jego rozwojem. Roéwniez ta tendencja bedzie

widoczna w gminie.
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1.7.2. Rynek pracy

Analiza rynku pracy w gminie Wyszkoéw prowadzi¢ ma do okreslenia potrzeb zwigzanych z tworzeniem
nowych miejsc pracy.

Przewaga liczby mieszkancow w wieku produkcyjnym (64,3% w roku 2014) oznacza duze zasoby sity
roboczej. Zasoby te nie sg jednak wykorzystane — jak wynika z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
z 2014 r. liczba bezrobotnych w gminie Wyszkéw wynosita 1 747. Ponizsza tabela przedstawia dane o rynku

pracy w 2014 r.

Tab. 15. Gmina Wyszkoéw - wybrane dane o rynku pracy (2014 r.)

Bezrobotni zarejestrowani

ogotem 1747
mezczyzni 924
kobiety 823

W przypadku gminy Wyszkéw bliskos¢ Warszawy ma istotny wptyw na rynek pracy. Wobec braku nowych
miejsc pracy na terenie gminy, rozwigzaniem dla wielu mieszkancow jest aktywnos$é na rynku pracy
w Warszawie. Dziatania gminy ukierunkowane sg na tworzenie nowych miejsc pracy w gminie, m.in. poprzez
udostepnienie terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg oraz wyposazenie ich w infrastrukture
techniczna.

Mozna przewidywaé, ze w zwigzku z ogolng sytuacjg na rynku pracy, tj. jego nasyceniem w wiekszych
skupiskach miejskich, wyjazdy te zmalejg, a wzrosnie zainteresowanie prowadzeniem wiasnych
przedsigbiorstw na terenie gminy. Wystgpi zatem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone

na dziatalno$¢ gospodarcza.

1.7.3. Warunki zycia ludnosci

1.7.3.1. Oswiata, sport i rekreacja

W Wyszkowie funkcjonujg placéwki oswiatowe publiczne i niepubliczne. Gmina jest organem
prowadzgcym dla: przedszkoli, szkét podstawowych i gimnazjéw. Starostwo powiatowe jest organem
prowadzgcym dla szkét ponadgimnazjalnych, w tym szkdt specjalnych. W ramach szkolnictwa
niepublicznego dziata liceum spoteczne. W miescie Wyszkéw dziata Wydziat Zamiejscowy Szkoty Wyzszej
im. Pawta Wiodkowica w Ptocku. Dominujgca rola Warszawy w zakresie szkolnictwa wyzszego nie sprzyja

zapewne rozwojowi tego typu placéwek na terenie gminy.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg infrastrukture sportowg, co jest zastugg ostatnich lat, kiedy to
powstato wiele nowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, m.in. Hala Sportowa, Wyszkowski Osrodek
Sportu i Rekreacji, boiska przy szkotach oraz place zabaw. W gminie dziata wiele klubéw sportowych,

odbywa sie tez wiele statych imprez sportowych.
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Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczace edukacji w gminie Wyszkow.

Tab. 16. Edukacja (2015 .)

Edukacja 2012/13 | 2013/14 | 2014/15
Ztobki ogdtem 0 2 2
Dzieci przebywajgce w ziobkach w ciggu roku 0 b.d. 43
Placowki wychowania przedszkolnego 20 20 23
w tym przedszkola 12 13 16
Miejsca w przedszkolach 1185 1320 1259
Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego 1431 1454 1393
w tym w przedszkolach 1178 1162 1203
Szkoty podstawowe 10 10 11
Uczniowie szkét podstawowych 2448 2412 2569
Szkoty gimnazjalne 5 5 5
Uczniowie szkél gimnazjalnych 1375 1352 1292
Uczniowie przypadajgcy na 1 komputer z dostepem

do Internetu przeznaczony do uzytku uczniéw w szkotach:

podstawowych 10 b.d. b.d.
gimnazjalnych 12 b.d. b.d.
Komputery z dostepem do Internetu przeznaczone do uzytku

uczniéw w szkotach:

podstawowych 251 b.d. b.d.
gimnazjalnych 118 b.d. b.d.

1.7.3.2 Kultura

Rozmieszczenie placéwek kulturalnych w gminie Wyszkéw jest nieréwnomierne — wigkszo$¢ z nich jest

zlokalizowana w miescie Wyszkéw. Dziatalnoscig kulturalng w gminie zajmujg sie: Miejsko-Gminna

Biblioteka Publiczna im. C. Norwida oraz Wyszkowski Osrodek Kultury ,Hutnik”. Wyszkowski Osrodek

Kultury koncentruje sie gtdéwnie na pracy z dzieémi i miodziezg, swoje state miejsce spotkan majg tu jednak

réwniez seniorzy i osoby niepetnosprawne. W osrodku odbywajg sie liczne imprezy estradowe, przeglady

i festiwale. Dziata w nim réwniez ,Kino Dobrych Filméw”. Pokazy dobrych filméw organizowane sg

w kameralnej sali kinowej, ktéra miesci 53 widzow.

Na terenie gminy funkcjonujg miedzy innymi zespoty artystyczne:

e Zespot Piesni i Tanca "Wyszkow"
e Zespot Piesni i Tanca "Oberek”
e Rewia Dziecieca "Sylaba"

o Miodziezowa Orkiestra Deta OSP Wyszkow

W Gminie Wyszkéw odbywa sie takze Festiwal Miodu i Chleba w KamiehAczyku, ktérego celem jest promocja

naturalnych waloréw turystycznych Kamienczyka — jednej z piekniejszych miejscowosci w Gminie. Impreza

skierowana jest zaréwno do wyszkowian, letnikow i turystéw odpoczywajgcych tutaj o réznych porach roku,

jak i mieszkancow Warszawy, ktorzy moga znalez¢ chwile wytchnienia i moc smakotykdédw podczas

kamienczykowskiego festiwalu.

Na terenie gminy Wyszkoéw znajduje sie Miejsko - Gminna Biblioteka Publiczna i szes¢ Filii Bibliotecznych.
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http://www.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=755
http://www.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=754

Ponizsza tabela przedstawia dane GUS dotyczgce bibliotek i czytelnictwa w gminie:

Tab. 17. Dane dotyczace bibliotek i czytelnictwa (2014 r.)

Biblioteki i filie 6
Ksiegozbior 132 395
Czytelnicy w bibliotekach publicznych 6 298
Wypozyczenia ksiegozbioru na zewngtrz 130 744

1.7.3.3. Ochrona zdrowia i opieka spofeczna

Opieka zdrowotna i opieka spofeczna rozwinieta jest na dobrym poziomie. Wedtug danych Urzedu
Statystycznego liczba przychodni w 2014 r. wynosita 18, indywidualnych praktyk lekarskich w miescie
odnotowano 9. W 2014 r. w gminie dziatato 14 aptek, na jedng apteke ogdlnodostepng przypadato 2798
0s0b.

W ramach opieki spotecznej na terenie miasta Wyszkoéw funkcjonujg: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,
Osrodek Pomocy Spotecznej w Wyszkowie, Centrum dla Rodziny w Wyszkowie oraz Dom Dziennego
Pobytu ,Senior”. Szeroka dziatalnos¢ tych osrodkéw obejmuje pomoc ubogim, bezrobotnym, osobom
starszym, niepetnosprawnym, osobom z rodzin patologicznych. W mie$cie dziata takze Srodowiskowy Dom
Samopomocy ,SOTERIA”, ktory jest jednostkg dziennego pobytu o zasiegu gminnym, dla 36 uczestnikow

o0s6b przewlekle chorych psychicznie wymagajgcych wsparcia i postepowania rehabilitacyjnego.

1.7.3.4. Mieszkalnictwo

W gminie Wyszkéw wystepujg rézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej: dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa, wystepuje tez zabudowa wielorodzinna, skoncentrowana w miescie.

Ponizsza tabela przedstawia zasoby mieszkaniowe gminie w ostatnich latach:

Tab. 18. Zasoby mieszkaniowe (2015 r.)

2014 2015

Mieszkania 12422 12571

W gminie do$¢ intensywnie rozwija sie mieszkalnictwo, nowe mieszkania powstajg zarébwno w wyniku
budowy doméw jednorodzinnych, jak i realizacji budynkéw wielolokalowych przez spétdzielnie mieszkaniowe
i deweloperow. Gmina posiada réwniez swoéj wiasny zasob budynkéw komunalnych, posiada takze niewielka
ilos¢ mieszkan socjalnych. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na rynku funkcjonuje tez gminna
spotka — Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0., kidéra uzupetnia oferte
mieszkaniowg podmiotow komercyjnych.

Stopniowy wzrost liczby ludnosci w gminie, wraz z poprawg standardéw mieszkaniowych (wzrost sredniej
powierzchni mieszkan, zmniejszenie sie liczby osob zamieszkujgcych dany lokal) wymaga¢ bedg
w najblizszych latach wzrostu zasobéw mieszkaniowych w gminie. Zgodnie z ,Programem Rozwoju Gminy

Wyszkdéw na lata 2016 - 2020” bliskos¢ aglomeracji warszawskiej moze réwniez stac sie czynnikiem rozwoju
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budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy. Wobec wysokich cen mieszkan w Warszawie, gminy
sgsiednie — oferujgc nizsze ceny — zyskujg na atrakcyjnosci na rynku mieszkaniowym. Juz dzi§ obserwuje
sie tendencje przeprowadzek poza Warszawe, cho¢ najwieksze zainteresowanie dotyczy gruntow w
promieniu 30 km od Warszawy. Mozna jednak oczekiwa¢ ze w dtuzszej perspektywie czasu, w miare
zmniejszania sie zasobéw wolnych gruntéw, obszar zainteresowania poszerzy sie.

Obowigzujgce plany miejscowe zabezpieczajg pewne rezerwy terenowe dla zabudowy mieszkaniowej. Aby
wykorzystac¢ potencjat, jakim dysponuje gmina Wyszkéw w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
niezbedny jest jednak rozw¢j infrastruktury spotecznej i technicznej. Dziatania gminy, oprécz wyznaczania
nowych terenéw pod inwestycje, powinny obejmowac rowniez modernizacije i remonty obiektow istniejgcych,
a w szerszej skali — rehabilitacje catych zespotéw mieszkaniowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem miasta

Wyszkow.

1.7.3.5. Bezpieczenstwo publiczne

W zatgczniku do protokotu z sesji Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25.02.2016 znajduje sie
~Sprawozdanie Komendanta Powiatowego Policji ze stanu bezpieczehstwa i porzgdku publicznego na
terenie miasta i gminy Wyszkéw w 2015 roku”. Podano w nim charakterystyke zagrozenia przestepczoscia.
Ponizej zacytowano jej fragmenty.
e Liczba przestepstw stwierdzonych na terenie powiatu wyszkowskiego zmalata z 1382 w roku 2014
do 1307 w roku 2015. Do 65,3% z 57,5% wzrosta wykrywalnos$¢ ogolna przestepstw stwierdzonych i
jest to wzrost o prawie 8% poréwnujac do roku 2014. W minionym roku ustalono ogétem 568 oséb
podejrzanych, w tym 26 nieletnich.”
e W 2015 roku stwierdzono 886 przestepstw o charakterze kryminalnym i jest to az o 105 przestepstw
mniej niz od stycznia do grudnia 2014 roku. Wskaznik wykrywalnosci w tych przestepstwach wzrdst
2 45,3% w 2014 roku do 54,7% w roku 2015. Ustalono 321 podejrzanych, w tym 26 nieletnich, ktorzy

dokonali 71 czynéw karalnych.”
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1.8. Uwarunkowania rozwoju przedsiebiorczosci

W gminie Wyszkéw brak jest duzych przedsiebiorstw produkcyjnych. Wiekszos¢ dziatajgcych tu w latach 70-
tych duzych zaktadéw przemystowych nie przetrwata zmian rynkowych, ktére przyniosty lata 90-te.
Przedsiebiorstwa te zostaty zrestrukturyzowane, zmniejszajgc zakres dziatalnosci i zatrudnienie. W gminie
Wyszkéw nie znajdujg sie zaklady duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych (stan na
dzien 14 marca 2014 r.).
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego z koncem grudnia 2014 r. w gminie Wyszkow
zarejestrowane byto 4 085 podmiotéw gospodarczych, z czego 84 dziatajgce w sektorze publicznym i 4001 —
w sektorze prywatnym. Sposréd w/w podmiotéw najwiekszy udziat majg nastepujgce sekcje:
e handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle: 1065
(26,1%),
e budownictwo: 676 (16,5%),
e transport i gospodarka magazynowa: 361 (8,8%),
o przetworstwo przemystowe: 333 (8,2%),
e dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna: 324 (7,9%),
e gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce wyroby
i Swiadczgce ustugi na wtasne potrzeby: 271 (6,6%),
e opieka zdrowotna i pomoc spoteczna: 244 (6,0%).
Ponizsza tabela przedstawia liczbe podmiotéw dziatajgcych w 2014 roku w sektorze prywatnym na terenie

gminy Wyszkéw, w zaleznosci od rodzaju firmy wg danych GUS.

Tab. 19. Liczba podmiotéw dziatajgcych w sektorze prywatnym na terenie gminy Wyszkéw (2014 r.)

rodzaj firmy liczba
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é gospodarcza 3271
Spoitki handlowe 227
Spoitki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 22
Spotdzielnie 30
Fundacje 8
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 74
Ogodtem 4 001

Tereny produkcyjne, w tym przeznaczone w planach miejscowych na funkcje produkcyjne, zajmujg w gminie
powierzchnie ok. 190 ha, z czego ok. 170 ha zlokalizowana jest w miescie Wyszkéw, gtéwnie w jego
potnocnej czesci, w dawnej dzielnicy przemystowej. Czesé tych terendw stanowi obecnie wlasnosé prywatng
— podzielona zostata miedzy indywidualnych drobnych przedsigbiorcéw, ktérzy czesto nie dysponujg
kapitatem pozwalajgcym na utrzymanie zajmowanego terenu i obiektéw, w zwigzku z czym obszary te
ulegajg statej degradacji. Mniejsze tereny poprzemystowe wystepujg rowniez w innych czesciach miasta,
m.in. w jego potudniowej czesci, przy drodze biegngcej do Serocka.

Decyzje przestrzenne zwigzane z pozyskiwaniem terendw pod dziatalnos¢ gospodarczg, powinny
zapobiegaé rozpraszaniu tego typu funkcji w gminie. Duzy potencjat dla rozwoju przedsiebiorczosci stanowig
obszary poprzemystowe, warunkiem jest jednak rewitalizacja tych terenéw. Gmina podjeta dziatania w tym

kierunku realizujgc w duzej czesci zatozenia programu ,Lokalny program rewitalizacji dla obszaréw miejskich

68

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 68



i poprzemystowych Wyszkowa na lata 2005-2012”. Kontynuacja rewitalizacji przyczyni sie do rozwoju juz

zlokalizowanych tam przedsiebiorstw i przyciggnie nowych inwestoréw. Réwnoczesnie niezbedna jest

poprawa dostepnosci komunikacyjnej tych terendéw, ktéra moze nastgpi¢ poprzez realizacje obwodnicy

srodmiejskiej, parkingu ,Parkuj i jedz” oraz $ciezek rowerowych.

Ponizsza tabela przedstawia podmioty gospodarki narodowej w 2014 r.

Tab. 20. Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON (2014 r.)

gospodarczg na 10 tys. ludnosci

Gmina Powiat
Podmioty gospodarki narodowej ogétem 4 085 6 261
w tym w sektorze:
rolniczym 26 121
przemystowym 333 530
budowlanym 676 1102
Podmioty gospodarki narodowej na 10
1043 847
tys. ludnosci
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
840 690

1.9. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Ponizej zestawiono powierzchnie uzytkbw na obszarze miasta i gminy

Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii z 1 stycznia 2016 roku:
e grunty orne: 6395 ha,
e sady: 87 ha,
o taki trwate: 1077 ha,
e pastwiska trwate: 1143 ha,
e grunty rolne zabudowane: 412 ha,
e grunty pod stawami: 0 ha,
e grunty pod rowami: 38 ha,
o lasy: 4987 ha,

e grunty zadrzewione i zakrzewione: 47 ha.

tacznie, na podstawie danych

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sposobu uzytkowania gruntow rolnych w powiecie Wyszkowskim i

wojewodztwie Mazowieckim (dane: Powszechny spis rolny 2010 wg siedziby gospodarstwa):
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Tab. 21. Uzytkowanie gruntéw rolnych (2010 r.)

powiat wojewodztwo
wyszczegolnienie powierzchnia [ha] powierzchnia [ha]
| grunty ogotem 45 754,21 2284 910,12
uzytki rolne ogétem 39 119,94 1945 393,46
uzytki rolne w dobrej 36 585,23 1843 374,82
kulturze
pod zasiewami 20430,80 1175 810,60
grunty ugorowane 1 325,54 51 155,72
tacznie z nawozami
zielonymi
uprawy trwate 341,09 105 659,09
sady ogé6tem 295,53 103 336,01
| ogrody przydomowe 47,84 3 634,64
faki trwate 12 241,86 412 787,91
pastwiska trwale 2 198,10 94 326,86
pozostate uzytki 2 534,71 102 018,64
rolne
lasy i grunty lesne 4 248,70 224 539,62
pozostate grunty 2 385,56 114 977,04

Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego 2010 na terenie gminy Wyszkéw istniato 1942
gospodarstw rolnych.

Grunty orne wystepujg gtéwnie w prawobrzeznej czesci gminy. Gleby sg w wiekszosci nizszych klas.
W obszarze gminy przewazajg tradycyjne kierunki produkcji rolnej. W zakresie produkcji roslinnej dominujg
uprawa zboz (gtéwnie zyta) i ziemniakdéw. W wiekszosci drobnych gospodarstw prowadzony jest chéw trzody
chlewnej i bydta.

Stabe gleby, rozdrobnienie gospodarstw, rozdrobnienie produkcji oraz brak specjalizacji nie dajg szans na
poprawe sytuacji rolnictwa, ktora jest bardzo trudna nie tylko w skali gminy, ale takze w skali catego kraju.
W perspektywie diugookresowej nalezy sie spodziewaé dalszego pogarszania sie sytuacji ekonomicznej
gospodarstw rolnych. ,Program Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 - 2020” przewiduje, ze na terenie
gminy nastgpig przeobrazenia w sektorze rolnym i na obszarach wiejskich, powodujgce wyrazne
zmniejszenie sie udziatu rolnictwa w dochodach ludnosci oraz systematyczng specjalizacje produkcji rolnej
zdecydowanie odchodzgcej od rolnictwa wielobranzowego i rozdrobnionego. Na podstawie ,Programu
Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 - 2020” mozna takze wywnioskowac, iz gtdwnym kierunkiem zmian

bedzie rozwdj przedsiebiorczosci oraz tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem.
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1.10. Uwarunkowania rozwoju turystyki

Gmina Wyszkéw posiada unikalne walory turystyczne, na ktore skiadajg sie walory Srodowiska
przyrodniczego:
- obszary lesne, zwtaszcza Puszcza Kamieniecka, Puszcza Biata,
- obszary projektowanych rezerwatow "Fidest" i "Wrzosowiska Macznicowe na wydmach
Lucynowsko- Mostowieckich,
- dolina Bugu,
- rzeki Bug i Liwiec,

- mikroklimat w miejscowosci letniskowej Kamienczyk, w dzielnicy Wyszkowa - Rybienko Lesne.

Brak jest znaczacych walorow antropogenicznych (w szczegdélnosci zabytkdw) mogacych kreowac ruch
turystyczny.

W sezonie letnim w gminie odbywajg sie liczne festyny potgczone z koncertami, konkursami, wystawami,
inscenizacjami. Przez ostatnie lata odbywaty sie tu imprezy sportowe, motocyklowe, festiwale piosenki,
miodu i chleba, operowo- operetkowe, sptywy kajakowe, biegi itp. Informacje o imprezach sg udostepniane
na stronach internetowych gminy oraz w Punkcie Informacji Turystyczne;.

Wedtug mapy turystycznej gminy Wyszkéw z 2012 r. na terenie gminy funkcjonuje baza noclegowa w postaci
10 osrodkow (zajazdy, hotel, pokoje, agroturystyka, osrodek szkoleniowo- noclegowy, restauracja).

Wedtug Aktualizacji Strategii Rozwoju Turystyki miasta i gminy Wyszkéw na lata 2007-2015 przez teren

gminy przebiegaty nastepujgce oznakowane szlaki turystyczne:

o Gtowny Szlak Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego im. T. Lenartowicza;

pieszy, znaki czerwone: Kamienczyk, Branszczyk, Tuchlin

¢ Szlak Stoneczny

pieszy, znaki zotte: Rybienko Lesne, Skuszew, Kamiehczyk, Koszelanka, Puste taki- most na Liwcu,
PKP Urle

¢ Kamienczyk - PKP Sadowne Wegrowskie

pieszy, znaki czerwone: Kamienczyk, Btonie, most na Liwcu, Rafa, Szumin, wezet szlakéw Wilzanka,
Rezerwat "Jagiel",

o Wilzanka - Kamienczyk

pieszy, znaki czarne: Kamienczyk, Kamieniecka Droga, wezet szlakéw Wilzanka

¢ Szlak Nadbuzanski

rowerowy, znaki niebieskie, Wyszkéw, Kamienczyk, Szumin, Brzuza, Szynkarzyzna, Grabiny,
Sadowne, Sadole$

e Zielony Szlak tochowski

rowerowy, znaki zielone: PKP tochéw, Wywitoka, Szumin, Rafa, most na Liwcu, Swiniotop, Loretto,
Puste taki - most na Liwcu, Pogorzelec, Gniazdowo

¢ Rzeka Bug

Szlak Bugu jest oznaczony. Oznakowanie stanowig biate znaki kilometrazu okreslajgce diugos¢ rzeki

liczong od jej ujscia do Zalewu Zegrzynskiego oraz tyczki wskazujgce potozenie mielizn i wysp: biato -
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czerwone tyczki- oznaczajg prawg strone szlaku, a tyczki biato zielone strone lewa.

Baza powyzszych szlakéw w ostatnich latach ulegta poszerzeniu. Poza wyzej wymienionymi funkcjonuja tez
szlaki konne.

Gmina zakonczyta prace nad przeglgdem i inwentaryzacjg pieciu szlakéw utworzonych ok. 2008 roku na
terenie gminy Wyszkéw.

W gminie miesci sie Punkt Informacji Turystycznej w budynku Miejsko-Gminnej Biblioteki Publicznej oraz
sezonowy, dziatajgcy w okresie letnim, Punkt Informacji Turystycznej w budynku kordegardy w parku
miejskim.

Dominujgcg formg turystyki w gminie Wyszkéw jest turystyka weekendowa, dynamicznie rozwijajgca sie
w ostatnich latach. Najwiekszg grupe turystéw weekendowych stanowig mieszkancy Warszawy. Na terenie
gminy znajduja sie liczne zespoty zabudowy letniskowej. Pod koniec lat 90-tych liczba domkow letniskowych
w gminie wynosita ok. 1200, przy czym liczba ta stale ro$nie. Jednocze$nie obserwuje sie tendencje do
zmiany przeznaczenia doméw letniskowych na domy catoroczne. W zwigzku z niskg dochodowoscig

rolnictwa nalezy sie spodziewac dalszej sprzedazy gruntow.

1.11. Uktad komunikacyjny

1.11.1. Powiazania komunikacyjne

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta i gminy Wyszkéw umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi

rejonami tworza:

1) Drogi krajowe:

- droga ekspresowa S8

- droga krajowa nr 8 (Warszawa — Radzymin — Wyszkéw — Biatystok — granica panstwa), w ciggu ktorej
przebiegajg ulice: Warszawska, Biatostocka,

- droga krajowa nr 62 (Strzelno — Wioctawek — Serock — Wyszkéw — tochdéw — Drohiczyn), w ciggu ktorej

przebiegajg ulice: Serocka, Kosciuszki i fragment ul. Warszawskiej,
2) Drogi wojewddzkie:
- droga wojewddzka nr 618 (Puttusk — Wyszkdw), w ciggu ktoérej przebiegajg ulice: Puttuska do skrzyzowania

z ulicg Sowinskiego oraz fragment ul. Sowinskiego,

3) Drogi powiatowe:

4403W - Zakrezie — Turzyn — Branszczyk — Niemiry — Knurowiec — Diugosiodio — Goworowo -
Ostroteka

4406W - od DK nr 62 - Kamiehczyk - Puste tgki - do granicy gminy

4408W - Wyszkéw — Porzgdzie — Dtugosiodto

4412W - Leszczydot Stary - Leszczydot Nowiny

4413W- Wola Mystkowska — Koztowo — Ostrowy - do drogi 4417W
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4414W- Wyszkéw - Somianka - Popowo Koscielne - Popowo Parcele - do DK nr 62

4415W- Leszczydot - Wielgtki

4417W- Kregi - Sitno- Olszanka

4418W- Gulczewo - Rybno

4419W- Wyszkéw — Drogoszewo - Slubéw
4422W - Puste taki - Urle- Jadow

4) Drogi gminne:

Tab. 22. Drogi gminne

Diugosé
L.P. Nazwa ulicy Oznaczenie odcinka
w km
1 2 3 4
Akacjowa 0,367 od ul. Serockiej do ul. Meliorantéw
Aleja Marszatka J. . ) .
2 0,350 od ul. Serockiej do ul. Sikorskiego
Pitsudskiego
3 Aleja R6z 0,186 od ul. 3-go Maja do LOK
4 Aleja Wolnosci 0,599 od ul. Jagiellohskiej do granic gminy
5 Gen. Wt Andersa 0,760 od ul. Kochanowskiego
6 Basniowa 0,426 od ul. Mtodziezowej do ul. Mtodziezowej
7 St. Batorego 0,937 od ul. Wotoskiego do cmentarza
8 Boczna 0,101 od ul. Wiosennej
9 Bfawatkowa 0,432 od ul. | AWP
10 Bohaterow A K, 0,522 od ul. Biatostockiej
1" Boj. o Wol. i Dem. 0,436 od ul. Wisniowej do ul. Robotniczej
12 WHt. Broniewskiego 0,461 od ul, Targowej do ul. Wotoskiego
13 Browarna 0,283 od ul. IAWP do ul. Chmielnej
14 Brzozowa 0,147 od ul. Klonowej do ul. Mazowieckiej
15 Bursztynowa 0,231 od ul. Sikorskiego do ul. Rézanej
16 Centralna 0,755 od ul. Sikorskiego do ul. Geodetow
17 Chabrowa 0,410 od ul. | AWP
18 Chmielna 0,140 od ul. Nadgérza do ul. | AWP
19 J. Chetmonskiego 0,077 od ul. T. Strusia
20 F. Chopina 0,218 od ul. Waskiej do ul. Sowinskiego
21 Cicha 0,150 od ul. Centralne;j
22 T. Czackiego 0,601 od ul. Jagiellohskiej do ul. Batorego
23 Dolna od ul. Skarzynskiego do ul. Kolonijne;j
24 H. Drzewieckiego 0,147 od ul. Strugi do ul. Strusia
25 Dworcowa 0,860 od ul. Okrzei do ul. Matejki
od ul. Zapola do ul. Sikorskiego, od ul Geodetdéw do ul.
26 Geodetow 1,321
Pultuskiej
27 Graniczna 0,472 od Batorego do Al. Wolnosci
28 Gw. Ludowej 0,123 od ul. Sikorskiego do ul. Polnej
29 Handlowa 0,207 od ul. Meliorantéw do ul. Serockiej
30 Jagiellonska 0,795 od ul. Al. Wolnosci do granicy miasta
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31 Jasna 0,235 od Latoszek

32 Jasminowa 0,536 od ul. Truskawkowej do ul. Rumiankowej)
33 Jeziorna 0,196 od Ogrodowe;j

34 Jodtowa 0,195 od ul. Skarzynskiego

35 Jordanowska 0,100 od ul. Partyzantéw

36 B. Joselewicza 0,174 od ul. Warszawskiej

37 Jutrzenki 0,122 od ul. Zapole do ul. Akacjowa

38 Kasztanowa 1,002 od ul. Serockiej do ul. 3-go Maja

39 Klonowa 0,285 od ul. Matejki do ul. Modrzewiowej
40 J. Kochanowskiego 0,517 od ul. Zytniej do ul. Akacjowej
41 Kolejowa 0,381 od ul. Wolno$ci do ul. Wotoskiego
42 Kolonijna 0,460 od ul. Dolnej
43 Kolorowa 0,314 od ul. Sikorskiego do ul. Centralnej
44 H. Koftataja 0,152 od ul. KEN do ul. Witosa
45 KEN 0,522 od ul.3-go Maja do ul. Serockiej
46 Komunalna 0,414 od ul. | AWP
47 Konwaliowa 0,225 od ul. Granicznej

48 M. Kopernika 0,271 od ul. Sienkiewicza do ul. Putaskiego
49 J. Korczaka 0,143 od ul. Zytniej do ul. Kochanowskiego
50 Koécielna 0,130 od ul. Warszawskiej
Gen. W.
51 0,322 od ul. | AWP do ul.1-go Maja
Kowalskiego

52 I. Krasickiego 0,578 od ul. Paderewskiego do ul. Putaskiego
53 Krétka 0,840 od ul. Klonowej do ul. Zielonej

54 Kwiatowa 0,181 od ul. Modrzewiowej do ul. Zielonej
55 Latoszek 0,640 od ul. Warszawskiej do ul. Skarzynskiego
56 T. Lenartowicza 0,328 od ul. Wotoskiego do ul. Broniewskiego
57 Lesna 2,100 od ul. Zakolejowej do Leszczydotu Starego
58 Letnia 0,175 od ul. Modrzewiowej do ul. Brzozowej
59 Letniskowa 0,416 od ul. Skarzynskiego

60 Lipowa 0,098 od ul. Polnej

61 11 Listopada 0,899 od ul. Kosciuszki do ul. Prostej

62 tabedzia 0,280 od ul. Na Skarpie

63 taczna 0,700 od ul. Biatostocka do ul. Wiklinowa
64 1 Maja 0,612 od ul. Puttuskiej do ul. Prostej

65 3 Maja 1,688 od ul. Kosciuszki do ul. Kasztanowej
66 Malinowa od ul. Truskawkowej do ul. Jasminowej
67 Mata 0,099 od ul. Sikorskiego

68 J. Matejki 0,803 od ul. | AWP do ul. Obwodnicy

69 Plac J. Matejki 0,070 od ul. Klonowej

70 Mazowiecka 0,164 od ul. Modrzewiowej do ul. Brzozowej
71 Meliorantéw 0,447 od ul. Zytniej do ul. Handlowej

72 A. Mickiewicza 0,322 od ul. Broniewskiego do ul. Wotoskiego
73 Mita 0,316 od ul. Geodetéw

74 Miodowa 0,420 od ul. Mit ej do ul. Geodetow
75 Mtodziezowa 0,568 od ul. Sikorskiego do ul. Sikorskiego
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76 Modra 0,375 od ul. IAWP
77 Modrzewiowa 0,437 od ul. Obwodnicy (osiedle Matejki)
78 St. Moniuszki 0,234 od ul. Krasickiego do ul. Putaskiego
79 Monte Casino 0,081 od ul. Sikorskiego
80 Nadgorska 0,375 od ul. Boh. AK
81 Nadgérze 0,753 od ul. Biatostockiej do ul. Matejki
82 Na Skarpie 0,820 od ul, Biatostockiej do ul. Wiklinowej
83 Niecata 0,306 od ul. Piaskowej
84 Obwodnica 0,300 od ul. Biatostockiej do ul. Matejki
85 Obwodowa 0,329 od ul. Sowinskiego do ul. Sowinskiego (ul. Okrzei)
86 Odnowy 0,344 od ul. Centralnej do ul. Sikorskiego
87 Ogrodowa 0,450 od ul. Przelotowej do ul. Dolnej
88 St. Okrzei 1,780 od ul. Dworcowej do ul. 3- go Maja
89 Orla 0,205 od ul. Geodetdéw do ul. Centralnej
90 Osiedlowa 0,240 od ul. Sikorskiego
91 I.J. Paderewskiego 0,273 od ul. Sienkiewicza do ul. Putaskiego
92 Patacowa 0,165 od ul.3 Maja
93 Partyzantéw 0,320 od ul. Matejki do ul. Spokojne;j
94 Piaskowa 0,170 od ul. Jodtowej do ul. Przelotowe;j
95 Piekna 0,240 od ul. Basniowej do ul. Basniowej
96 Emilii Plater 0,121 od ul. Sikorskiego do ul. Polnej
97 Pogodna 0,350 od ul. Geodetéw do ul. Badniowej
98 Polna 0,763 od ul. Zakolejowej do ul. Zytniej
99 J. Poniatowskiego 0,455 od ul. Al. Wolnoéci do ul. Stowackiego
100 Powstancow 0,748 od ul. Jagielloniskiej do ul. Mickiewicza
101 Poziomkowa 0,177 od ul. Zakrezie do ul. Truskawkowej
102 Prosta 0,588 od ul. | AWP do ul. Okrzei
103 B. Prusa 0,060 od ul. Sikorskiego
104 Przechodnia 0,070 od ul. Matejki do ul. Stawowej
105 Przelotowa 0,437 od ul. Warszawskiej do ul. Latoszek
106 Przemystowa 0,488 od ul. Leénej
107 Przytulna 0,086 od ul. Centralnej do ul. Bursztynowej
108 Gen. K. Pufaskiego od ul. Sowinskiego
109 Radosna 0,213 od ul. Sikorskiego do ul. Centralnej
110 M. Reja 0,140 od ul. Kochanowskiego do ul. Serockiej (tgcznik)
111 Robotnicza 0,443 od ul. Spokojnej do ul. Wisniowe;j
112 Rézana 0,516 od ul. Sikorskiego do ul. Geodetéw
113 Ruczajowa 0,410 od ul. | AWP
114 Rumiankowa 0,185 od ul. Jasminowej do ul. Truskawkowej
115 Hanki Sawickiej 0,204 od ul. Sikorskiego do ul. Zytniej
116 H. Sienkiewicza 0,421 od ul. | AWP do ul. Okrzei
Gen. Wt
117 2,096 od ul. Puttuskiej do ul. Zakoiejowej
Sikorskiego
118 K. Skarzynskiego 0,393 od ul. Warszawskiej do torow
119 Stoneczna 0,280 od ul. Granicznej
120 J. Stowackiego 0,341 od ul. Al. Wolnosci do ul. Wotoskiego
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121 Stowicza 0,203 od ul. Geodetdéw do ul. Centralnej
122 J. Sobieskiego 0,586 od ul. Powstancéw do ul. Targowej
123 Sosnowa 3,530 od ul. Lesnej- ul. | AWP- do ul. Zakoiejowej
Gen. J.
124 1,115 od ul. Puttuskiej do ul. Sienkiewicza
Sowinskiego
125 Spacerowa 0,388 od ul. Geodetéw do ul. Pieknej
126 Spokojna 0,412 od ul. Biatostockiej do ul. Nadgérza
129 Strazacka 0,195 od ul. Kosciuszki do ul. Joselewicza
130 Strumykowa 0,657 od ul. Browarnej do ul. Biatostockiej
131 T. Strusia 0,123 od ul. Drzewieckiego
132 Sybirakéw 0,188 od ul. Pitsudskiego do ul. Zakolejowej
133 Szkolna 0,116 od ul. 11 Listopada do ul. Sowinskiego
134 Targowa 1,334 od ul. Granicznej
135 R. Traugutta 0,095 od ul. Sikorskiego do ul. Polnej
136 Truskawkowa 0,57 od ul. Zakrezie do ul. Rumiankowej
137 Waska 0,263 od ul. Kosciuszki do ul. Puttuskiej
138 Wesota 0,265 od ul. Pogodnej do ul. Radosnej
139 Wierzbowa 0,203 od ul. Modrzewiowej do ul. Zielonej
140 Wiosenna 0,095 od ul. Sikorskiego do ul. Pigknej
141 Wisniowa 0,165 od ul. Spokojnej do ul. Zielonej
142 W. Witosa 0,223 od ul. Kottataja do ul. KEN
143 Wolnosci 0,196 od ul. Matejki
ppor. A.
144 0,680 od ul. Kolejowej do ul. Batorego
Wolowskiego
145 Wrzosowa 0,134 od ul. Jasminowej do ul. Truskawkowej
146 Wspdlna 1,041 od ul. Geodetéw do ul. Al. Pitsudskiego
147 Zakolejowa 1,620 od ul. Polnej do ul. Sienkiewicza
148 Zakrezie 1,257 od ul. Zakrezie
149 Zapole 0,551 od ul. Serockiej do ul. Sikorskiego
150 Zielona 0,456 od ul. Matejki do ul. Wisniowej
151 Zuchow 0,195 od ul. Sikorskiego do ul. R6zanej
152 St. Zeromskiego 0,260 od ul. Krasickiego do ul. Putaskiego
153 Zytnia 3,640 od Alei Marszatka J. Pitsudskiego do Olszanki
Aleja Marszatka J.
154 0,670 Od ul. Gen. Wt. Sikorskiego do ul. Puttuskiej
Pitsudskiego
przediuzenie Alei
155 Marszatka J. 0,775 Od ul. Puttuskiej do ul. Lesnej
Pitsudskiego
156 Perlowa 0,605 Od ul. Zytniej do ul. Puttuskiej

Tab. 23. Wykaz drég gminnych poza granicami miasta

Lp.

Nazwa drogi

| Dlugosé wm |

Oznaczenie odcinka

|. Deskurow —Tumanek - Fidest

5263

Od drogi powiatowej nr 554 — Deskuréw - Tumanek

(droga krajowa nr 8) - Tumanek

. Gul

czewo

| 2124

Od drogi powiatowej nr 553
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2 1962 Od drogi powiatowej nr 553
3 2430 Od drogi gminnej (poz.ll.2) do granicy gminy
lll. Kamienczyk
1 4319 ul. Mazowiecka — Suwiec - Skuszew (ul. Debniak)
2. ul. Kukawska 400
3 ul. J. Pitsudskiego 632
4 600 Od drogi powiatowej nr 534 do drogi powiatowej nr
534
5. ul.3 Maja 510
ul. Rynek
6. 220
KosciuszKi
7. ul. Piaski 530
8. ul. J. Kilinskiego 470
9 563 Od drogi powiatowej nr 534 do granicy gminy (przez
' most)
IV. Lucynéw - Lucynéw Duzy
Od drogi krajowej nr 8 do miejscowosci Lucynow
1 2759 Duzy do drogi gminnej Deskuréw - Tumanek- Fidest
(poz. I.1) i do pid. granicy Lucynéw Duzego
V. Leszczydot-Dzialkki
1 | | 1695 |
VI. Leszczyddt-Nowiny
1 ul. Szkolna 1260
2 ul. Srodkowa 1268
3 ul. Debowa 1667
4. ul. Le$na 1670
5. ul. Sosnowa 1076
VII. Leszczydot Stary
1. | | 650 od granicy miasta do drogi powiatowej nr 544
VIII. Leszczydét-Pustki
1. 1090 od m. Leszczydét Dziatki do granicy gminy
2. 1622 od drogi powiatowej nr 544 do granicy gminy
IX. Losinno
1. | | 1576 | od drogi wojewddzkiej no 618 do granicy gminy
X. Natalin
1. | ul. Wyszkowska | 2580 | od drogi krajowej nr 8 do granic gminy
XI. Olszanka
] 1863 od granic miasta (ul. Zytnia) do drogi powiatowej nr
' 522
XIl. Rybienko Stare
1. | 1453 | od drogi powiatowej nr 548 do drogi krajowej nr 62
Xlll. Rybno
] 380 od drogi powiatowej nr 548 do drogi gminnej (poz.
' XVI.1)
) 560 od drogi powiatowej nr 548 do drogi powiatowej nr
' 548
XIV. Skuszew
1. ul. Przejazdowa 1350
2. ul. Turystyczna 350
3. ul. Wschodnia 220
4. ul. Bociania 210
5. ul. Ziotowa 357
6. ul. Debniak 557
XV. Slubéw
1. | | 1758 | od drogi powiatowej nr 554 do granic gminy
XVI. Tulewo
1. | | 431 | od drogi powiatowej nr 548 do drogi gminnej (poz.
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XIiI.1)

2. 1025 od drogi powiatowej nr 553 do granic miasta

Wiekszos¢ powyzszych drdg i ulic posiada nawierzchnie bitumiczne.
Uktad ulic miejskich obstugujacych centralne rejony miasta, wazniejsze ulice na terenach gminy posiadajg
nawierzchnie urzgdzone. Braki w zakresie nawierzchni utwardzonych wystepujg gtdwnie na obrzezach

miasta, wewnatrz poszczegdlnych osiedli i w gminie.
1.11.2. Uktad komunikacji zbiorowej

Przewozy pasazerskie na terenie miasta i gminy oraz w powigzaniach zewnetrznych odbywajg sie w oparciu
o0 komunikacje autobusowsq i kolejows.

Komunikacja autobusowa obstuguje powigzania o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym (miejskim
i podmiejskim). Przez rejon miasta prowadzone sg — obstugiwane m.in. przez PKS Ostrofeka S.A. — linie
autobusowe dalekobiezne i regionalne (m.in. do Biategostoku, Gizycka) oraz miejskie obstugiwane przez
nastepujace linie:

Linia nr 1 (Wyszkéw — Natalin)

Linia nr 2 (Wyszkow — | AWP — Rybienko Lesne - Drogoszewo)

Linia nr 3 (Wyszkoéw — os. Polonez — Szpital — Rybienko Lesne - Drogoszewo)

Linia nr 4 (Wyszkéw — 0s. Polonez — Leszczydét-Podwielatki)

Przewozy pasazerskie obstugiwane sg takze przez autobusy prywatnych przewoznikéw, gtdéwnie na trasie
Wyszkéw — Warszawa.

Na terenie miasta funkcjonuje dworzec autobusowy (DA) w rejonie ul. Okrzei.

Mniejsze znaczenie w obstudze pasazerskiej miasta i gminy ma komunikacja kolejowa. Przez teren miasta
i gminy Wyszkow przebiega linia kolejowa Warszawa — Ttuszcz — Wyszkoéw — Ostroteka. W granicach miasta
zlokalizowana jest stacja kolejowa Wyszkow i przystanek Rybienko, natomiast na terenie gminy przystanki:

Lucynéw i Leszczydot.
1.11.3. Uwarunkowania i przesgdzenia wynikajace z planow nadrzednych

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa obowigzujg ustalenia dotyczace

transeuropejskiego korytarza transportowego Kl. W rejonie Wyszkowa Plan postuluje:

- budowe obwodnicy Wyszkowa w ciggu DK 62

- rozbudowe drogi krajowej nr 62 (jako fragment Duzej Obwodnicy Warszawy tworzonej w oparciu o ciggi
drég krajowych nr 50 i 62)

- budowe drogi wojewddzkiej Ostroteka -Wyszkéw

- budowe przechodzacej przez Wyszkow linii 400 kV Ostroteka-Stanistawow

- budowe stacji 400/110 kV Wyszkow

- planowang przebudowe linii kolejowej nr 29 Ttuszcz- Ostroteka

- budowe zbiornika wodnego o powierzchni przekraczajgcej 20 ha w Wyszkowie.

1.11.4. Ocena i identyfikacja podstawowych probleméw
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http://turystyka.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=67
http://turystyka.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=66
http://turystyka.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=65
http://turystyka.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=64

Istniejgcy uktad komunikacyjny miasta i gminy umozliwia obstuge istniejgcego zagospodarowania. Standard
obstugi komunikacyjnej poprawit sie wraz z powstaniem trasy S8. Brak jest wystarczajgcej ilosci miejsc
parkingowych gtéwnie w centrum miasta, w rejonie handlu, urzedéw, ustug — w tych rejonach dominuje
parkowanie przy krawedzi jezdni i na chodnikach. Na fragmentach ulic podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta brakuje utwardzonych nawierzchni. Niewystarczajgca jest ilos¢ ulic
z nawierzchniami utwardzonymi drugorzednego ukfadu komunikacyjnego, gtdéwnie na terenie osiedli
mieszkaniowych, na obrzezu miasta oraz na terenach zainwestowanych sotectw, jak rowniez na terenach
o intensywnej zabudowie letniskowej, jednak w ostatnich latach zauwazalna jest poprawa w budowie drég
i miejsc parkingowych.

Gmina Wyszkéw przewiduje wskazanie terendw przy ulicy Lesnej pod zatozenie parkingu ogéinodostepnego
- ,,Parkuj i jedz”.

1.12. Infrastruktura techniczna

1.12.1. Gospodarka wodna

Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode miasta Wyszkowa i poszczegdlnych wsi gminy jest wodocigg
miejski. Dodatkowymi zrédtami wody sg nieliczne wiercone studnie czwartorzedowe na terenie istniejgcych
lub bytych zaktadéw produkcyjnych oraz ptytkie studnie wiercone, tzw. ,abisynki”, jak réwniez studnie
kopane, ujmujgce wode z pierwszego poziomu wodonosnego, zlokalizowane w obrebie poszczegdinych
gospodarstw.

Wodocigg miejski zasilany jest w wode z ,obszaru ujecia” o powierzchni okoto 0,45 km? , zlokalizowanego
w pin. — wsch. czesci miasta (czesciowo na terenie sofectwa Natalin) na terenie ograniczonym drogg do
sotectwa Natalin, ul. Biatostocka, Matejki, I-ej Armii Wojska Polskiego i Studzienna.

W ,obszarze ujecia wody” znajduje sie 8 czwartorzedowych studni wierconych o gtebokosci 60,0 + 143,0 m
p. p. t. i zatwierdzonych fgcznych zasobach wodnych w kat. B w ilosci: Q — 710 m3/h, przy s = 4,5 m (decyzja
Prezesa Centralnego Urzedu Geologii z dn. 29.10.1971 r., znak GKOH/013/3394/B/71).

W ,obszarze ujecia” znajduje sie ponadto 5 otworow obserwacyjno-badawczych (piezometréw) oraz stacja
uzdatniania wody (SUW). Sposréd ww. studni do eksploatacji podtgczonych jest jedynie 5 otwordw o tgcznej
wydajnosci: Q — 630 m*h. Ujecie to posiada pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody z 7 studni
wierconych, w iloéci Q — 657 m%h i 8760 m*/d (decyzja z dn. 12.01.2005, znak 0S-6223/2/05).

Wokét kazdej studni zostata wydzielona strefa ochrony sanitarnej bezposredniej o wymiarach od 14,0 x 20,0
do 20,0 x 31,0 m.

Stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w pid. - zach. czeéci ,obszaru ujecia” na terenie miejskim
pomiedzy ul. Komunalng i Sienkiewicza i rz. Strugg. Zdolnos¢ produkcyjna SUW wynosi 8.760 m®/d.
Wodocigg miejski obstuguje miasto Wyszkoéw oraz 23 wsie gminy. Natomiast 4 wsie: Kamienczyk, Puste
taki, Slubéw i Swiniotop nie majg zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode: zaspokajanie potrzeb
odbywa sie z lokalnych przydomowych studni kopalnych, bgdz ,abisynek”.

W gminie Somianka, w miejscowosci Kregi Stare znajduje sie stacja wodociggowa, ktéra w okresie duzego
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zapotrzebowania (okres wiosna — lato) moze stanowi¢ dodatkowe Zrédto wody dla wodociggdw w gminie
Wyszkéw, a szczegodlnie miejscowosci Kregi Nowe, Rybno, Gulczewo, Olszanka i Sitno. Stacja
wodociggowa w Kregach Starych osigga wydajno$é 1000 m® na dobe. Pozwolenie na wydobycie wody na
stacji Kregi wydane przez Staroste Powiatu Wyszkowskiego 14 pazdziernika 2008 r. pozwala na wydobycie
$rednio 698 m3/d, max — 32 m%h.

Woda ze Stacji Uzdatniania Wody rozprowadzana jest w poszczegdlne rejony miasta magistralami
wodociggowymi @ 500, 450, 400 i 300 mm, a dalej przy pomocy sieci dosytowej & 250, 200, 160 i 110 mm.
Wedtug danych na 1 stycznia 2015 r. dlugo$¢ magistral wynosi 12,5 km, zas dtlugo$¢ sieci rozdzielczej 224,1
km, z czego na terenie gminy (wsie) przeszto 150 km. Poza tym:

e liczba przytgczy wodociggowych wynosi: 6 294,

e procent zwodociggowania gminy wynosi: 96,3%,

e JdSrednie zuzycie wody z wodociggdbw w  gospodarstwach  domowych  wynosi:
40,15 m*mieszkanca/rok.

W 2015 roku z ujeé¢ pobrano 1 886 495 m®wody. Wedle ,Programu Rozwoju Gminy Wyszkow na lata 2016 —
2020” dostep do sieci wodociggowej posiada ponad 90% mieszkancow gminy. Nadal jednak wystepujg
potrzeby w tym zakresie, szczegdlnie na obszarach wiejskich.
W celu zwiekszenia ilosci wody dostarczanej odbiorcom biezgcym oraz na tereny przewidziane do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej oraz na nowe tereny przemystowo — ustugowe, konieczna jest:
- budowa sieci wodociggowej zasilanej z SUW w miescie Wyszkowie oraz we wsiach, gdzie rozwdj ten

bedzie najwiekszy.

1.12.2. Gospodarka sciekowa

Odprowadzanie $ciekbw w sposdb zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie
wytgcznie z terenu miasta Wyszkowa oraz wsi Leszczydét - Nowiny, Drogoszewo, Skuszew, Rybno,
Rybienko Stare, Rybienko Nowe, Natalin i Tulewo Goérne podigczonych do systemu kanalizacji miejskie;.
Scieki sanitarne z pozostatych wsi odprowadzane sg przy pomocy wozéw asenizacyjnych. Scieki z terenu
miasta odprowadzane sg systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na system kanalizacyjny na

obszarze gminy sktadajg sie kanalizacje ttoczne oraz grawitacyjne, rozdzielcze.

1.12.2.1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

Scieki bytowo-gospodarcze z lewo- i prawobrzeznej czesci miasta odprowadzane sg przy pomocy sieci
kanalizacji sanitarnej @ 150, 200 i 300 mm oraz kolektorow & 400, 500, 600 i 800 mm w ul. Geodetow,
| AW.P., Kosciuszki, Centralnej, Daszynskiego, Polnej, Strumykowej, Obwodowe;j i Lesnej. Dalszy transport
$ciekow do miejskiej centralnej oczyszczalni $ciekow odbywa sie przy pomocy dosytowego kolektora @ 800
mm, biegngcego w al. 3-go Maja. Wedtug danych aktualnych na 1 stycznia 2015 r. ogdlna dtugosé
kanalizacji sanitarnej wynosi 91,1 km, z czego w miescie znajduje sie ok. 70%.

Miejska oczyszczalnia sciekdw zlokalizowana jest na ptd-zach krancach m. Wyszkowa, w rejonie wsi
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Rybienko Stare. Oczyszczalnia ta, typu mechaniczno — biologicznego z podwyzszonym usuwaniem
biogendw skiada sie z nastepujgcych obiektow:
— krata mechaniczna
— przepompownia sciekdw surowych
— punkt zlewny $ciekdw dowozonych
— zbiornik retencyjno - usredniajgcy sciekéw surowych
— zblokowana oczyszczalnia mechaniczna
— reaktor biologiczny z wydzielonymi strefami: tlenowa, niedotleniong i beztlenowsg - 2 ciggi
technologiczne
— osadniki wtérne - 2 szt.
— stacja mechanicznego odwadniania osadu z higienizacjg
— zbiornik wody technologicznej
— wiata sktadowania osadu.
Przepustowos$¢ oczyszczalni (oddanej do uzytku pazdziernik 2009) w/g projektu wynosi:
- Q $redniodobowo - 4500 m*/d
-~ Q max. dobowo - 6000 m*/d
- Sredniodobowy - roczny przeptyw w 2013 r. wynosit 4193 m®/d.
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka Bug w rejonie oczyszczalni.
Ponizsza tabela przedstawia ilos¢ Sciekdw doprowadzanych do obiektu i oczyszczanych w 2015 r. wg

sprawozdan rocznych:

Tab. 24. llos¢ sciekéw odprowadzanych i oczyszczanych w 2015 r.

wyszczegolnienie llos¢ sciekéw
ogotem 1 306 808 m®
Scieki dowiezione beczkowozami 37 640 m®

Wedtug danych aktualnych na 1 stycznia 2015 ..

e liczba przytaczy kanalizacyjnych wynosi: 2 645

e ludnosc¢ korzystajgca z oczyszczalni Sciekdw) w stosunku do ludnosci ogétem stanowi: 72,1%
Wedtug ,Programu Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 — 2020”, w stosunku do lat ubiegtych poprawie
ulegta sytuacja w zakresie kanalizacji sanitarnej — skanalizowanie gminy ksztaltuje sie na poziomie 72%.
W rozbiciu na poszczegoine obszary jest to: ok. 90% miasta Wyszkéw i 30% obszaréw wiejskich.
Wobec wyraznej dysproporcji w wyposazeniu terendw miejskich i wiejskich w sie¢ kanalizacji sanitarnej
zachodzi pilna koniecznos¢ zniwelowania wystepujgcych réznic.
Wymaga¢ to bedzie:
- sukcesywnej budowy sieci kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci na terenie poszczegdlnych wsi
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie miasta i oczyszczalni,
- budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przewidzianych do intensywnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,
- budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przewidzianych do intensywnego rozwoju zabudowy
przemystowo — ustugowe;j

W realizacji tego celu pomocna moze by¢ realizacja przydomowych oczyszczalni sciekow.
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1.12.2.2. Odprowadzanie $ciekow deszczowych

Wedtug danych aktualnych na 1 stycznia 2015 r. dtugos¢ kanalizacji deszczowej wynosi 48,6 km.
Odprowadzenie sciekéw deszczowych z terenu miasta Wyszkowa odbywa sie przy pomocy wydzielonej
kanalizacji deszczowej, obejmujgcej 6 odrebnych kolektoréw, odprowadzajgcych $cieki opadowe
z powierzchni ulic i terendw bezposrednio do nich przyleglych w poszczegdélnych dzielnicach miasta,
a mianowicie:

- kolektor Nr 1 & 800 mm o dlugosci 1.900 m, z wylotem do rz. Bug w rejonie ul. 3-go Maja przy
zabytkowym patacu, odwadnia catg powierzchnie ulic: Gen. Andersa, Kochanowskiego, Reja, Korczaka,
Zapole; orientacyjna ilos¢ odprowadzanych sciekow: Q1 = 33, 4 I/s.

- kolektor Nr 2 @ 1800 mm o dtugosci 4.150 m, z wylotem do rz. Bug w rejonie ul. Komisji Edukac;ji
Narodowej, odwadnia powierzchnie ulic: Alei Pitsudskiego, Basniowej, Bocznej, Bursztynowej, Cichej,
Geodetow, Kofttataja, KEN, Korczaka, 3-go Maja, Mitej, Mtodziezowej, Osiedlowej, Pieknej, Emilii Plater,
Radosnej, Rézanej, Spacerowej, Wesotej, Willowej, Wiosennej, Witosa, Zapole, Zielonej, Zuchéw, Centralnej
(od ul. Gen. Sikorskiego do ul. Geodetow), Lesnej (od ul. Zakolejowej do ogrédkéw dziatkowych), Polnej (od
ul. Zakolejowej do ul. Pitsudskiego), Przemystowej (od ul. Lesnej do toréow kolejowych), Gen. Sikorskiego (od
ul. Pultuskiej do ul. Pitsudskiego), Zakolejowej (od ul. Sienkiewicza do ul. Pultuskiej; szacunkowa ilo$¢
odprowadzanych sciekow: Q. = 1230,9 I/s.

- kolektor Nr 3 @ 800 mm o dtugosci 2,300 m, z wylotem do rz. Bug w rejonie al. Réz, odwadnia
powierzchnie ulic: al. R6z, 11-go Listopada, Obwodnicy, Okrzei (do ul. Kosciuszki), Gen. Sowinskiego
(od ul. Puttuskiej do ul. Sienkiewicza); szacunkowa ilo$¢ odprowadzanych Sciekow: Qs = 303,7 I/s.

- kolektor Nr 4 & 600 mm o dtugosci 950 m, z wylotem do rz. Strugi w rejonie ul. Dworcowej, odwadnia
powierzchnie ulic: Boj. o Wol. i Dem., Brzozowej, Dworcowej, Klonowej, Komunalnej, Kopernika,
Krasickiego, Krotkiej, Kwiatowej, Letniej, Matejki, Placu Matejki, Mazowieckiej, Modrzewiowej, Moniuszki,
Paderewskiego, Partyzantéw, Putaskiego, Robotniczej, Spokojnej, Wierzbowej, Wisniowej, Zielonej,
Zeromskiego, Obwodnicy (od ul. Biatostockiej do ul. Matejki), Sienkiewicza (od ul. Okrzei do ul. | AWP);
szacunkowa ilos¢ odprowadzanych sciekow: Q4 = 515,1 I/s.

- kolektor Nr 5 @ 600 mm o dlugosci 575 m, z wylotem do rz. Strugi w rejonie ul. Nadgorze, odwadnia
powierzchnie ulic: Browarnej, Chmielnej, Jordanowskiej, Nadgorze, Prostej; szacunkowa ilos¢
odprowadzanych sciekéw: Qs = 160,0 I/s.

- kolektor Nr 6 & 600 mm o dtugosci 575 m, z wylotem do rz. Strugi w rejonie ul. Gen. Kowalskiego,
odwadnia powierzchnie ulic: Joselewicza, 1-go Maja, Strazackiej, Waskiej, Gen. Kowalskiego
(od ul. Sowihskiego do ul. | AWP); szacunkowa ilos¢ odprowadzanych Sciekéw: Qg = 261,3 I/s.

Sie¢ miejskiej kanalizacji deszczowej w miescie Wyszkéw nie jest wyposazona w urzgdzenia
podczyszczajgce Scieki opadowe (typu: piaskowniki, osadniki, separatory zanieczyszczen ropopochodnych),
jak rowniez w urzgdzenia kontrolno — pomiarowe ilosci odprowadzanych $ciekow opadowych.

Podane powyzej ilosci Sciekow z poszczegdlinych kolektorow zostaty okreslone w wyniku obliczen sptywoéw
deszczu nawalnego oraz wielko$ci i rodzaju powierzchni odwadnianych.

Urzad Miejski w Wyszkowie posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie przytoczonych ilosci
Sciekow przy pomocy wymienionych kolektoréw i na warunkach wynikajgcych z przepisow szczegdtowych,
obowigzujgcych w tym zakresie (decyzja Starosty powiatu Wyszkowskiego z dn. 1.08.2002 r., znak RL-
6223/7/02).
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Oczyszczanie sciekdw opadowych odprowadzanych z miasta wymagaé bedzie budowy odpowiednich
podczyszczalni tych $ciekdw obejmujgcych osadniki oraz separatory produkidow ropopochodnych

Zlokalizowanych na wylotach poszczegdlnych kolektoréw kanalizacji deszczowej do rzeki Bug.

1.12.3. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren Gminy Wyszkéw przebiega wybudowany w latach 1985-1993 gazocigg wysokiego cisnienia
@ 250 mm o cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa, relacji Nieporet — Biatystok. Strefa ochronna tego gazociggu
wynosi 30 m. tj. po 15 m od osi przewodu gazowego, na catej diugosci z wyjagtkiem nowego odcinka
gazociggu przy drodze ekspresowej S8 w Deskurowie, gdzie strefa wynosi 10 m tj. po 5 m od osi przewodu
gazowego. Istnieje takze gazocigg wysokiego cisnienia @ 100 mm PN 6,3 MPa na odcinku Leszczydot Stary
— PEC Wyszkéw o diugosci 2,5 km, gdzie obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 poz. 640) — 8 m tj. po 4 m od osi
przewodu gazowego.

Na przekroczeniu rzeki Bug utozone sg rownolegle pod dnem dwa gazociagi @ 250 mm. Przy gazociagu
wysokiego cisnienia @ 250 mm PN 6,3 MPa na terenie Gminy Wyszkéw wybudowane zostaly 4 stacje
gazowe redukcyjno-pomiarowe |° dla potrzeb gazyfikacji miasta i gminy Wyszkéw. Na stacjach tych dokonuje
sie pomiaru ilosci przeptywajgcego gazu i redukcji ciSnienia z wysokiego do Sredniego, wynoszacego 0,4
MPa. Ze stacji gaz przesytany jest do odbiorcoéw gazociggami Sredniego cisnienia.

Stacje redukcyjno-pomiarowe |° zlokalizowane sg w nastepujgcych miejscowosciach:

- Stacja red. — pom. I° w Wyszkowie o wydajnosci Q 3000 m%h. Wybudowana zostata w 1986 .

- Stacja red. — pom. I° Drogoszewie o wydajnosci 6000 m*/h. Wybudowana zostata w 1994 r.

- Stacja red. — pom. I° Leszczydét (Nowiny) o wydajnosci 3000 m3/h. Wybudowana w 1999 r.

- Stacja red. — pom. I° w Rybnie o wydajnosci 1500 m*h. Wybudowana w 1987 r.

Teren zajmowany przez kazdg ze stacji wynosi okoto 1000 m?, jest ogrodzony.

Ponadto gmina Wyszkéw zasilana jest ze stacji zlokalizowanych w miejscowosciach gmin sagsiednich tj.
Niegéw, Poreba Srednia i Branszczyk.

Odlegtosci podstawowe stacji gazowych od obiektow terenowych powinny by¢ réwne odlegtosciom
ustalonym dla gazociggu zasilajgcego stacje, lecz nie mniejsze od poziomego zasiegu zewnetrznej strefy
zagrozenia wybuchem.

Dostep do gazu ziemnego majg mieszkancy Wyszkowa, Leszczyddt-Nowiny, Drogoszewa, Deskurowa,
Lucynowa, Lucynowa Duzego, Starego Rybienka, Rybna, Skuszewa, Nowego Rybienka.

Dtugos¢ sieci gazowej oraz ilos¢ przytgczy gazowych przedstawia sie nastepujgco:
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Tab. 25. Dlugosé¢ sieci gazowej oraz ilo$¢ przylgczy gazowych

Sie¢ gazowa
Wyszkow Dtugosé gazociggéw Przytgcza gazowe
[mb] [mb] [sz]
n/c slc wic n/c slc w/c n/c s/c wi/c
Gmina - 95362 47443 - 39546 - - 1697 -

Ze wzgledu na typ osadnictwa, stopien zgazyfikowania obszaru gminy jest nierbwnomierny.
Celowe wydaje sie wiec dgzenie do zasilania gazem przewodowym wszystkich budynkéw mieszkalnych

w gminie w celach bytowych i grzewczych, gdyz jest to najbardziej ekologiczne zrédto energii.

1.12.4. Zaopatrzenie w ciepto

Produkcjg ciepta, jego przesytaniem i dystrybucjg na terenie miasta zajmuje sie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Spdtka z 0.0. w Wyszkowie. Przedsiebiorstwo wytwarza ciepto w cieptowni miejskiej zlokalizowanej
w Wyszkowie przy ul. Przemystowej 4, w nastepujgcych zrédtach:

1. W dwéch kottach wodnych WR-25 o tgcznej mocy cieplnej 58 MW. Kotty posiadajg paleniska warstwowe,
paliwem jest miat weglowy. Kociot nr 1 zostat oddany do eksploatacji w 1976 r., natomiast kociot nr 2
zostat uruchomiony w 1977 r. Oba kotty WR-25 zostaty zmodernizowane w zakresie: uktadu powietrza
podmuchowego, podgrzewacze powietrza zostaty zastgpione podgrzewaczami wody. Napedy elektryczne
zainstalowane na kottach wyposazone sg w przetwornice czestotliwosci. Srednia sprawnosé produkgii
wynosi 82%, natomiast Srednia sprawnos¢ catkowita wynosi 72%. Kotlty wyposazone sg w uktady
odpylajace, ktérych sprawnosé wedtug pomiaréw wynosi 97,52%. Ogdélny stan techniczny zrédta ciepta
mozna okresli¢ jako dobry.

2. W skojarzeniu z wytwarzaniem energii elektrycznej, wyposazonej w turbing gazowg z generatorem oraz
kociot odzyskowy z palnikiem dopalajgcym. Paliwem stosowanym w ukfadzie kogeneracyjnym jest gaz
ziemny GZ 50.

Cieptownia wyposazona jest w system wizualizacji i automatyki kottéw weglowych, uktadu kogeneracyjnego

i obiegow wodnych.

Po wybudowaniu uktadu kogeneracji w okresie letnim na potrzeby cieptej wody uzytkowej pracuje turbina

i kociot odzyskowy lub kotty WR 25. Sieci zasilane przez kottownie nie sg podtgczone do innych zrédet

ciepta, z tego tez wynika dyspozycyjno$¢ zmodernizowanego zrédta ciepta, ktéra musi byé utrzymana bliska

100%.

W okresie grzewczym ukfady pracujg rownolegle. Wéwczas uktad kogeneracyjny pracuje z petng mocag

cieplng i elektryczng, a jeden z kottdbw WR 25 - z wydajnoscig konieczng do zapewnienia zapotrzebowania

na ciepto. Drugi kociot WR 25 to kociot rezerwowy. Sterowanie siecig odbywa sie poprzez regulacje
ilosciowo — jakosciowa.

Siec cieplna, zasilana z ww. zrodet ma tgczng dtugosé 26.923 m, w tym:

- sieci magistralne: 8 847 m

- sieci rozdzielcze i osiedlowe: 8 217 m,

- przytgcza: 9859 m.
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Srednice rurociggéw zapewniajg rezerwe w mozliwosciach przesytowych.

Na potrzeby 140 odbiorcow instytucjonalnych pracujg 254 wezly cieplne, w wiekszosci dwufunkcyjne, tj.
zapewniajgce cieptg wode uzytkowg i centralne ogrzewanie. Wszystkie wezty cieplne sg zautomatyzowane.
Moc zamdwiona przez odbiorcow wynosi 39 541 kW.

Niezaleznie od miejskiego systemu cieptowniczego na terenie miasta wystepujg lokalne zrddta ciepta
opalane réznymi paliwami (wegiel, koks, olej opatowy, gaz ziemny, gaz propan butan, energia elektryczna
i drewno).

Na terenie gminy (poza miastem Wyszkéw) nie wystepuje scentralizowany system ciepfowniczy.
Wystepujgce na wsiach budownictwo zaopatrywane jest w energie cieplng z wlasnych zrédet ciepta

opalanych réznymi paliwami, tak jak w przypadku miasta Wyszkowa.

1.12.5. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest do wszystkich potencjalnych odbiorcéw w ilosci i jakosci zgodnej
z umowami zawartymi z jej dystrybutorem, to znaczy PGE Dystrybucja S.A.

Miasto i gmina Wyszkow zasilane sg z dwdch stacji 110/15 kV: ,Wyszkéw 17 i ,Wyszkow 2.

Stacja ,Wyszkow 2” zlokalizowana jest na terenie miasta, przy ulicy Pultuskiej, w rejonie skrzyzowania
z ulicg Sikorskiego. Wyposazona jest w dwa transformatory o mocy 16 MVA kazdy. Jest gtéwnym Zrodiem
zasilania miasta. Powigzana jest za pomocg jednotorowych linii napowietrznych 110 kV ze stacjami
~Wyszkow 17 i ,Ostrofeka”.

Stacja ,\Wyszkdéw 1” zlokalizowana jest w bezposredniej bliskosci pétnocno-wschodniej granicy gminy, tuz za
jej granicg, w miejscowosci Turzyn w gminie Branszczyk. Jest to stacja weziowa, powigzana za pomocag
jednotorowych linii napowietrznych 110 kV ze stacjg 220/110 kV ,Ostroteka” oraz z wezlowymi stacjami
110/15 kV ,Wotomin 1” i ,Malkinia”. Stacja wyposazona jest w dwa transformatory 110/15 kV o mocy 10 MVA
kazdy.

Obie stacje posiadajg znaczne zapasy mocy i mozliwos¢ wymiany transformatoréw na jednostki 25 MVA.
Energia elektryczna z dwoch w/w stacji elektroenergetycznych za pomocg rozlegtej sieci zasilajgco
rozdzielczej 15 kV. Sie¢ ta skifada sie gtdwnie z linii napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, cho¢ na terenie miasta istnieje szereg linii kablowych zasilajgcych wnetrzowe, miejskie stacje
stupowe 15/0,4 kV.

Przez teren gminy przechodzg jednotorowe linie napowietrzne 110 kV wyprowadzone ze stacji 110/15 kV
~Wyszkow 1” w nastepujgcych kierunkach:

- st. 110/15 kV ,Wyszkdéw 2” — st. 110/15 kV ,Przetycz”,

- st. 110/15 kV ,Radzymin”,

- st. 110/15 kV ,Baczki”.

Wszystkie w/w urzgdzenia sg wlasnoscig Zakladu Energetycznego Warszawa Teren S.A.

We wschodniej czesci gminy w rejonie miejscowosci Kamienczyk przez teren gminy przechodzi tranzytem
jednotorowa linia napowietrzna 220 kV ,Mitosna” — ,Ostroteka”. Linia ta jest fragmentem krajowego systemu
energetycznego i jest wkasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

Linie wysokich i najwyzszych napie¢ wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu
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przestrzennym. Z wyjgtkiem obiektdw z czulg aparaturg radioelektroniczng takich jak szpitale, centra
nadawcze itp., wyzej wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o szerokosci:

- 19 m liczgc od osi linii 110 kV;

- 34 m liczgc od osi linii 220 kV.

Zagospodarowanie w blizszych odlegtosciach od linii nalezy rozpatrywac¢ indywidualnie w dostosowaniu do
warunkow lokalnych i konstrukgcji linii. Dokumentacje linii posiada jej wiasciciel i on udziela kazdorazowo

konsultacji we wspomnianym zakresie.

1.12.6. Telekomunikacja i tgcznosé

W zakresie ustug telekomunikacyjnych na terenie gminy funkcjonuje kilku operatoréw stacjonarnych.
Praktycznie cata gmina jest w zasiegu telefonii komérkowej nasycenie ustugami telefonicznymi jest
praktycznie petne. Problemem jest brak na niektérych terenach wiejskich infrastruktury z zakresu
szerokopasmowego internetu — co jest bardzo istotne z punktu widzenia dalszego rozwoju spoteczenstwa

informacyjnego (Program Rozwoju Gminy Wyszkow na lata 2016 - 2020).

1.13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOtECZNE

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych

W latach 2007 — 2009 nastgpit wyrazny spadek liczby podmiotéw gospodarczych w gminie Wyszkow.
W kolejnych latach liczba podmiotéw gospodarczych wahata sie, wykazujgc w okresie od roku 2011 do 2015
stopniowy wzrost. Interesujgce sg zmiany w liczbie podmiotéw w kategorii rolnictwa, le$nictwa, fowiectwa
i rybotowstwa. Ciggty, umiarkowany wzrost trwat do konca roku 2011. Po nim nastgpit gwattowny spadek.
Liczba zarejestrowanych przedsiebiorstw zwigzanych z przemystem i budownictwem stale sie zmienia. Od
roku 2011 do roku 2014, nieznacznie wzrastata. Od 2011 r. wzrasta takze liczba podmiotow w kategorii
.pozostata dziatalno$¢”, co swiadczy o tym, ze branze dziatalnosci gospodarczej w gminie stajg sie coraz
bardziej odmienne. Mozna to bra¢ za oznake rozwoju dziatalnosci ustugowej.

Tab. 26. Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON (dane GUS)

2003 2005 2007 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Gmina
Wyszkow 4072 4176 4180 3807 4032 3873 3920 3979 4085
0gotem
Rolnictwo,
lesnictwo,

62 78 90 92 99 113 90 63 26
fowiectwo
i rybactwo
Przemyst
) . 1058 1061 1098 1008 1077 992 1006 1012 1035
i budownictwo
Pozostata 2952 3037 2992 2707 2856 2768 2824 2904 3024
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dziatalnos¢

Powiat

wyszkowskKi

5898

6053

6133

5671

5997

5820

5969

6098

6261

Stopa bezrobocia w gminie w roku 2014 wynosita 6,9% (dane GUS)

Ponizsza tabela pokazuje iz w catym powiecie Wyszkowskim, w tym w gminie Wyszkéw spada bezrobocie.

W zwigzku z faktem, iz w ostatnich latach w gminie wzrasta takze liczba ludnosci, mozna wyciggna¢

wniosek, ze nie jest to jedynie efekt odptywu mieszkancéw do innych miast. Sytuacja na rynku pracy

w gminie Wyszkow poprawia sie.

Tab. 27. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (dane

GUS)

201

0

2011

2012

2013

2014

Gmina
Wyszkdéw
0gotem

9,8%

9,5%

9,4%

9,2%

6,9%

Powiat

Wyszkowski

15,8%

14,

9%

15,1%

14,0%

10,6%

DEMOGRAFIA

W latach 1995 - 2014 liczba ludnosci gminy wzrastata. Na przestrzeni 15 lat liczba ludnosci wzrosta

o przeszto 3000 mieszkancéw. Warto zauwazyé takze, ze liczba urodzen w wykazanych latach zawsze

znacznie przewyzszata liczbe zgondw. Stosunek liczby urodzen do liczby zgondéw zwykle jest bliski 1,5:1,0.

Tab. 28. Liczba ludnosci zgodnie z faktycznym miejscem zamieszkania na dzierh 31 XlI (dane GUS)

1995 | 2000 | 2005 | 2006 [ 2007 | 2008 | 2009 | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 2014
Gmina
35873 | 36835 | 37807 | 38034 | 38229 | 38398 | 38537 | 38919 | 39009 | 39075 | 39161 | 39172
Wyszkéw
Powiat
70717 | 71120 | 71534 | 71747 | 71968 | 72103 | 72307 | 73647 | 73742 | 73817 | 73914 | 73892
Wyszkowski
Tab. 29. Liczba urodzen zywych i zgonéw w gminie Wyszkow (dane GUS)
1995 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
liczba 453 | 446 | 430 | 415 | 435 | 505 | 529 | 500 | 411 451 441 428
urodzen
liczba 294 | 257 | 257 | 276 | 264 | 295 | 278 | 291 301 297 | 299 302
zgonow
Tab. 30. Struktura wiekowa w gminie Wyszkéw w roku 2014 (dane GUS)
Wiek w latach 0-2 3-6 7-12 13-19 20-64 65 i wiecej
Liczba
1312 1923 2399 3272 25428 4838
mieszkancow

Tab. 31. Liczba mieszkancéw gminy Wyszkéw z podziatem na poszczegdlne miejscowosci (wg danych
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Urzedu Gminy aktualnych na 31.12.2015)

miejscowosc liczba mieszkahcow
Deskuréw 287
Drogoszewo 716
Fidest 85
Gulczewo 521
Kamiehczyk 615
Kregi Nowe 217
Leszczydot Stary 611
Leszczydot-Dziatki 131
Leszczydot-Nowiny 1294
Leszczydot-Podwielgtki 277
Leszczydot-Pustki 371
Loretto 12
Lucynéw 904
Lucynéw Duzy 526
tosinno 554
Natalin 346
Olszanka 408
Puste taki 51
Rybienko Nowe 951
Rybienko Stare 340
Rybno 671
Sitno 194
Skuszew 772
Slubow 154
Swiniotop 80
Tulewo 159
Tulewo Gérne 360
Tumanek 399
Wyszkow 26 735
razem: 38 741

Sposrod wyzej wymienionych miejscowosci niektére tworzg grupy potozone w ramach jednego obrebu.
Ponizej wymieniono takie grupy:

— Leszczydét Stary i Leszczydot Dziakki (tgcznie 742 mieszkancow),

— Loretto i Swiniotop (tgcznie 92 mieszkancéw),

— Tulewo i Tulewo Gorne (tacznie 519 mieszkancow).

PROGNOZY DEMOGRAFICZNE
W 2014 roku Gtéwny Urzagd Statystyczny opracowat ,Prognoze ludnosci na lata 2014-2050".

Tab. 32. Prognozowane zmiany liczby ludnosci w powiecie wyszkowskim, miastach oraz wsiach powiatu

wyszkowskiego (dane GUS):

2016 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

miasto powiatu
27060 26792 26286 25585 24717 23703 22579 21387
wyszkowskiego

wsie powiatu
47112 47663 48352 48890 49202 49330 49343 49267
wyszkowskiego

caty powiat
74172 74455 74638 74475 73919 73033 71922 70654

wyszkowski
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.Prognoza ludnosci na lata 2014-2050" przewiduje spadek liczby Iludnosci w miescie powiatu
wyszkowskiego, wzrost na wsiach i spadek w powiecie ogdtem. Na podstawie danych z powyzszej prognozy
wyliczono, ze w latach 2016 — 2046, czyli w 30 letniej perspektywie, liczba ludnosci w miescie powiatu
spadnie o 16,6%, we wsiach wzrosnie 0 4,7%. Jezeli odnies¢ ten trend do gminy Wyszkéw, liczba ludnosci
do roku 2046 w miescie spadnie, ale ogdtem wzrosnie o 3,1%. Oznacza to wzrost liczby ludnosci do ok.
40 000.

Nalezy przy tym bra¢ pod uwage iz prognoza odniesiona do catego powiatu nie musi odpowiednio dobrze
przewidywac zjawisk wystepujacych w samej gminie Wyszkéw. Na podstawie danych GUS o liczbie ludnosci
zgodnie z faktycznym miejscem zamieszkania w latach ubiegltych mozna prognozowaé podobny wzrost
liczby mieszkancow. W ten sposoéb przyjeto, ze w roku 2046 liczba ludnosci w gminie Wyszkéw wyniesie od
40 000 do 42 000 mieszkancow.

PROGRAM ROZWOJU GMINY WYSZKOW Z 2016 R.
W roku 2016 opracowano ,Program Rozwoju Gminy Wyszkdéw na lata 2016 - 2020”.

Okreslono w nim nastepujgacg misje: ,Wyszkdw — miasto i gmina unikalnej symbiozy Obszaru
Metropolitalnego Warszawy z nowoczesnymi i rozwinietymi obszarami. Wyszkéw — atrakcyjny dla
mieszkancow | inwestorow poprzez rozwoj przedsiebiorczoSci, wykorzystanie swojego potozenia

geograficznego, rozwinietg oswiate i kulture oraz modernizowang infrastrukture.”

Podano cztery najwazniejsze cele strategiczne dla gminy Wyszkéw:

1. Rozwdj gospodarczy i podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej podstawg poprawy zycia

mieszkancow

Za jedng z kluczowych kwestii uznano zwiekszenie rozwoju gospodarczego i podniesienie atrakcyjnosci
inwestycyjnej Wyszkowa, z wykorzystaniem narzedzi bedacych w posiadaniu samorzadu lokalnego.
Podkreslono, iz rozwdj gospodarczy powinien przyczyni¢ sie do wzrostu zamoznosci mieszkahcow,
zwiekszenia wptywow budzetowych, spadku stopy bezrobocia i zmniejszenia poziomu ubdstwa. Jednym
z najwazniejszych czynnikow zapewniajgcych rozwoj gospodarczy jest potozenie Wyszkowa i rozbudowa
drogi krajowej Nr 8 — co ,przyblizy” miasto Wyszkéw do Obszaru Metropolitalnego Warszawy
i miedzynarodowej sieci infrastruktury drogowej. W ramach realizacji celu przewiduje sie prowadzenie
szeregu dziatan o charakterze organizacyjnym i lobbingowym oraz dziatania zwigzane z optymalnym
ksztattowaniem planu zagospodarowania przestrzennego, a takze racjonalne zarzgdzanie gminnym
zasobem nieruchomosci (wspieranie inwestorow w scalaniu gruntéw, dostosowywanie planéw do potrzeb

inwestycyjnych przedsiebiorcow).

2. Rozbudowa infrastruktury technicznej, ochrona $rodowiska naturalnego
Stwierdzono, iz w Wyszkowie istniejg znaczne potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej.
W celu poprawy poziomu zycia mieszkancéw oraz stworzenia lepszych warunkéw dla ewentualnych
przysztych inwestoréow, planuje sie rozbudowe i naprawe drég, rozbudowe sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, zagospodarowanie terenéw w centrum miasta. Za bardzo wazne w zakresie infrastruktury
uznano dziatania majgce na celu ochrone srodowiska naturalnego. Jest to o tyle wazne, ze tereny wiejskie
gminy Wyszkoéw posiadajg liczne walory turystyczne, ktére nie zostaty jeszcze zniszczone — nalezy wiec

onie dbac¢ i staraé sie utrzymac w niepogorszonej kondycji. Z drugiej strony w samym Wyszkowie
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stwierdzono znaczne zanieczyszczenie s$rodowiska — konieczne sg dziatania z zakresu gospodarki
niskoemisyjnej. Szczegodlny nacisk nalezy potozy¢ na wspieranie rozwoju infrastruktury teleinformatycznej —
tak, by zapobiec wykluczeniu spotecznemu w zakresie nowoczesnych technologii informatycznych.

3. Rozwdj spoteczny i poprawa jakosci zycia mieszkancéw
Jako bardzo wazny element rozwoju miasta podano rozwéj spoteczny i systematyczny wzrost jakosci zycia
mieszkancow. W celu pobudzenia rozwoju spotecznego zaktada sie prowadzenie szeregu zadan, zaréwno
z zakresu infrastruktury “twardej” - tworzenie warunkéw dla budownictwa, rozwdj szkolnictwa, kultury i sportu
oraz rekreaciji, jak rowniez dziatania “miekkie” - organizacja imprez i pokazéw, szkolenia, upowszechnianie
kultury. Stwierdzono, ze waznym czynnikiem rozwoju spotecznego bedzie stworzenie rynku miejskiego jako

swoistego ,serca miasta” oraz wzmocnienie obszaréw zagrozonych.

4. Rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnych

Atrakcyjno$¢ turystyczna miasta i gminy Wyszkéw daje szanse rozwoju funkcji turystycznych. Naturalne
walory turystyczne terendw niezurbanizowanych, tj. czyste powietrze, blisko§¢ Puszczy Biatej
i Kamienieckiej, ,dzikie” rzeki: Bug i Liwiec, unikalna fauna i flora, stanowig kanwe dla waloréw
antropogenicznych. Dostepnos¢ komunikacyjna Wyszkowa, istniejgce obiekty sportowe, baza zywieniowa —
to atuty dotychczas wykorzystane w niewystarczajgcym stopniu.

W celu podniesienia atrakcyjnosci turystycznej i rozwoju turystyki nalezy zadba¢ o estetyke i wizerunek
miasta i gminy oraz o rozwdj poszczegdlnych elementéw zagospodarowania turystycznego, np. budowe

Sciezek rowerowych, pieszych, konnych.

Podobne cele i misje okreslono we wczesniejszej ,Strategii Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2007 — 2015”.
Sposrdod szczegbdtowo opisanych zadan w tym zakresie, nadal wiele nie zostato zrealizowanych lub
wykonanych w wystarczajgcym stopniu. Ponizej wymieniono przedsiewziecia, ktére okreslono w strategii na
lata 2007 — 2015, a nadal pozostajg waznymi celami do zrealizowania, opisywanymi takze w nowym
~Programie Rozwoju Gminy Wyszkow na lata 2016 - 2020”.

W zakresie rozwoju gospodarczego i podniesienia atrakcyjnos$ci inwestycyijnej jako podstawy poprawy zycia

mieszkancow:
e budowa obwodnicy p6tnocno — zachodniej Wyszkowa,
e przebudowa drogi nr 62 pozwalajgca na zwiekszenie ptynnosci ruchu w miescie,
e poprawa przejezdnosci centrum Wyszkowa,
e zmiana nawierzchni gtéwnych drég gminnych z gruntowych na bitumiczne lub z kostki drogowej
(w szczegdlnosci z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych).

W zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska naturalnego

e budowa nowych i podniesienie standardu istniejgcych drég,

e budowa infrastruktury umozliwiajgcej nowe inwestycje w centrum miasta
W _zakresie rozwoju spotecznego i poprawy jakosci zycia mieszkancOw oraz modernizacji obiektéw
zwigzanych ze szkolnictwem, sportem i kultura

e budowa rynku miejskiego jako centrum koncentrujgcego funkcje spoteczne i kulturalne, ale tez

budujgcego tozsamos$¢,
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e zwiekszanie podazy mieszkan w zwigzku z nadal niezaspokojonymi potrzebami mieszkaniowymi,
e tworzenie nowych placdéw zabaw i gier, sali gimnastycznych oraz boisk przyszkolnych,
e rewitalizacja parku miejskiego.
W ,Programie Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 - 2020” mocniej niz w jego starszym odpowiedniku
podkreslono:
e potrzebe dziatania na rzecz zagospodarowania centrum miasta oraz przestrzeni publicznych,
e zapobieganie wykluczaniu spotecznemu jako jeden z celdw w zakresie rozwoju gospodarczego
i podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej jako podstawy poprawy zycia mieszkancow.
Aktualnie w catej gminie rozbudowywana jest infrastruktura techniczna. Ze wzgledu na wymienione
w ,Programie Rozwoju Gminy Wyszkoéw na lata 2016 - 2020” cele strategiczne bardzo wazna jest trwajgca
rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Wyposazenia dziatek w te media stanowi wazny etap
realizacji wszystkich czterech celéw strategicznych. Obecnosé¢ kanalizacji i wodociggu:
e zwieksza atrakcyjnosé inwestycyjng dziatek,
e poprawia komfort mieszkancow,
e zmniejsza ryzyko zanieczyszczania gleb, wéd podziemnych i powierzchniowych,
o zwieksza wartos¢ gruntow,
e poprzez zwiekszong atrakcyjno$¢ inwestycyjng dziatek utatwia rozwdj funkcji turystyczno —
rekreacyjnych.
Dla realizacji ww. celéw strategicznych istotna jest planowana kontynuacja budowy obwodnicy pétnocno —
zachodniej miasta Wyszkowa. Rezerwa terenu pod jej budowe zostata wyznaczona w niniejszym Studium.
Efektem powstania obwodnicy bedzie:
e uspokojenie i uptynnienie ruchu kotowego w miescie,
e pozytywny wptyw na mozliwosci gospodarcze gminy i na jakos¢ zycia mieszkancow,
o latwiejszy dojazd do czesci przemystowej miasta, a tym samym unikniecie przejezdzania znacznej
czesci samochodow ciezarowych przez centrum miasta,
e zmniejszenie ucigzliwosci w postaci hatasu komunikacyjnego w mieécie,
e zmniejszenie emisji spalin w okolicach osiedli mieszkaniowych.
Istotny jest tez aspekt wizerunkowy budowy obwodnicy — istniejg przestanki, Zze miasto jest postrzegane jako
wiecznie zakorkowane. Ogodlne utatwienie komunikacji kotowej wptynie tez na umocnienie pozytywnego
wplywu Obszaru Metropolitalnego Warszawy.
Gmina Wyszkéw systematycznie opracowuje nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Plany miejscowe przyspieszajg wydawanie zgdd na inwestycje, utatwiajg tworzenie tadu przestrzennego,
odpowiednie wykorzystanie zasobdéw i ochrone wartosci przyrodniczych oraz kulturowych. Wprowadzajg
uktady drogowe, Sciezki rowerowe, nieraz zawierajg nakaz wyposazenia dziatek budowlanych w wodociggi
i/lub kanalizacje sanitarng. Mozna wiec stwierdzi¢, ze licznie tworzone dla gminy Wyszkéw i uchwalane
plany miejscowe sg istotnym elementem realizacji celéw strategicznych. Ustalenia planéw majg sScisty
zwigzek ze wszystkimi celami strategicznymi wymienionymi w ,Programie Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata
2016 - 2020".

WNIOSKI _ZtOZONE DO __STUDIUM _UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW
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Po przyjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania Studium wptyneto 313 wnioskéw od oséb prywatnych.
Znaczna wiekszos¢ dotyczyta terendw miejscowosci otaczajgcych miasto Wyszkéw. Dla obszaru miasta
ztozono mniej niz 10% wszystkich wnioskédw od osob prywatnych. Zdecydowana wiekszos¢ wnioskéw
dotyczy zmiany przeznaczenia gruntdw na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub jednorodzinng

z ustugami. Kilkanascie wnioskéw ztozono w celu przeznaczenia terendw pod przemyst — produkcje.

MOZLIWOSCI _ FINANSOWANIA  PRZEZ
[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

GMINE  WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
INFRASTRUKTURY _ SPOYECZNEJ, StUZACYCH

Tab. 33. Dochody i wydatki gminy wg Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wyszkéw — wg stanu na 25

lutego 2016 r.

Wykonanie w 2015 .

Zaplanowane na 2016 .

Zaplanowane na 2024 r.

DOCHODY OGOLEM

112 114 454,9

102 498 017,7

234 486 445,34

DOCHODY BIEZACE
LACZNIE, w tym:

106 399 016,40

101 398 017,70

208 346 399,34

dochody z tytutu
udziatu we wptywach
z podatku
dochodowego od
0s6b fizycznych

28 346 051,00

29 497 400,00

61779 781,00

dochody z tytutu
udziatu we
wpltywach z podatku
dochodowego od
0s6b prawnych

1253 675,13

1 000 000,00

4402 017,00

podatki i optaty

28 098 936,99

26 512 690,00

63 204 947,00

z subwencji
o0golnej

26 889 551,00

27 468 149,00

53 495 068,00

z tytutu dotacji i
Srodkow

przeznaczonych
na cele biezgce

17 578 646,58

15 364 444,00

25464 586,34

DOCHODY
MAJATKOWE
FACZNIE, w tym:

5715 438,58

1100 000,00

26 140 046,00

ze sprzedazy majgtku

2109 971,02

1000 000,00

3 500 000,00

z tytutu dotacji
oraz srodkow
przeznaczonych
na inwestycje

3417 122,49

0,00

22 590 046,00

WYDATKI OGOLEM

111 942 679,80

116 749 122,70

249 019 749,46

WYDATKI BIEZACE

90 103 581,21

97 882 149,00

198 331 645,07

WYDATKI
MAJATKOWE

21 839 098,58

18 866 973,74

50 688 104,39

WYNIK BUDZETU

171 775,14

-14 251 105,00

-14 533 304,12

Planowany na 2016 rok deficyt budzetu w wysokosci 14 251 105 zt zostanie pokryty przychodami
pochodzgcymi z planowanej do zaciggniecia pozyczki.

Przewidziana w prognozie kwota dtugu na rok 2016 ma wynosi¢ 21 210 878,74 zt.

Planowany na 2024 rok deficyt budzetu w wysokosci 14 533 304,12 zt zostanie pokryty przychodami

pochodzgcymi z planowanej do zaciggniecia kredytu.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Na podstawie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz

mozliwosci finansowych gminy oszacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone
w powierzchniach uzytkowych zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Zatozono, ze na terenie gminy
w ciggu najblizszych 30 lat:
e liczba ludnosci wyniesie okoto 40 000 — 42 000 mieszkancow; spodziewany wzrost liczby
mieszkancow bedzie dotyczyt ludnosci utrzymujgcej sie ze zrédet innych niz rolnictwo;
e zwiekszy sie udziat zabudowy mieszkaniowej o charakterze nierolniczym z obecnych 50% do okoto
75%;

wyposazone w ustugi, zarowno spoteczne (w tym nowe przedszkola) jak i komercyjne;

powstang nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie jednorodzinnej, czesciowo

e zwiekszy sie srednia powierzchnia pojedynczego budynku mieszkalnego;

o funkcje rolnicze nadal bedg obecne, ale mate gospodarstwa bedg zastepowane duzymi, wysoce
zmechanizowanymi;

e przy obwodnicy Wyszkowa i trasie S8 powstang nowe tereny produkcyjne i ustugowe;

Ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych zwiekszono zapotrzebowanie w stosunku do wynikéw
analiz o 26%- 30%.
W zamieszczonym ponizej w formie tabeli bilansie uwzgledniono:

1) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nhowg zabudowe;

2) szacowang chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang

jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy;

3) szacowang chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych

obszarach nowej zabudowy;

4) przewidywang lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie

w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu.

Tab. 34. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Rodzaje 1) maksymalne w tym: 5) rezerwa
zabudowy | zapotrzebowanie 2) uzupetnienia 3) Zabudowa w 4) nowa zapotrzebowania na
na nowg zabudowy planach zabudowa (poza | owg zabudowe
zabudowe istniejacej (w tys. | miejscowych (w | obszarami2i 3) (w tys. m* powierzchni
(w tys. m? m? powierzchni tys. m? (W tys. m? uzytkowej budynkéw)
powierzchni uzytkowej powierzchni powierzchni
uzytkowej budynkow) uzytkowej uzytkowe;
budynkow) budynkdw) budynkdw)
zagrodowa 1424
1539 14 312 1095 118
mieszkanio
wa 2189 973
10 1206 172
jednorodzin 2371 983
na
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mieszkanio

wa 103 45
7 51 0

wielorodzinn 112 54
a
ustugowa 1972 732

2136 4 1236 794 98
przemystow

2344
o- 2539 6 1372 966 195
produkcyjna
rekreacji
. . +42
indywidualn 154 2 92 48 12
ej

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wykazane w powyzszym bilansie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, zostato uwzglednione w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw.

Zwiekszenie wskaznika niepewnosci procesow inwestycyjnych do 30 % w stosunku do wynikéw
analiz (zgodnie z art. 10, ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) umoZzliwia
wskazanie dodatkowych terenéw budowlanych. Z powyzszej tabeli wynika, Ze na terenie gminy mozna
wyznaczy¢ dodatkowe tereny przeznaczone pod zabudowe w ramach kazdej z wymienionych funkcji.

Teren objety zmiang studium charakteryzuje sie presjg urbanizacyjng. Wplyw na to majg:
zagospodarowanie sgsiednich terenéw (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), potgczenie komunikacyjne
oraz bliskoS¢ centrum miasta. Przejawia sie to poprzez skierowanie do gminy zapytan inwestorow
dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenéw w tym rejonie. Bezposrednie wskazanie terendw przez
inwestora do zabudowy gwarantuje ich zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci. Osoby sktadajgce
zapytania i wnioski majg zazwyczaj sprecyzowane plany inwestycyjne i w niedalekiej przysztosci zamierzajg

Je realizowac.

POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN Wt ASNYCH
ZWIAZANYCH Z LOKALIZACJA NOWEJ ZABUDOWY

Aby minimalizowa¢ koszty realizacji zadan wtasnych gminy, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, zaleca

sie uzupetnienia istniejgcej zabudowy na wolnych dziatkach wzdtuz istniejgcych drég publicznych,
szczegllnie tam gdzie jest juz zrealizowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Nowa zabudowa poza tymi
obszarami powinna by¢ realizowana w zwartych uktadach.

W zwigzku z przeznaczeniem nowych terendw pod zabudowe i stopniowo wdrazanymi nowymi planami
miejscowymi, konieczna bedzie budowa nowych i modernizacja istniejgcych drég publicznych, rozbudowa
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na dominujgcg wsréod nowej zabudowy funkcje mieszkaniowg
i przewidywany znaczny wzrost liczby mieszkancow, niezbedne bedzie odpowiednie wyposazenie gminy
w przedszkola i $wietlice oraz inne elementy infrastruktury spotecznej. Konieczne moze okazac sie
wprowadzanie nowych terendéw przestrzeni publicznej, z uwzglednieniem potrzeb rekreacyjnych. Drogi na
obszarach zabudowanych bedg wyposazane w chodniki, przej$cia dla pieszych, Sciezki rowerowe lub pasy
ruchu rowerowego.

Z kosztami wigze sie potrzeba zaopatrzenia w wodocigg i kanalizacje zabudowy ustugowej, produkcyjnej

oraz gospodarstw rolnych. Modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego na potrzeby tych funkcji takze
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bedzie stanowita duze koszty. Z uwagi na wysokie stawki podatku od nieruchomosci na terenach dziatalnosci
gospodarczej poniesione naktady powinny sie zwrdci¢é z uptywem lat. Obecnos$¢ zaktadow produkcyjnych
i ustug pozytywnie wpltynie na rynek pracy. Wiele oséb znajdzie zatrudnienie.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opracowywane sg
prognozy finansowe, w ktdrych wykazuje sie jak ustalenia uchwalonego planu wptyng miedzy innymi na:
o wptywy do budzetu gminy:
o z podatku od nieruchomosci,
o z opfat od wzrostu wartosci nieruchomo$ci tzw. renty planistycznej,

o z opfaty adiacenckiej,
O ze sprzedazy gruntéw komunalnych;

e wydatki budzetu gminy zwigzane z:
o wykupem terenow pod drogi,
o budowg i modernizacjg drog,
o budows sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
o wykupem terendéw pod funkcje publiczne,

o budowa obiektéw o funkcjach publicznych.

1.14. Wnioski do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynikajace z analizy

uwarunkowan.

1.14.1. Ograniczenia rozwoju gminy

W rozwoju spoteczno — gospodarczym i przestrzennym gminy Wyszkéw mozna wyodrebni¢ problemy
i ograniczenia rozwojowe, ktére w wielu dziedzinach utrwalajg stan istniejgcy, a rozwigzanie ktorych

wymagac bedzie dodatkowych dziatah i naktadéw finansowych.

Z uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy wytaniajg sie nastepujace problemy rozwojowe:

— niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura techniczna, ze szczegdélnym uwzglednieniem brakow
w sieci drogowej, kanalizacji sanitarnej,

— brak jednolitych pod wzgledem prawa witasnosci i uzbrojonych w infrastrukture techniczng stref
inwestycji budowlanych i przemystowo- gospodarczych

— braki w uktadzie urbanistycznym, w szczegolnosci ksztattujgce sie Centrum Miasta,

— funkcjonujgcy w chwili obecnej uktad komunikacyjny (brak obwodnicy miasta)

— Wwcigz znaczne uzaleznienie czesci gospodarstw domowych od kondyciji rolnictwa (produkgji rolnej)
na terenie Gminy, co przy obecnej kondyciji rolnictwa w ogdle, a strukturze rolnictwa wyszkowskiego
w szczegolnoéci (bardzo mate gospodarstwa, stabe gleby) nie stwarza perspektyw rozwojowych na
terenach wiejskich,

— niewystarczajgce zasoby mieszkan komunalnych i socjalnych.
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1.14.2. Szanse rozwoju gminy

Z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Wyszkéw wytaniajg sie¢ pewne szanse rozwojowe, ktére
nalezy wykorzysta¢ w polityce gospodarczej i przestrzennej. Te elementy polityki rozwoju powinny byé

przedmiotem promocji gminy.

Szansami rozwoju gminy sg:

- budowa poétnocno-zachodniej obwodnicy Wyszkowa na odcinku droga krajowa nr 62

- droga krajowa nr 8, ktéra usprawni ruch tranzytowy, a takze ruch wewnetrzny w gminie,

- budowa nowej drogi wojewddzkiej Wyszkow-Ostroteka (w rejonie wsi Natalin i Leszczyddt Nowiny)
o parametrach drogi klasy gtéwnej G,

- wzrost naktadéw na inwestycje w rozwoj infrastruktury technicznej miasta i gminy,

- atrakcyjne walory przyrodniczo-srodowiskowe wraz z matg odlegtoscig od aglomeracji warszawskiej,

- wzrost dostepnosci obszaréw dolin Bugu i Liwca, jako przydatnych do rozwoju rekreacji i wypoczynku
Swigtecznego, rozwoju zabudowy letniskowo-rekreacyjnej oraz aktywnych sposobdow uprawiania turystyki
(rower, sptywy rzeczne, wycieczki piesze),

- wzrost migracji z Warszawy na wie$ w poszukiwaniu lepszego miejsca zamieszkania (czyste srodowisko
przyrodnicze) przy stosunkowo krétkim czasie dojazdu, a takze migracji z mniejszych miast i wsi w najblizsze
otoczenie Wyszkowa,

- walory srodowiska przyrodniczego, stwarzajgce warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz uprawy
roslin,

- blisko$¢ rynkéw zbytu produkcji rolniczej na potrzeby Warszawy.

Czynnikami rozwoju gminy, ktére muszg by¢ brane pod uwage, sa:

- walory uzytkowe wytwarzane przez nature (gleba, wody, klimat, krajobraz, uksztattowanie powierzchni,
surowce mineralne),

- walory uzytkowe bedace wytworem dziatan cztowieka (obiekty produkcyjne, obiekty infrastruktury
technicznej i spotecznej),

- instytucje zajmujgce sie promocjg i rozwojem miasta i gminy (banki, agencje rozwoju i inne elementy
skladajgce sie na tzw. otoczenie biznesu oraz $rodki uzyskane z funduszy Unii Europejskiej), kultura
i tradycja gminy,

- atrakcyjno$¢ miejsc przebywania (tradycje mieszkancow, goscinnos¢, porzgdek na ulicach i w obejsciach,
zagospodarowanie terendw, urzgdzenia umozliwiajgce realizacje ré6znych potrzeb w zakresie wypoczynku,
rozrywki, a takze stan srodowiska naturalnego),

- zasoby pracy (rozmiary, kwalifikacje, wydajnos¢, tradycje solidnej pracy).

1.14.3. Podsumowanie

Stan fadu przestrzennego w gminie w zwiazku z realizacjg zatozeh programow takich jak ,Lokalny program
rewitalizacji dla obszaréw miejskich i poprzemystowych Wyszkowa na lata 2005 -2012” i ,Strategia Rozwoju
Gminy Wyszkéw na lata 2007 — 2015” - poprawit sie. Powstat tez ,Program Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata
2016 - 2020”. Poprzez zaplanowane dziatania jak realizacja poéinocnej obwodnicy miasta, ktéra wyeliminuje

ruch tranzytowy z jego centrum oraz wyksztatcenie Centrum Miasta z placem miejskim i ratuszem, tad
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przestrzenny bedzie sukcesywnie ulegat dalszej poprawie. Za niezwykle istotne uznaé nalezy dziatania,
ktére majg na celu zintegrowanie miasta z rzekg Bug i wykorzystanie potencjatu jakim niewatpliwie jest
lokalizacja nad woda.

Z analizy uwarunkowan przyrodniczych obszaru gminy wynika, ze najprzydatniejsze do celéw budowlanych
sg grunty w jej potnocnej, prawobrzeznej czesci. Z kolei obszar tarasu zalewowego Bugu to tereny
o gorszych warunkach do posadowienia budowli. W rejonie tym wyksztalcity sie gleby organiczne, co
stanowi dodatkowg przestanke przeciw lokowaniu tam zabudowy. Sie¢ obszaréw chronionych Natura 2000
w duzej mierze blokuje inwestowanie w dolinie rzeki Bug. Znaczne powierzchnie stanowig takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Rozwdj przestrzenny gminy objgC powinien w pierwszej kolejnosci
tereny wolne od zabudowy zlokalizowane w obszarach zurbanizowanych, tak by nie rozprasza¢ zabudowy
a uzupetnia¢ istniejgcg. Gmina posiada réwniez znaczne rezerwy terenowe, w tym pod zabudowe
mieszkaniowa, zabezpieczone w obowigzujgcych planach miejscowych. Z oceny uwarunkowan
demograficznych i rozwoju mieszkalnictwa wynika, ze rezerwy te w pewnym stopniu pokrywajg przyszie
zapotrzebowanie, ale konieczne bedzie wyznaczenie wielu nowych obszaréw pod zabudowe. Ze strony
mieszkancow jest jednak presja by wyznacza¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg. W duzej mierze
ma to zwigzek z nieoptacalnoscig produkcji rolnej - sprzedaz gruntéw stanowi dla mieszkancéw alternatywne
zrédto dochodu. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig wiekszos¢ nowej zabudowy bedzie planowana na poéinoc od rzeki Bug.

Zabudowywanie nowych terendw wymagaé bedzie pozyskania nowych gruntéw w celu rozbudowy ukfadu
drogowego oraz infrastruktury technicznej, a w dalszej perspektywie inwestycji z zakresu oswiaty czy opieki
zdrowotne;j.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej mieszkancy wnosza, by pozyskiwa¢ nowe tereny
inwestycyjne na zabudowe produkcyjno - ustugowa. Presja ta wynika miedzy innymi z nadziei na powstanie
nowych miejsc pracy. Decyzje przestrzenne powinny jednak zapobiegaC rozpraszaniu zabudowy
produkcyjno - ustugowej w gminie i lokowa¢ jg w zwartych kompleksach.

Gmina Wyszkow posiada liczne powigzania spoteczno - gospodarcze z aglomeracjg warszawskg i gminami
sgsiednimi, jako siedziba powiatu. Przez gmine przebiegajg regionalne, krajowe i miedzynarodowe szlaki
komunikacyjne. Z tego powodu rozbudowa i modernizacja sieci transportowej jest jednym z istotnych zadan
celu publicznego na terenie gminy. Do inwestycji ponadlokalnych, wymienionych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktére swoim zasiggiem obejmujg tereny
Gminy Wyszkéw naleza: rozbudowa drogi krajowej nr 62, budowa obwodnicy Wyszkowa w ciggu drogi
krajowej nr 62, budowa drogi wojewddzkiej na odcinku Ostroteka-Wyszkow i przebudowa linii kolejowej nr 29
Ttuszcz- Ostroteka.

Wymienione uwarunkowania stanowig zasadniczg podstawe ustalen niniejszego Studium.

97

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 97



Il. CZESC DRUGA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW

2.1. Polityka przestrzenna gminy

2.1.1. Kierunki rozwoju funkcji gminy

Funkcje gminy:

1) Funkcja ustugowo-produkcyjna — rozwijana w terenach poprzemystowych w miescie Wyszkowie
oraz w bezposrednim sagsiedztwie tras komunikacyjnych — trasy ekspresowej S-8 (Deskuréw,
Skuszew) i drogi krajowej nr 62 (Rybno),

2) Funkcja mieszkaniowa — rozwijana gtéwnie w miescie Wyszkowie oraz we wszystkich innych
miejscowosciach (wsiach) w mniejszym stopniu, w zaleznosci od rozwoju i dostepnosci
infrastruktury. Wobec przewidywanego niskiego wzrostu ludnosci gminy, funkcja ta na czesci
obszaru bedzie cechowac sie stabilnoscig. Rozwdj iloSciowy mieszkalnictwa moze wystgpi¢ gtéwnie
w miejscowosciach wielofunkcyjnych, o najlepszych ekonomicznych warunkach rozwojowych.

3) Funkcja administracyjna — rozwijana w oparciu o role miasta Wyszkowa w gminie oraz w powiecie,

jako osrodka administracyjnego, politycznego, kulturowego i spotecznego.

4) Funkcja turystyczno-rekreacyjna — o zasiegu regionalnym oraz lokalnym, rozwijajgca sie gtdéwnie
w dolinie rzek Bug i Liwiec, a takze w sgsiedztwie Puszczy Biatej i Kamienieckiej. Dominowac bedzie
wypoczynek weekendowy (okazjonalny) i letniskowy (sezonowy), dla ludnosci z osrodkéw miejskich
takich jak Warszawa, Wotomin, Ttuszcz, tochéw. Gtéwnie w miejscowo$ciach: Gulczewo, Slubéw,
Deskuréw, Drogoszewo, osiedle Rybienko Lesne, Kamiehczyk, Fidest oraz Lucynow.

5) Funkcja rolnicza — ukierunkowana na produkcje zbéz i ziemniakdéw oraz produkcje zwierzecg, rozwoj
rolnictwa ekologicznego, ktére jako jedyne ma szanse konkurowa¢ z duzymi zakladami
produkcyjnymi.

6) Funkcja ekologiczna — obejmuje tereny dolin rzecznych, lasy, faki i pastwiska.

Funkcje jednostek administracyjnych — miasta i 28 wsi, bedg na ogét stabilne rodzajowo, ze zréznicowang
dynamikg rozwojowg w poszczegolnych jednostkach:

1) Miasto Wyszkéw (w tym Rybienko Nowe i Rybienko Stare), jako odrebna jednostka o funkcjach
ztozonych, stanowigca centrum catej gminy i powiatu, majgca najwiekszy wptyw na rozwdj okolicy,
zaopatrzona zarowno w system obstugi mieszkancow pod katem ustug administracji, oswiaty,
zdrowia, sportu, kultury, jak i komunikacji oraz turystyki zorganizowanej, z duzymi obszarami
przeznaczonymi pod handel wielkoprzestrzenny, wustugi, bazy transportowe, przemyst
i magazynowanie.

2) Jednostki 0 poszerzonym programie ustug podstawowych:

— Kamienhczyk, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej, takze w zakresie: opieki zdrowotnej,

kultury, sportu, turystyki oraz rekreacji; rozwija¢ sie tu bedzie funkcja mieszkalnictwa —
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w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych i drobnej
wytworczosci,

— Leszczyddt - Nowiny, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, opieki zdrowotnej, kultury i rekreacji; rozwijaé sie tu bedzie funkcja
mieszkalnictwa — w zabudowie jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug nieucigzliwych,

— Rybno, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych, handlu wielkoprzestrzennego
i baz transportowych zgrupowanych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 62, drobnej wytwdrczosci
oraz funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego, kultury i innych, rozwija¢ sie tu
bedzie funkcja mieszkaniowa — w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, z dopuszczeniem
lokalizacji ustug,

— Skuszew, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: handlu oraz lokalizacji na nowych
terenach siedzib firm prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie: produkgji
i przetwoérstwa przemystowego i rzemiesiniczego, drobnej wytworczosci, budownictwa, handlu
detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, spedyciji,
logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw przy trasie S8, funkcja mieszkaniowa
rozwijac sie bedzie w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej,

—  Slubéw, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie: produkcji
i przetwérstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, drobnej wytwoérczosci, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu,
spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej
i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw przy trasie S8, funkcja
mieszkaniowa rozwija¢ sie bedzie w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej,

— Deskuréow, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej w zakresie: produkgciji
i przetworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, drobnej wytwdrczosci, budownictwa, handlu
detalicznego i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, spedyciji,
logistyki, gospodarki magazynowej, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, funkcja mieszkaniowa rozwijaé sie
bedzie w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej,

— Tumanek, z mozliwoscig rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej przy trasie S8
w zakresie: handlu detalicznego i ekspozycyjnego, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, handlu
hurtowego, hoteli i restauracji, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych; funkcja
mieszkaniowa rozwijaé sie bedzie w zabudowie zagrodowe;j i jednorodzinnej,

— Tulewo, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: handlu detalicznego, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, handlu hurtowego, hoteli i restauraciji, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych; funkcja mieszkaniowa rozwija¢ sie bedzie w zabudowie zagrodowej
i jednorodzinnej,

— Olszanka, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: opieki zdrowotnej, kultury, sportu
i innych; rozwija¢é sie tu bedzie funkcja mieszkaniowa — w zabudowie zagrodowej
i jednorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug,

— Lucyndw, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,

opieki zdrowotnej, kultury i rekreacji oraz rozwoju na nowych terenach funkcji ustugowej
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w zakresie: handlu detalicznego, drobnej wytwdérczosci, handlu hurtowego, hoteli i restauraciji,
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow, funkcja
mieszkaniowa rozwija¢ sie bedzie w zabudowie zagrodowe;j i jednorodzinnej,

— Natalin, z mozliwosciag rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: opieki zdrowotnej, kultury i rekreac;ji
oraz rozwoju na wyznaczonych terenach funkcji ustugowej w zakresie: handlu detalicznego,
handlu hurtowego, hoteli i restauracji, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdéw, funkcja mieszkaniowa rozwija¢é sie bedzie w zabudowie
jednorodzinnej, strefa ochronna uje¢ wody wymusi pozostawienie duzych terenéw rolnych,

— Gulczewo, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: kultury, handlu i innych;
przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych, agroturystyki oraz mieszkaniowych

letniskowych,

3) Jednostki z podstawowym programem ustug:

— Lucynow Duzy z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: kultury, handlu i innych;
przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

— Leszczyddt Stary z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa
podstawowego, kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowych,

— Losinno, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w zakresie: szkolnictwa podstawowego,
kultury, handlu i innych; przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz
dziatalno$ci pozarolniczej,

— Kregi Nowe, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg —
w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz dziatalnosci pozarolnicze;j,

— Drogoszewo, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg —
w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz dziatalnosci pozarolniczej,

— Leszczyddt-Pustki, z mozliwoscig rozwoju funkcji ustugowej w powigzaniu z funkcjg
mieszkaniowg — w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej, przewiduje sie rozwdj funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oraz dziatalno$ci pozarolniczej,

—  Swiniotop, z mozliwo$cig rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, takze o charakterze
sakralnym oraz funkcji ustugowych typu wypoczynek, turystyka, gastronomia, kultura, przewiduje
sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy letniskowe;,

— Puste tgki, z mozliwoscig rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz funkcji ustugowych
typu wypoczynek, turystyka, gastronomia, kultura, przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowo-

ustugowej, letniskowe;.

4) Jednostki z pojedynczymi ustugami elementarnymi (sklep) w obrebie, ktérych dopuszcza sie
lokalizacje budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego oraz urzgdzen ustugowych. Sg to:

Leszczydot -Podwielatki, Leszczydét -Dziatki, Fidest, Sitno, Loretto i Tulewo Gorne.
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2.1.2. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Gléwne cele rozwoju gminy:

1) Rozwdj gospodarczy i podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej podstawg poprawy zycia
mieszkancow.

2)  Rozbudowa infrastruktury technicznej, ochrona srodowiska naturalnego.

3) Rozwdj spoteczny i poprawa jakosci zycia mieszkancow.

4)  Rozwoj funkcji turystyczno — rekreacyjnych.

Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:
Tworzenie warunkéw do wzrostu ilosci miejsc pracy, szczegdlnie w ustugach zwigzanych z przemystem,

wzrostem ilosci i jakosci ruchu turystycznego, drobnej dziatalnosci ustugowej, obstudze transportu i
innych ustugach oraz urzgdzeniach obstugi rolnictwa i dziatalnosci pozarolnicze;.

1) Rozwdj mieszkalnictwa, zarowno na terenach miejskich, jak i wiejskich poprzez podnoszenie
standardu cywilizacyjnego zamieszkania i podnoszenie standardu technicznego wyposazenia mieszkan.
2) Zapewnienie atrakcyjnego odbioru $rodowiska przyrodniczego poprzez dalszy rozwdj infrastruktury
(ciezki dydaktyczne, przyrodnicze, rowerowe, ciggi spacerowe, tarasy widokowe itp.).

3) Tworzenie warunkow dla rozwoju kultury, sportu, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.

Cele ekologiczne rozwoju gminy:
1) Ochrona funkcjonowania i zachowania ciggtosci przestrzennej systemu srodowiska przyrodniczego.

2) Wzbogacenie i racjonalne wykorzystanie waloréw systemu przyrodniczego dla rekreacji i rolnictwa.

3) Zapewnienie, co najmniej normatywnych warunkéw sanitarnych zamieszkiwania ludnosci
w zakresie: wysokiej jakosci wody pitnej i powietrza atmosferycznego, poziomu hatasu i wibracji oraz
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego.

4) Zapewnienie mozliwodci bezpiecznego dla $rodowiska odprowadzania nieczystosci statych
i ptynnych.

5) Pozyskiwanie czesci energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, np.: elektrowni wiatrowych

o mocy do 100 kW , elektrowni fotowoltaicznych.

Cele rozwoju gospodarczego:
1) Rozwdj funkcji produkeyjnych na wyznaczonych do tego celu terenach.

2) Rozwoj funkcji handlowych i ustugowych na wyznaczonych do tego celu terenach.

3) Powiekszenie istniejgcych i uruchomienie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq.

4) Rozwdj funkcji turystycznych i wypoczynkowych na terenach w dolinie rzek Bug i Liwiec oraz
terenéw Puszczy Kamienieckiej i Biatej.

5) Poprawa (powiekszenie) struktury obszarowej gospodarstw rolnych.

6) Wiasdciwe wykorzystanie mozliwosci produkcyjnej rolnictwa zgodnie z uwarunkowaniami

wynikajgcymi z jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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Cele rozwoju komunikaciji:

1) Zapewnienie funkcjonowania w odpowiednim standardzie i jakosci, ruchu kotowego na drogach
gminnych i powiatowych.

2) Podnoszenie standardu wyposazenia w urzgdzenia obstugi drdg.

3) Zapewnienie sprawnych zewnetrznych powigzan komunikacyjnych gminy 2z obszarami
wojewoddztwa, powiatu i gmin sgsiednich.

4) Zaspokojenie wewnetrznych potrzeb komunikacyjnych mieszkancéw gminy w preferowanym przez
nich standardzie.

5) Budowa zorganizowanych parkingdw i miejsc obstugi podréznych na trasie S8, a takze w ciggu drogi
krajowej nr 62.

6) Budowa $ciezek rowerowych na trasach dojazdowych do obiektdw i obszaréw zaréwno waznych
spotecznie i gospodarczo (koscioty, cmentarze, urzedy, sklepy), jak i atrakcyjnych kulturowo

i krajobrazowo.

Cele rozwoju infrastruktury technicznej:

1) Zaspokojenie zapotrzebowania mieszkancow na dostawe w preferowanym przez nich standardzie
ilosciowym i jakosciowym: wody, energii elektrycznej, gazu, ciepta (z miejskiej sieci cieptowniczej)
i ustug telekomunikacyjnych.

2) Ochrona wody, powietrza, gleby i Srodowiska przyrodniczego, a takze miejsc zamieszkania ludnosci
przed zanieczyszczeniami.

3) Zmniejszenie ucigzliwosci kolizji miedzy sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze
siecig osadniczg i elementami systemu przyrodniczego gminy.

4) Sprawne i niezawodne funkcjonowanie systemow infrastruktury technicznej, zapewniajgce

zaspokojenie potrzeb w sposob ciagly i efektywny ekonomicznie.

2.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy

2.2.1. Obszary zagospodarowania przestrzennego

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, wynikajgce z istniejgcych
uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych, zamierzeth i dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen
rzadowych i instytucji dziatajagcych na obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego i wojewddztwa
mazowieckiego, stwarzajg przestanki do wyréznienia na jej terenie dwoch zasadniczych  stref
zagospodarowania przestrzennego, zréznicowanych co do celdw i instrumentéw polityki przestrzennej oraz

kierunkow zagospodarowania:

= obszary zabudowy, ktére beda ulegaty przeksztatceniom przestrzennym,

= obszary otwarte, ktére nadal pozostang niezabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢é nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
bedgce w posiadaniu (lub wiadaniu), zaréwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych

podmiotdéw oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane
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zainwestowanie (zabudowe).

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢é cate miasto Wyszkéw w jego granicach administracyjnych,
Leszczydot-Dziatki, Leszczydot-Podwielgtki, Leszczyddt-Pustki, Leszczydot-Nowiny, Leszczydot Stary,

Rybienko Nowe, Rybienko Stare, za wyjatkiem terenéw zieleni w dolinie rzeki Bug.

Obszary zabudowy w gminie bedg generalnie ksztalttowane wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggéow
komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej, ktéra w rézny sposéb obejmuje swojg
szerokoscig dotychczasowe tereny otwarte. Sg takze wyznaczone w rejonach, gdzie wtasciciele ztozyli duzo

wnioskow o zmiane funkgiji terenu.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejgcymi terenami w Kamienczyku,
Slubowie, Gulczewie, Deskurowie, Pustych tgkach, bedg réwniez nowe, wyznaczone na Rysunku nr 2
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, grunty we wsi Fidest, Lucynéw, Kamienczyk (po wschodniej

stronie rzeki Liwiec i w potudniowej czesci wsi), Slubéw, Gulczewo oraz we wsi Swiniotop.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wod

powierzchniowych oraz tereny zieleni parkowej i zieleni urzagdzonej (publicznej).

2.2.2. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw zabudowy gminy

Na terenie gminy Wyszkdéw zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego:

1. symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug nieucigzliwych. Dopuszcza sie wymiane
istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-W oferujg mieszkahcom podstawowe wyposazenie

w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodocigg, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach oddziatywania drog krajowych
i wojewodzkich, jest okreslenie w planie miejscowym, a nastepnie realizacja odpowiednich
zabezpieczen przeciwhatasowych (w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego uksztattowania
terenu - watéw ziemnych, ekrandw akustycznych lub innych zabezpieczen).

Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna by¢ ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
i ich zmianach ustalerr dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okre$li¢ lub
utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenédw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz —
30%,

103

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 103



— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

— struktura, materialy wykonania projektowanych zabezpieczeh przeciwpowodziowych oraz ich
usytuowanie nie moze generowaé¢ negatywnego wplywu na istniejgace srodowisko naturalne;
dodatkowo nalezy przewidzie¢ sytuowanie obiektdw zabezpieczajgcych przed powodzig w jak
najmniejszej odlegtosci od istniejgcych zabudowan, tak aby zminimalizowa¢ ingerencje

w srodowisko.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny ze
wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w mpzp - wskazuje
sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% oraz wymag realizacji otworow

w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy ekosystemami.

1.1. symbolem MU-W1 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej ekstensywnej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug nieucigzliwych.
Tereny oznaczone symbolem MU-W1 oferujg mieszkaricom podstawowe wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodocigg, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne).
Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach oddzialywania drég krajowych
i wojewodzkich, jest okreSlenie w planie miejscowym, a nastepnie realizacja odpowiednich
zabezpieczen przeciwhatasowych (w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego uksztattowania
terenu - watow ziemnych, ekranéw akustycznych lub innych zabezpieczer).
Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztaftowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
iich zmianach ustalenn dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okreslic lub
utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz —
40%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw.

2. symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej (publicznej) oraz
ustug nieucigzliwych. Zaleca sie wymiane istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy
Z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujg mieszkancom bogate wyposazenie w infrastrukture

socjalng oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
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i telekomunikacyjne). Zalecane ksztattowanie =~ zabudowy w  uktadzie urbanistycznym
charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy i ustugami w kondygnacjach
przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawi¢
100 m? ogdlnodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzgdzonej, niezaleznie od stanu
wiadania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng nowej inwestycji.
Zabudowa w poszczegoélnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢ lub
utrzymaé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 27 m, pozostate typy zabudowy -
12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

— dla terenow MU-M sgsiadujgcych z kosciotem parafialnym w Wyszkowie wpisanym do rejestru
zabytkow obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 12 m a takze koniecznosc
wykonania wizualizacji przed przystgpieniem do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu zachowania wiasciwej ekspozycji kosciota i pozostawienia go jako

dominanty przestrzennej miasta.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny ze
wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w mpzp - wskazuje
sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% oraz wymog realizacji otworéw

w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy ekosystemami.

2.1. symbolem MU-M1 - tereny zabudowy mieszkaniowo - usfugowej miejskiej ekstensywnej - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej
(publicznej) oraz ustug nieucigzliwych.

Tereny oznaczone symbolem MU-M1 oferujg mieszkaricom bogate wyposazenie w infrastrukture
socjalng oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
i telekomunikacyjne). Zalecane  ksztaftowanie = zabudowy —w  ukfadzie  urbanistycznym
charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy i ustugami w
kondygnacjach przyziemnych.

Zaleca sige, aby na kazde przynajmniej 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,
pozostawi¢ 100 m? ogdlnodostepnych (publicznych) terenow zieleni parkowej, urzgdzonej, niezaleznie

od stanu wtadania tego terenu. Moze to byc teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng nowej
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inwestycji.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
iich zmianach ustaleni dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okreslic lub
utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniejsza niz —
25%,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 20 m, pozostate typy zabudowy -
12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdoéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdéw.

3. symbolem MU-S - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej sréodmiejskiej, z przewagg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w zwartych pierzejach ulic, jednorodzinnej, z ustugami w kondygnacjach
przyziemnych budynkéw, zieleni urzgdzonej ogéinodostepnej (publicznej) oraz ustug nieucigzliwych?.
Zalecane ksztaltowanie zabudowy odtwarzajgce uktad urbanistyczny charakterystyczny dla miasta,
z placami, poszerzeniami, zwartg pierzejg ulicy, podcieniami i ustugami w kondygnacjach przyziemnych.
Tereny oznaczone symbolem MU-S oferujg mieszkancom bogate wyposazenie w infrastrukture socjalng
oraz techniczng (wodocigg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
i telekomunikacyjne) i komunikacyjna.

Zaleca sie, aby na kazde 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, pozostawié
100 m? ogdInodostepnych (publicznych) terendw zieleni parkowej, urzgdzonej, niezaleznie od stanu
wiadania tego terenu. Moze to by¢ teren wliczony w powierzchnie biologicznie czynng nowej inwestycji.
Zabudowa w poszczegblnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendow, nalezy okresli¢ lub
utrzymacé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym,
komunikacyjne),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 27 m,

2 Nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przekracza granic terenu
inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwos$ci na sgsiednich dziatkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

4. symbolem ML - tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, z dopuszczeniem w nowym planie
miejscowym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy zachowaniu parametréw jak dla zabudowy
letniskowej we wsi Deskuréw, Gulczewo, Kamienczyk oraz Puste taki, potozone w zachodniej
i wschodniej czesci gminy. Obszary te wyznaczone sg w pewnej odlegtosci od istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych i pozostajgce bez infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem sieci elektroenergetycznej
i lokalnych zrédet wody.

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000) wymienionej w ramach terenu ML, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary
Natura 2000. Realizacja zabudowy jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Wyznacza sie nowe tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej w miejscowosci Fidest i Lucynow.
W przypadku realizacji zabudowy letniskowej w Lucynowie szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na
ochrone istniejgcych siedlisk chronionych w ramach obszaru Natura 2000 Wydmy Lucynowsko -
Mostowieckie — PLH 140013 wskazanych na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego.

Na etapie miejscowych planéw obejmujgcych tereny potozone w obszarach Natura 2000 nalezy
zweryfikowa¢ rozmieszczenie wskazanych siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska, z uwagi na to, iz niektére typy siedlisk sg nietrwate, zmienne i mogg zanikaé.
Zagospodarowanie w poszczegoélnych terenach ML musi by¢ ksztattowane przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢ co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
60%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych
mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazddw,

— struktura, materialy wykonania projektowanych zabezpieczeh przeciwpowodziowych oraz ich
usytuowanie nie moze generowa¢ negatywnego wplywu na istniejgce srodowisko naturalne;
dodatkowo nalezy przewidzie¢ sytuowanie obiektéw zabezpieczajgcych przed powodzig w jak
najmniejszej odlegtosci od istniejgcych zabudowan, tak aby zminimalizowa¢ ingerencje

w $Srodowisko.
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5. symbolem U/M - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - tereny zabudowy ustugowej
nieucigzliwe;.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jednak na obszarze nie wiekszym niz 20% powierzchni danej
jednostki U/M.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.
Zabudowa w poszczegoinych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach i ich zmianach ustaleh dotyczacych zagospodarowania
i uzytkowania terendw, nalezy okre$li¢ lub utrzymaé co najmnie;j:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenédw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

6. symbolem U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej — (w tym przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $Srodowisko) o szeroko rozumianej funkcji w zakresie: handlu
(z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?), ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, edukacji (o$rodki publiczne i prywatne), kultury, turystyki i sportu, gastronomii, tgcznosci,
obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytwoérczosci, siedziby firm
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddw, parkingi.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Przed przystgpieniem do realizacji obiektow (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura
2000), wymienionych w ramach terenu U, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary
Natura 2000. Realizacja tych obiektow jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczaco
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Na etapie miejscowych plandw obejmujgcych tereny pofozone w obszarach Natura 2000 nalezy
zweryfikowa¢ rozmieszczenie wskazanych na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania
Przestrzennego siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska, z uwagi na to, iz
niektore typy siedlisk sg nietrwate, zmienne i mogg zanikac.

Zabudowa w poszczegolinych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach

i ich zmianach ustaler dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okre$li¢ lub
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utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie Kkolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazddw.

W strefach sanitarnych 50 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zaktadéw produkujgcych

artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci.

7. symbolem UK - tereny zabudowy ustugowej — kultura i kult religijny, tereny obecnie zainwestowane
i przeznaczone pod zagospodarowanie zabudowg ustugowg kultury i kultu religijnego.
Zabudowa w poszczegoinych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach
i ich zmianach ustalerr dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okre$li¢ lub
utrzymadé co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie Kkolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
30%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m, dla obiektéw Sswigtyn w tym wiez dopuszcza sie —
25 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, parkowanie pojazdéw.

8. symbolem UZ - tereny zabudowy ustugowej - zdrowie, tereny zabudowy, takiej jak: szpitale,
przychodnie, apteki, sanatoria, osrodki opiekunczo-wychowawcze i lecznicze oraz inne. Na terenie UZ
dopuszcza sie lokalizacje lgdowiska dla smigtowcow ratownictwa medycznego.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub
utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,
— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlno$ci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie Kkolidujgce 2z przeznaczeniem

podstawowym),
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— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

9. symbolem UO - tereny zabudowy ustugowej - oswiata, takiej jak: Zlobki, przedszkola, szkoty

podstawowe, gimnazja, szkoty srednie, szkoly wyzsze. Obszary obecnie zainwestowane oraz nowe,
przeznaczone pod inwestycje oraz rozbudowe istniejacych (dobudowa sal gimnastycznych, basenéw
itd.).
Zabudowa w poszczegblnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendow, nalezy okresli¢ lub
utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15 m, dla obiektéw sportowych dopuszcza sie - 18 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

e symbolem UO-U- tereny zabudowy ustugowej — oswiata i inne ustugi nieucigzliwe -
ustalenia jak wyzej odnosnie terenéw UO oraz ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie

dopuszczalne.

10. symbolem UP - tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, tereny obiektéw uzytecznosci
publicznej, przeznaczonych do realizacji celéw publicznych: ustugi oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia i pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki oraz inne. Dopuszcza sie ustugi
towarzyszgce z wytgczeniem ustug ucigzliwych i mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia.

Zabudowa w poszczegolnych terenach musi byé ksztattowana przy pomocy sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy okresli¢ lub
utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,
— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendéw i nie Kkolidujgce 2z przeznaczeniem

podstawowym),

110

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 110



minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
20%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

11. symbolem US —tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, takich jak: obiekty terenowe ($ciezki

rowerowe, boiska, przystan rzeczna), stadiony, hale sportowe, baseny, osrodki wczasowe, hotele,

restauracje, z uzupetniajgcg zabudowag ustug gastronomii i handlu.

Przed przystgpieniem do realizacji obiektow (w terenach objetych formg ochrony przyrody-Natura 2000)

-wymienionych w ramach terenu US, powinna by¢ wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura

2000. Realizacja tych obiektéw jest mozliwa w przypadku oceny stwierdzajgcej brak znaczgco

negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

Studium nie przesgdza lokalizacji przystani rzecznych, a jedynie wskazuje mozliwy teren pod ich

realizacje.

Zabudowa w poszczegolnych terenach moze byé ksztaltowana przy pomocy sporzgdzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach

i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub

utrzymadé co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzadzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
50%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m, dla obiektéw sportowych dopuszcza sie - 18 m,
wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

12. symbolem PU - tereny zabudowy przemystowo - produkcyjno - ustugowej, zabudowa

o wielofunkcyjnym przeznaczeniu: siedziby firm prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie:

produkcji i przetwérstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego

(z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?) i hurtowego, ekspozycji,

hoteli i restauracji, transportu, spedyciji, logistyki, gospodarki magazynowej, poczty i telekomunikaciji,

administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,

sprzedazy paliw do pojazddw oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych

i ludnosci, a takze zaktady i bazy, w ktérych ta dziatalnos¢ jest prowadzona oraz ustugi recyklingu.

Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej (bez mozliwosci rozbudowy)

z zaleceniem jej wymiany na typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi byé ksztaltowana przy pomocy sporzadzanych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzgdzanych planach

i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenow, nalezy okresli¢ lub

utrzymac co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegolnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenédw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
10%,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m, za wyjgtkiem zabudowy istniejgcej oraz masztow,
komindw itp.

wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktérych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

W obrebie terenédw PU na rysunku studium wskazane zostaly obszary gdzie dopuszczona zostata

lokalizacja handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? oraz teren gdzie dopuszcza sie lokalizacje

ustug recyklingu i utylizacji odpadéw (komunalnych).

Dla wszystkich terenéw PU w przypadku sasiedztwa funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek

urzadzenia zieleni izolacyjnej ograniczajgcej ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

Wprowadza sie zakaz budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w granicach administracyjnych miasta

oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi.

W strefach sanitarnych 50 m od cmentarza nie dopuszcza sie lokalizowania zaktadéw produkujgcych

artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci.

13. symbolem PG - teren gérniczy (WYSZKOW-SKUSZEW)

Zalicza sie do niego istniejgce granice terenu PG zgodnie z koncesjg. Zgodnie z rejestrem, na terenie

gminy Wyszkéw znajduje sie teren gorniczy Wyszkéw | oznaczony w rejestrze numerem 7/1/28a. Po

zakonczeniu eksploatacji, na tym terenie obowigzuje rekultywacja w kierunku lesnym. Wyzej

wymieniony teren gérniczy pokazano na rysunku studium, przy czym przebieg jego granic moze ulec

zmianie zgodnie z koncesja.

Okresla sie zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw dziatalnosci gorniczej — tereny

PG:
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racjonalne wykorzystanie ztoza i kopaliny z uwzglednieniem ochrony srodowiska,

stosowanie technologii, zapewniajgcych ograniczenie ujemnego wptywu eksploatacji na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegolnosci na powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
Srodowisko gruntowe i krajobraz,

zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektow kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz
urzgdzen pomocniczych zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg surowcow
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

zachowanie pasow ochronnych o parametrach zgodnych z obowigzujacg norma,
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przeciwdziatanie degradacji powierzchni ziemi i krajobrazu poprzez sukcesywne prowadzenie

rekultywacji i zagospodarowanie terenéw poeksploatacyjnych.

14. symbolem ZZ — tereny obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zurbanizowane, na ktérych

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie

z rozdziatem 2.3.6 Kierunki ochrony przed powodzig.

Na terenie ZZ w miejscowosci Skuszew obowigzuje zachowanie i ochrona ptata tgki selernicowej

Cnidion dubii oraz starorzeczy i naturalnych eutroficznych zbiornikow wodnych ze zbiorowiskami

Nympheion, Potamion wskazanych na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania

Przestrzennego.

Na terenie ZZ w Wyszkowie, w poblizu mostu kolejowego obowigzuje zachowanie i ochrona siedliska

tegoéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych oraz starorzeczy i naturalnych eutroficznych

zbiornikdw wodnych ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion wskazanych na Rysunku nr 1

Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego.

15. symbolem PT - tereny obstugi technicznej miasta, tereny infrastruktury technicznej — obiektow

i urzgdzen zwigzanych z siecig energetyczng, gazowa, cieptowniczg i telekomunikacyjng oraz

gospodarki statymi odpadami komunalnymi (recyklingu, utylizacji, sktadowania). Dopuszcza sie obiekty

zwigzane z potrzebami technologicznymi, jednak nie wiecej niz 30% przeznaczenia podstawowego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Zabudowa w poszczegodlnych terenach moze by¢ ksztattowana przy pomocy sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach

i ich zmianach ustalerr dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okre$li¢ lub

utrzymadé co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym),

minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej — nie mniejsza niz —
10% w zaleznosci od potrzeb technologicznych,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 10 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

16. symbolem TZ - tereny zamkniete: kolejowe i wojskowe, przez ktéry rozumie sie tereny o charakterze

zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych

ministrow i kierownikdw urzedoéw centralnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja

1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. Z 2016 r., poz. 1629).

17. symbolem Tbk- teren bocznicy kolejowej, teren infrastruktury kolejowej. Dopuszcza sie infrastrukture

techniczng, Sciezki rowerowe, piesze, zielen urzadzona.

113

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 113



Zasiegi terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i nalezy je
uszczegotawiaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
wymiennosé funkcji mieszkaniowej na ustugowa i odwrotnie.

Tereny te w czesci wymagajg uzyskania na etapie sporzadzania planéw miejscowych zgody odpowiedniej

instytucji na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub leSnych na cele nierolnicze lub nielesne. Bez

ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie. Na Rysunku nr 2 Kierunki

Zagospodarowania Przestrzennego wskazano ,grunty lesSne do zmiany przeznaczenia” oraz ,grunty rolne do

zmiany przeznaczenia”, ktére bedg wymagaty wspomnianej zgody.

Okresla sie nadskarpowy pas ochronny ok. 50 m wzdtuz czesci pétnocnej krawedzi erozyjnej doliny Bugu

w celu ochrony waloréw krajobrazowych skarpy oraz zabezpieczenia przed ruchami masowymi. W pasie tym

nalezy ograniczy¢ wprowadzanie nowej intensywnej zabudowy, zapewni¢ trwate pokrycie roslinnoécig ze

znacznym udziatem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz wykluczyé prace ziemne moggce spowodowac
uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwtaszcza osuwiskowych. Konieczne specjalistyczne badania
stabilnosci skarpy. Wszelkie podejmowane dziatania w obrebie pasa ochronnego powinny uwzglednia¢

i zabezpieczaé chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow w ramach obszaru Natura 2000

"Ostoja Nadbuzanska".

Przy udostepnianiu nowych terenéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

— potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwarto$ci struktury przestrzennej gminy i dostepnosci
do infrastruktury spotecznej, zwtaszcza szkoét i przedszkoli, a takze miejsc pracy mieszkancow,

— mozliwosci efektywnego  wykorzystania istniejgcych  elementéw infrastruktury  technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, a takze w przysztosci kanalizacyjnej),

— potozenie terenu w stosunku do gtéwnych ciggéow komunikacyjnych i mozliwos¢ powigzan z juz
istniejgcym uktadem drogowym,

—  mozliwos¢ wyksztatcenia terendw publicznych - (placow i skwerdow w projektowanych zespotach
zabudowy mieszkaniowej, w tym takze plombowej o wigkszej ilodci dziatek oraz poprawe estetyki
zabudowy w trakcie jej modernizacji i uzupetnien,

— stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepiséw prawa — scalen i podziatéw terenéw budowlanych
dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia ich przypadkowo$ci wynikajgcej ze
stanu wtasnosciowego i minimalizacji konfliktéw z tytutu wyznaczania terenéw publicznych (ulic, placéw,
terenéw pod urzadzenia infrastruktury),

— sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki
gruntowo-wodne.

W odniesieniu do realizacji inwestycji w sgsiedztwie linii kolejowej w planach miejscowych nalezy uwzglednic

przepisy odrebne.
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2.2.3. Kierunki, zasady zagospodarowania i uzytkowania obszaréw otwartych gminy

Na terenie gminy Wyszkow zostaty wyznaczone i oznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego nastepujgce rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

1) symbolem R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, {gki i pastwiska, sady oraz

nieuzytki rolne, tereny matych ciekdw wodnych, ciggi powigzan przyrodniczych.
Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP®. Na
terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggdw ponadlokalnej i lokalnej infrastruktury technicznej
oraz drég okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze obiekty niekubaturowe stuzgce
rekreacji i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej, turystyka rowerowa i piesza) poza siedliskami
chronionymi w ramach obszaréw Natura 2000, oznaczonymi na Rysunku nr 1 Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego i o ile ich oddziatywanie nie wptynie znaczaco negatywnie na cele
i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000).
Na etapie miejscowych plandw obejmujgcych tereny pofozone w obszarach Natura 2000 nalezy
zweryfikowaé rozmieszczenie wskazanych ww. siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska, z uwagi na to, iz niektére typy siedlisk sg nietrwate , zmienne i mogg zanikacé .
Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej dla rolnika czynnie dziatajgcego w rolnictwie. Siedlisko
rolne lokalizowa¢ wytgcznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem dostepnych sieci infrastruktury
technicznej na gruntach rolnych poza glebami chronionymi klasy Il i lll. Maksymalna wysokos¢
zabudowy — 12 m.
Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na obszarze
objetym studium.
Mozliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem R zostanie okreslona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie
nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
Zakaz zalesiania terendw R w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkdéw stanowigcych
przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na obszarze objetym studium, dla
ktorych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska murawowe i tgkowe.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

— zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terenéw rolnych przed zainwestowaniem i degradacjg

sanitarng,

— ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz wprowadzanie nowych,

— utrzymania istniejgcych tak i pastwisk,

— podwyzszenia poziomu wéd gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie odwodnionych w wyniku

regulacji koryt i melioraciji tak,
— poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

— ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

* Wspotczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP) okresla zatgcznik do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, Dz. U. 2016, poz. 71).
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Realizacja ww. kierunkéw wymaga¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach
o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

— lokalizowania budynkow i urzgdzen stuzgcych wytgcznie rolnictwu,

— utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggéw naturalnej
Zieleni tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni fegowej wraz z mozliwoscig
realizacji w ich obrebie zbiornikéw matej retencji wodnej,

— wyznaczenia gruntow do zalesienia,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i uktad
stosunkéw wodnych,

— zakazu odprowadzania $ciekéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w ilosci, ktora
nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci wod poszczegdinych
odbiornikow,

— zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikdéw i rurociaggdw do magazynowania
i transportu olejow i smaréw,

— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

— zakazu lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych,

— odtworzenie matej retencji poprzez budowe zbiornika matej retencji przy rzece Bug,

— wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazéw
i ograniczen dotyczacych gtéwnie:

. zabudowy z wyjgtkiem urzadzen integralnie zwigzanych z ich funkcja,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych ukiad stosunkéw wodnych w dolinach
rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposdéb rzezbe terenu,

= niszczenie zadrzewien Srodpolnych.

symbolem R1 - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig — tereny dolin rzek: Bug i Liwiec oraz innych mniejszych ciekow wodnych, ciggi powigzan
przyrodniczych, grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz nieuzytki rolne.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R1 obowigzuje zagospodarowanie terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

2) symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, taki, doliny rzek, wyspy — tereny zieleni
nieurzgdzonej (prywatnej i publicznej), tgki, pastwiska, zbiorniki matej retenc;ji, nieuzytki rolne w dolinach
rzecznych z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan
rzeczna), matej architektury itp. Na terenach zieleni nieurzadzonej na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzuje zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych w dolinie rzeki Bug i Liwiec w celach ochrony
przeciwpowodziowej, o funkcji rekreacyjnej. Studium nie przesgdza lokalizacji zbiornikow, a jedynie
wskazuje mozliwg strefe ich realizacji.

Przed przystgpieniem do realizacji obiektéw - Sciezek rowerowych, boisk, przystani rzecznych,

zbiornikdw matej retencji (w terenach objetych formg ochrony przyrody - Natura 2000), powinna by¢
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wykonana ocena oddziatywania na obszary Natura 2000, a ich realizacja mozliwa w przypadku oceny
stwierdzajgcej brak znaczaco negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000.
Dopuszczenie $ciezek rowerowych, boisk, przystani rzecznych, zbiornikéw matej retencji jest mozliwe
poza siedliskami chronionymi w ramach obszaréw Natura 2000, oznaczonymi na Rysunku nr 1
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego.
Na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw obejmujgcych tereny potozone w obszarach Natura 2000
nalezy zweryfikowa¢ rozmieszczenie wskazanych siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska, z uwagi na to, iz niektére typy siedlisk sg nietrwate, zmienne i mogg zanikaé.
Na terenach ZN w obrebie obszaru Natura 2000 Wydmy Lucynowsko- Mostowieckie obowigzuje
redukcja samosiewow i podrostow drzew w celu ochrony siedliska 4030 - suche wrzosowiska (Calluno-
Genistion, Pohlio- Callunion, Calluno-Arctostaphylion). Powstrzymywanie sukcesji poprzez redukcje
(wycinke i karczowanie) 100% samosiewow i podrostow drzew (brzoza i sosna) wraz z usunigeciem
pozyskanej biomasy poza obszar Natura 2000. Rozpoczecie realizacji dziatania w pierwszych trzech
latach obowigzywania Planu Zadan Ochronnych. Zabieg wycinania i karczowania nalezy przeprowadzi¢
w pierwszym kwartale roku, co zapobiegnie silnemu odnawianiu i rozrastaniu gatunku z szyjek
korzeniowych. Karczowanie karp korzeniowych spowoduje odstoniecie gleby, co sprzyja rozwojowi
Wrzosowisk.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni nieurzgdzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacja z wyjgtkiem szczegdlnych przypadkéw realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.
Mozliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem ZN zostanie okreslona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie
nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
Zakaz zalesiania terenobw ZN w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na obszarze
objetym studium, dla ktérych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska murawowe i fgkowe.
Realizacja ochrony zieleni urzgdzonej wymagaé bedzie w szczegdlnosci:

— zakazu przeznaczenia tych terenéw na inne cele w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,

— doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw zieleni.

3) symbolami Ls - tereny laséw - tereny przeznaczone pod lasy, w tym tereny niezagospodarowane lub
tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Przeznaczenie podstawowe: prowadzenie gospodarki lesnej
wraz z budynkami, uzbrojeniem terenu i pozostatymi urzadzeniami stuzgcymi gospodarce lesnej
zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach. Na terenach lesnych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

Tereny lesne wystepujg na obszarze catej gminy. Wyznacza sie dla tych terenéw funkcje: ekologiczna,
gospodarczg, krajobrazowg i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Wyszkéw w powigzaniu z ciggami
ekologicznymi ekosystemu laséw (Puszcza Biata i Puszcza Kamieniecka) zachowujg ukfad ciggtosci

przestrzennej systemu przyrodniczego.

117

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 117



Dla obszaru laséw podlegajgcych ochronie oznaczonych na rysunku studium symbolem Ls nadano
funkcje zgodnie z Rysunkiem nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego gminy,
powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych i rekreacyjno -
wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkéw wymagac¢ bedzie w szczegodlnosci:

— zachowania laséw jako elementdéw krajobrazu naturalnego,

— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia laséw uwzgledniajgc
gtébwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wlasnosciowej lasow (panstwowe, prywatne),

— udostepniania i czesciowego przystosowania niektérych komplekséw lesnych potozonych na
terenach gtéwnie w sgsiedztwie rzeki Bug oraz rejonu wsi Kamienczyk i rzeki Liwiec dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

— wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i wysypiska $mieci o kierunku
lesnym, zalesienia nieuzytkow i gruntdw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej oraz enklawy

w kompleksach lesnych.

symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej — przeznaczone pod zielen parkowa, tereny zieleni
urzadzonej (publicznej), parki miejskie i wiejskie z towarzyszacg zabudowg, z dopuszczeniem
terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna), matej architektury,
pawilonéw parkowych, pawilonéw wystawienniczych, drobnej gastronomii w tym kawiarni, muszli
koncertowych, zielen uliczna, ogrodki przydomowe, zieler przykoscielna, parki podworskie tereny itp.
S3 to elementy uzupetniajgce system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym, funkcjonujgce gtéwnie
w wiekszych jednostkach osadniczych gminy.
Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej powierzchni i form
zagospodarowania przed likwidacjg z wyjatkiem szczegdlnych przypadkéw realizacji niezbednych
elementéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i realizacji nowych
obiektéw niezwigzanych z funkcjg podstawowa.
Realizacja ochrony zieleni urzgdzonej wymagaé bedzie w szczegdlnosci:

— doboru odpowiednich do warunkow siedliskowych i uktadéw przestrzennych gatunkéw zieleni,

— zachowania funkcji zieleni cmentarnej i parkédw podworskich tgcznie z ich ukfadem

przestrzennym, fizjograficznym i przyrodniczym,
— minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70%,
— przestrzegania wymogow konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowywaniu obiektéw

stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskie;.

4) symbolem ZD - tereny ogrodéw dziatkowych - tereny obecnie zainwestowane i przeznaczone pod

zagospodarowanie - ogrody dziatkowe. Dla kazdego terenu na obszarach ZD wymagane jest
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wprowadzenie lub utrzymanie w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach ustalenia
dotyczgcego:

— zakazu naruszania naturalnej rzezby terenu,

— zakazu lokalizowania zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

— zakazu przeznaczenia tych terenéw na inne cele,

— doboru odpowiednich do warunkéw siedliskowych i uktadow przestrzennych gatunkow zieleni,

— zachowania funkcji zieleni ogdlnodostepnej, stuzgcej mieszkaricom gminy,

— minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie mniej niz 70%.

5) symbolem ZC — tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza
obejmujgce rezerwe terenu pod ich planowane powiekszenie. Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg
cmentarzom, typu: kaplica, dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza.

Zabudowa w poszczegélnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzadzanych planach
i ich zmianach ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy okresli¢ lub
utrzymac co najmniej:
— przeznaczenie podstawowe terenu,
— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegodlnoéci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terenéw i nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym)
i komunikacji (w tym parkingi),
— wymagania zwigzane z lokalizacjg zabudowy w strefach sanitarnych 50 m i 150 m od
cmentarza®,
— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami, o ktorych

mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow.

6) symbolem WS - tereny wéd powierzchniowych — tereny rzek Bug i Liwiec, zagospodarowanie

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi wod powierzchniowych.

Zasiegi obszaréw funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i nalezy je
uszczegobtawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okreSli¢ lub utrzymac
nastepujgce zasady istotne dla ochrony srodowiska:

- zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej,

- ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych,

- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegoélnosci terenéw chronionych wydm,

- zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza obszarami do tego wyznaczonymi.

* Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 nr 52 poz.315)
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2.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw

Zaktada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy — ochrone i wzbogacanie
waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne wykorzystanie w rozwoju gminy przy
zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem

wojewddzkim i krajowym.

2.3.1. Predyspozycje przestrzenne wynikajace z warunkéw srodowiska

Specyfika potozenia terenu i zréznicowany charakter warunkéw s$rodowiska umozliwiajg organizacje
przestrzeni gminy w taki sposéb, by osiggng¢é maksymalne ograniczenie ingerencji w srodowisko na
obszarach szczegdlnie wartosciowych przyrodniczo, objetych formami ochrony przyrody oraz pozytywnie

wptywajacych na warunki klimatyczne.
W obszarze gminy wyrézniajg sie zdecydowanie dwie zasadnicze strefy:

— czes€ pétnocna, prawobrzezna, obszar wysoczyzny poza zasiegiem doliny Bugu.

= Tereny predysponowane do utrzymania i intensyfikacji funkcji mieszkaniowej i funkcji ustugowych
skupiajg sie w rejonie miasta. Gtowne przeksztatcenia $rodowiska zostaly tu juz dokonane,
a skupienie zabudowy pozwala tatwiej wyposazyc¢ jg w niezbedne dla ochrony czystosci srodowiska
elementy infrastruktury. Skupienie zabudowy w tej czesci gminy zrekompensuje brak mozliwosci
realizacji inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujgcych sie po drugiej
stronie rzeki Bug. Preferowane kierunki rozwoju miasta to: zachdd i potnoc;

= Poétnocno - zachodnia czes¢ gminy, (poza miastem) z lepszymi glebami, charakteryzuje sie
stosunkowo korzystnymi warunkami dla gospodarki rolnej.

— czes¢ potudniowa, lewobrzezna oraz dolina Bugu predysponuje przede wszystkim do funkcji

przyrodniczych, funkcji bazujgcych na wykorzystaniu unikatowych waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych, lokalizacji funkcji przyjaznych srodowisku.

= naturalna w swym charakterze dolina Bugu z starorzeczami, roslinnoscig szuwarowg i przywodnag,
tegami, rozlegtymi tgkami, ostoja i korytarz ekologiczny o randze europejskiej wymaga utrzymania
dotychczasowego charakteru, predysponuje do zachowania terenéw doliny w dotychczasowym
uzytkowaniu, do celéw ekstensywnej turystyki (pieszej, rowerowej, wodnej),

= potudniowo wschodnie fragmenty gminy, wielkoprzestrzenne kompleksy le$ne, predysponowane sg
do gospodarki lesnej oraz do turystyki o charakterze jak wyzej,

= pozostate (poza doling Bugu oraz ww. kompleksami lesnymi) tereny czesci lewobrzeznej gminy to
tereny o stosunkowo mato korzystnych warunkach dla rolnictwa, stabych glebach, w wiekszosci
podmokte, ale o duzych walorach krajobrazowych. Predysponowane sg do utrzymania funkcji
rolniczej w formach ekstensywnych (rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, przy zalesianiu
najstabszych gruntéw rolnych) oraz do zagospodarowania turystycznego. Mozliwo$¢ ograniczonego

rozwoju ekstensywnych form rekreacji (zespoty zabudowy letniskowej).
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2.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody

2.3.2.1. Warunki ochrony obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie podejmowania dziatahi
mogacych w istotny sposob pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat,
a takze w istotny sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000”.

Wszystkie inwestycje, ktdére nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska przyrodnicze i gatunki
roslin i zwierzat, dla ktoérych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne. W przypadku oceny
negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak zminimalizowanie
negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkéd poniesionych przez przyrode, aby

utrzymac integralnos¢ sieci”.

Dla obszaru Natura 2000 sprawujgcy nadzér nad obszarem sporzgdza projekt planu zadan ochronnych na
okres 10 lat; pierwszy projekt sporzgdza sie w terminie 6 lat od dnia zatwierdzenia obszaru przez Komisje
Europejska jako obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty lub od dnia wyznaczenia obszaru specjalnej
ochrony ptakéw. Plan Ochrony ma zawieraé:

~,0pis I ocene istniejgcych i potencjalnych zagrozenn wewnetrznych i zewnetrznych oraz okreS$lenie
sposobow eliminacji lub ograniczenia tych zagrozen i ich skutkéw,

— opis warunkow zachowania lub przywrécenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw,

— wykaz zadanh ochronnych, z okre$leniem sposobu ich wykonywania, rodzaju, zakresu i lokalizacji, na
okres stosowany do potrzeb,

— okreslenie zakresu monitoringu przyrodniczego,

— opis przebiegu granic obszaru Natura 2000”.

Z wyzej przytoczonego zapisu Ustawy wynika, ze:

— dokfadne granice obszaréw chronionych, w tym siedlisk i gatunkéw chronionych wystepujacych
w obrebie danego fragmentu Obszaru, przynaleznego do gminy, bedg wyznaczone w ww. Planie
Ochrony,

— Plan Ochrony zidentyfikuje rowniez faktyczne zagrozenia i skonkretyzuje warunki gospodarowania na

wyznaczonym obszarze Natura 2000.
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2.3.2.2. Warunki ochrony obiektdw posiadajagcych odrebny status prawny oraz pozostalych

szczegolnych obiektow i obszaréw przyrodniczych

Warunki gospodarowania w obrebie obiektow szczegolnych, w tym w obszarach projektowanych

rezerwatéw przyrody

Warunki gospodarowania w obszarze rezerwatow okreSlane sg przez wojewode, rozporzgdzeniem
uznajgcym dany obszar za rezerwat przyrody oraz przez plan ochrony rezerwatu. Do czasu uzyskania przez
te obiekty statusu prawnego wskazane s3g dziatania ochronne warunkujgce utrzymanie walorow

przyrodniczych, ktére kwalifikujg okreslony obiekt do ochrony, jak:

— zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektéw przyrodniczych (np. drzew, gatunkow
chronionych, siedlisk),

— wykluczenie dziatah mogacych zakiéci¢ stosunki wodne, zanieczyszczajgcych srodowisko (powietrze,
wody, powierzchnie ziemi, grunt),

— ograniczenie penetracji.

Postuluje sie pozostawienie obiektow w dotychczasowym uzytkowaniu.
Warunki ochrony pomnikéw przyrody

Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z wykluczeniem

wszelkich prac ziemnych oraz zakazem zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu. W tym zabronione jest:

— wznoszenie obiektéw budowlanych i urzadzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych
z gruntem,

— prowadzenie prac ziemnych,

— dokonywanie zmian uksztattowania rzezby terenu.

Wszelka dziatalnos¢ projektowa i inwestycyjna wymaga uzgodnien z Konserwatorem Przyrody.

Warunki ochrony obiektéw zieleni znajdujacych sie w rejestrze Konserwatora Zabytkow

Warunki gospodarowania w obrebie obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej okresla Konserwator

Zabytkéw. Z punktu widzenia ochrony srodowiska konieczna jest ochrona i pielegnacja drzewostanu.

2.3.2.3.Tereny postulowane do objecia ochrong przez organy administracji rzgdowej na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody:

Projektowany rezerwat przyrody ,Fidest”, obejmujgcy uroczysko Fidest pomiedzy wsiami Fidest i Tumanek,

jako obszar chroniony ze wzgledu na wystepujgce tu chronione gatunki roslin oraz ptakow. Szczegotowy

przebieg granic, szczegdlne cele ochrony oraz warunki ochrony zostang okreslone w akcie prawnym

ustanawiajgcym rezerwat oraz nastepnie w planie ochrony. Granice zostaty wyznaczone orientacyjnie na

Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
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2.3.2.4. Kierunki ochrony wynikajgce z pofozenia w obszarze Zielone Pfuca Polski

Idea ,Zielonych Ptuc Polski” zaktada integracje ochrony srodowiska z rozwojem gospodarczym i postepem
cywilizacyjnym. Deklaracja Sejmu RP uznata obszar Zielonych Piluc Polski za region, w kiérym nalezy

przestrzegaé zasad ekorozwoju.
Przektada sie to na dziatania na rzecz:

— stworzenia warunkdw do zachowania i wzmocnienia ekosystemow, ochrony zasobow wodnych
i krajobrazowych poprzez:
= zachowanie naturalnego charakteru rzeki Bug i jej doliny;
= ochrone powierzchni lesnych oraz zadrzewien $rédigkowych, $rédpolnych, przydroznych,
preferowanie zalesien terenéw mato przydatnych rolniczo (nieuzytkéw oraz gleb klas V, Vi Viz);
= ochrone stosunkéw wodnych oraz zabezpieczenie czystosci srodowiska (wdd, powierzchni ziemi,
gruntéw) rozlegtych terenéw podmokiych — obszaréw retencji wod, terendw Zrddliskowych
i obszaréw wododziatowych, ochrona oczek wodnych, starorzeczy, torfowisk;
= ochrone i wzmocnienie zieleni w obszarze miasta;
— stworzenia warunkéw do zabezpieczenia czystosci Srodowiska we wszystkich jego elementach poprzez:
= unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza,
sciekow, odpadéw;
= kontynuacje prowadzonych dziatan na rzecz prawidlowej gospodarki sSciekowej i gospodarki
odpadami.
Kierunki stwarzania warunkéw do zachowania waloréw i wzmocnienia zasobdéw srodowiska, wzmocnhienia
biologicznie stabych struktur przyrodniczych oraz stymulacji utrzymania czystego srodowiska powinny by¢
realizowane przy jednoczesnej aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami srodowiska
i rozwoju infrastruktury.

2.3.3. Ksztaltowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne

Wyrazny podziat terenu gminy na czes¢ pétnocng i potudniowa, ktérych granica jest skarpa doliny Bugu ma
zasadniczy wplyw na wzajemne powigzania ekologiczne obszaréw. Stanowigca przyrodniczg o$ terenu
rzeka Bug wraz z tarasem zalewowym tworzy cigg gtéwny, korytarz ekologiczny o skali ponadkrajowej.

Regionalnym ciggiem jest dolina Liwca.

Na lewym brzegu zaznaczajg sie ponadto dwa kierunki powigzan przyrodniczych zwigzane ze srodowiskiem
lesSnym:
— od rejonu Strachowa nad Liwcem (gmina tochéw) w kierunku pétnocno — zachodnim (Drogoszewo),

— od doliny Liwca (Puste taki) w kierunku potudniowo- zachodnim (Mostéwka).

Oba te ciggi tacza doling Liwca z rzekg Bug poprzez zwarte kompleksy lesne.

W pétnocnej czesci gminy powigzania rzeki z terenami leSnymi sg przerwane wskutek intensywnego

zainwestowania miejskiego badZz zagospodarowania rolniczego. Nawet dolinki boczne, ktére potencjalnie
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mogg stanowi¢ ciagi ekologiczne, pozbawione sg naturalnej szaty roslinnej i nie odgrywajg zadnej roli

w uktadzie naturalnych powigzan przyrodniczych.
Efektywnosc¢ funkcjonowania korytarzy (ciggéw) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od:

— potencjatu biologicznego ekosysteméw tworzgcych cigg przyrodniczy,

— ciggtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemoéw zasilajgcych.

Gtéwne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, w tym lokalne ciagi ekologiczne wskazane Na Rysunku
nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, jako trzon systemu przyrodniczego w skali gminy powinny

by¢ chronione przed przerwaniem lub ostabieniem. Przektada sie to na zalecenia:

— utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien i zakrzewien
o charakterze naturalnym, fgk i mokradet, ciekéw i zbiornikéw wodnych, z wykluczeniem zabudowy;

— zapewnienia czystosci sSrodowiska.

2.3.4. Ochrona waloréw krajobrazowych

Obszar gminy Wyszkéw charakteryzuje sie duzg rdéznorodnoscig krajobrazu. Najwiekszym walorem
krajobrazowym gminy jest dolina Bugu, z naturalnie meandrujgca rzeka, licznymi starorzeczami i wyspami
w nurcie, piaszczystymi tachami, skarpami. Drugg grupe waloréw stanowig duze kompleksy lesne,
stanowigce pozostatosci dawnych puszcz. Unikatowym elementem rzezby terenu jest skarpa doliny Bugu,

cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy.

Warunki ochrony waloréw krajobrazowych doliny Bugu oraz rejonéw lesnych sprowadzajg sie do ochrony
przed intensywnymi formami zainwestowania, ochrony przed nadmierng antropopresjg, ochrony przed
zniszczeniem elementéw ksztattujgcych tozsamos¢ przyrodniczg i krajobrazowg tych terendéw (np. waéd,

lasow, zadrzewien, ekosystemow bagiennych).

Wybitny element krajobrazowy stanowi skarpa doliny Bugu. Znaczna wysoko$¢ wzgledna, przewazajgca
potudniowa ekspozycja, kontakt z lasami i tgkami tarasu zalewowego decydujg o jej szczegdlnych walorach.
W granicach miasta skarpa ulega czesciowej degradacji na skutek wprowadzania zabudowy na stoki
iwrejon korony skarpy, dewastacje roslinnosci, zasmiecenia (gtdéwnie u jej podndza), liczne

nieuporzadkowane rozciecia. Jako podstawowe kierunki ochrony skarpy wskazuje sie ochrone przed:

— zmiang naturalnej konfiguraciji,

— degradacjg roslinnosci utrwalajgcej skarpe,

— zainwestowaniem i tworzeniem nowych rozciec¢.

Zaleca sie, zwtaszcza na odcinku pomiedzy Rybienkiem Nowym, a Tulewem, utworzenie ochronnego pasa
nadskarpowego, o szerokosci ok. 50 m, z ograniczeniem wprowadzania nowej intensywnej zabudowy oraz
wykluczeniem prac ziemnych mogacych spowodowac¢ uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwlaszcza
osuwiskowych. Pas ten powinien by¢ pokryty w maksymalnym stopniu roslinnoscig, w tym zielenig wysoka.

Jego celem jest ochrona przed degradacjg waloréw krajobrazowych skarpy i zabezpieczenie jej stabilnosci.

Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy. Bedac zalesionymi, znajdujg sie przewaznie
wewnatrz zwartych komplekséw le$nych. Powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem i nadmierng

penetracjg. Wprowadzanie na nie zabudowy degraduje je, powodujgc uruchomienie proceséw eolicznych.
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Ochrony wymaga roslinnos¢ pokrywajgca te formy. Wydmy stanowig stabe siedliska, wybitnie nieodporne na

antropopresje.

Wskazuje sie na Rysunkach: nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego - granice laséw uznanych za ochronne na mocy decyzji Ministra
Srodowiska z dnia 30 stycznia 2001 r. Na terenie laséw ochronnych obowigzujg odpowiednie przepisy

ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia gospodarki leSnej okreslone w przepisach szczegé6towych.

2.3.5. Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane

W obszarze miasta i gminy Wyszkéw generalnie wyrdzniajg sie trzy gldwne strefy gruntéw z punktu widzenia
ich przydatnosci do celéw budowlanych. Pokrywajg sie one w zasadzie z gtéwnymi jednostkami
morfologicznymi. Najkorzystniejsze warunki gruntowe dla celdow budowlanych wystepujg na obszarze

wysoczyzny polodowcowe;j.

Strefa | — to grunty nosne w obrebie wysoczyzny, ktéra obejmuje pdinocng, prawobrzezng czesé miasta
i gminy;
Strefa Il — to grunty o zrdéznicowanej nosnosci, z przewagg nosnych, wystepujgce w obrebie tarasu

nadzalewowego Bugu oraz Réwniny Wolominskiej i doliny Liwca, mniej korzystne warunki budowlane

wystepujg w obnizeniach z wysokim poziomem wody gruntowej;

Strefa lll — to obszar tarasu zalewowego Bugu, starorzeczy, obnizen i den dolinek bocznych. Obszary te sg

zbudowane w przewadze z gruntéw stabonosnych lub nienosnych, silnie nawodnionych.

Zaleca sie okreslenie w mpzp nadskarpowego pasa ochronnego, ok. 50 m wzdtuz czesci potnocnej krawedzi
erozyjnej doliny Bugu, w celu ochrony waloréw krajobrazowych skarpy oraz zabezpieczenia przed ruchami
osuwiskowymi. W pasie tym nalezy ograniczy¢ wprowadzanie nowej intensywnej zabudowy, zapewni¢ trwate
pokrycie roslinno$cig ze znacznym udziatem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) oraz wykluczy¢ prace
ziemne moggce spowodowac¢ uruchomienie ruchéw masowych ziemi — zwlaszcza osuwiskowych. Konieczne

beda specjalistyczne badania stabilnosci skarpy.

W celu ochrony doliny rzeki Bug i rzeki Liwiec ustala sie:
— zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci minimum 50 m od linii brzegowej rzeki Bug
i rzeki Liwiec.
— nakaz lokalizowania ogrodzen (azurowych, nie zwigzanych trwale z gruntem) w odlegtosciach

umozliwiajgcych swobodny dostep do rzeki.
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2.3.6. Kierunki ochrony przed powodzia

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje Ustawa - Prawo wodne.

Na terenie gminy Wyszkéw wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na terenach

potozonych nad rzekg Bug i Liwiec, zostaly one naniesione na rysunek Studium w oparciu o mapy

zagrozenia powodziowego. W Studium wskazano:

- obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo zdarzenia ekstremalnego.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig - prawo wodne. W Studium na

obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig nie wprowadza sie nowych terenéw budowlanych. Natomiast

dla terendéw juz zurbanizowanych, ktére zlokalizowane sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

nie dopuszcza sie rozwoju nowej zabudowy.

Na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktérym istnieje prawdopodobienstwo zdarzenia ekstremalnego nalezy podczas zagospodarowania

przestrzennego terenéw uwzgledni¢ niebezpieczehstwo wystgpienia powodzi.

W ramach inwestycji celu publicznego zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowg na Rysunku nr 2 Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje sie strefe mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego
0 powierzchni przekraczajgcej 20 ha. Studium nie przesgdza lokalizacji zbiornikow, a jedynie wskazuje

mozliwg strefe ich realizacji.

2.3.7.Kierunki ochrony przed ucigzliwosciami

Stan czystosci srodowiska w obszarze miasta i gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczacymi obiektem

powodujgcym ucigzliwosci dla Srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne.

Dla utrzymania czystego S$rodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom rysujg sie nastepujgce kierunki

dziatan:

— konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych duze emisje zanieczyszczen powietrza,
Sciekéw, odpadow, obiektéw wodochtonnych;

— prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami - sukcesywne
wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej,

— dalsza rekultywacja sktadowiska odpadéw w Skuszewie i uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem
wskazanym w planie: US- ustugi sportu i rekreac;ji.

— unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwo$¢ hatasu w sgsiedztwie linii kolejowej;

Drogi krajowe (Nr 8 i Nr 62), droga wojewoddzka, oraz linia kolejowa przebiegajgce przez teren gminy sg i
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beda znaczacymi zrédtami hatasu. W bezposrednim otoczeniu ww. obiektéw (orientacyjnie do odlegtosci ok.
100 m bez zabezpieczen) nie powinno sie lokalizowa¢ obiektdow zwigzanych ze statym i wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i miodziezy, a zabudowa mieszkaniowa powinna by¢é projektowana
z zabezpieczeniami, zapewniajgcymi osiggniecie w pomieszczeniach warunkoéw akustycznych zgodnych

z polskg normg (np. stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjno$ci akustycznej).

Inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystapienia przekroczeh dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku.

Korzystnym rozwigzaniem 2z punktu widzenia ochrony $rodowiska jest przeznaczenie terendw
w bezposrednim sgsiedztwie obiekidw generujgcych nadmierny hatas pod ustugi. Mniej wrazliwe na
ucigzliwos¢ hatasu obiekty ustugowe ekranuja woéwczas potozone w drugiej linii zabudowy tereny
mieszkaniowe. Lokalnie w budynkach mieszkalnych i ustugowych najbardziej narazonych na hatas moze
zaistnie¢ konieczno$¢ zastosowania przegréd zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci np. okien

0 zwiekszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

Linie wysokich napie¢ wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym.
Z wyjatkiem obiektow z czutg aparaturg radioelektroniczng takich jak szpitale, centra nadawcze itp., wyzej
wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o szerokosci: 19 m liczgc od osi linii 110 kV oraz 34 m
dla linii 220 kV.

2.3.8. Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadow

Rozwigzywanie gospodarki odpadami zgodnie 2z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
z uwzglednieniem ustalen Wojewodzkiego planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017

z uwzglednieniem lat 2018-2023.

2.4. Kierunki i zasady ochrony dobr kultury

Obowigzek ochrony srodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku z pozn. zmianami, ktéra ustala nadzér Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektow zabytkowych lub ich sgsiedztwie.

Wystepujgce na obszarze gminy Wyszkéw dobra kultury (obiekty, obszary zabytkowe i o charakterze
zabytkowym oraz obiekty archeologiczne) bedg nabieraly z biegiem lat jeszcze wiekszej wartosci
historycznej. Obiekty te bedg takze ulegaly dalszej dewastacji technicznej, jezeli nie podejmie sie
odpowiednich dziatan w celu utrzymania ich nalezytego stanu lub rekonstrukcji niektérych z nich.
Rozwigzanie tego problemu bedzie wymagato skoordynowania dziatahh administracji rzgdowej

i samorzgdowe;j.
Kierunki dziatan:

— ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy odpowiednich zalecen co do zasad i metod ochrony zabytkow i obiektéw o wartosciach

kulturowych,
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2.4.

Scista wspotpraca wtadz gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

kontrola stanu technicznego obiektéw zabytkowych oraz udzielanie pomocy ich wtascicielom, z udziatem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu nalezytego utrzymania obiektéw,

zapewnienie wtasciwego uzytkowania obiektow zabytkowych,

w szczegolnych przypadkach pozyskiwanie obiektéw zabytkowych przez gmine i wtérnego ich zbycia,

nabywcom gwarantujgcym wiasciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

1. Ochrona obiektéw i obszaréow zabytkowych

Wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych w punkcie 1.6.2 Dziedzictwo kulturowe chronione

prawem obszarow i obiektéw dziedzictwa kulturowego:

- z uwzglednieniem w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach, warunkéw i zasad okreslonych

w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Opieka nad zabytkami polega¢ powinna w szczegoélnosci na zapewnieniu warunkow:

24.
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badania naukowego i dokumentowania zabytku;

prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;
zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci;

popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Wyszkow

= RzeZba N.P. Marii Niepokalanego Poczecia, barokowa, z w. XVIII, drewniana, wysoko$¢ ok. 1 m,
znajdujgca sie w kapliczce przy drodze /ulicy/ prowadzacej z Rynku do kosciota parafialnego
($w. Idziego) w Wyszkowie (decyzja nr 411/60 z dn. 17.01.1971 r.).

= Obelisk Wazéw pochodzacy z 1655 roku znajdujgcy sie przy ulicy 3-go Maja wraz z wyznaczong
strefg ochronng (decyzja nr 102 B, z dn. 29.09.1997 r.) - obelisk wystawiony po 1655 r.,
najprawdopodobniej z fundacji Jana Kazimierza, wedtug projektu Giovaniego Babtysty
Giseleniego, dla uczczenia pamieci i Smierci biskupa ptockiego Karola Ferdynanda Wazy,
czwartego syna Zygmunta lll, przyrodniego brata Jana Kazimierza.

» Najstarsza czes¢ cmentarza parafialnego rzymsko katolickiego (nr rej. A-536, decyzja nr 218
z dn. 30.01.1986 r.) - murowana kaplica cmentarna z 1863 r. oraz brama cmentarza z 1888 .

= Zespot patacowo - parkowy z parkiem i otoczeniem w promieniu 200 m (nr rej. A-378, decyzja nr
60/6/56/3 z dn. 19.05.1956 r.) - patac klasycystyczny, murowany, wybudowany okoto 1760 r.

= Kosciot parafialny p. w. $w. ldziego wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m (nr rej.
A-421, decyzja nr 641/62 z dn. 5.04.1962 r.) - kosciot murowany, stanowigcy rekonstrukcje
pierwotnego klasycystycznego zatozenia z przetomu XVIII/XIX wieku.

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 128



= Zabytkowy park o powierzchni 9,96 ha (nr rej. A-516, decyzja nr 187 z dn. 27.01.1984 r.) -
przyktad XIX wiecznego zatozenia parkowego. Pozostatosé zespotu dworskiego biskupow
Ptockich.

= Drewniany kosciét p.w. Matki Bozej Krélowej Polski wybudowany w latach 1920 — 1932 wg
projektu Juliana Bursche, ul. Stowackiego 1, wraz z najblizszym otoczeniem; (nr rej. A-293,
decyzja nr 94/04 z dn. 02.02.2004 r.) - drewniany kos$ciot stanowigcy naturalne uzupetnienie
osiedla Rybienko Le$ne, zatozonego w latach 20-tych XX w. na wzér miast - ogroddw.
Architektura kosciofa prosta i funkcjonalna, w formie czerpie inspiracje ze stylu zakopianskiego,
co widoczne jest przede wszystkim w formie fasady.

=  Willa murowana wraz z tarasem i terenem ogrodu, wzniesiona w latach 1933 — 1936, Aleja
Wolnosci 30 (nr rej. A-414, decyzja nr 818/05 z dn. 13.05.2005 r.).

= Murowany budynek plebanii wzniesiony pod koniec XIX wieku, znajdujgcy sie przy ul.
Biatostockiej (nr rej. A-1236, decyzja nr 207/14 z dn. 06.03.2014 r.).

= Murowany budynek stajni w zakresie elewaciji, bryly i gabarytu wzniesiony w latach 30-tych XX
wieku, znajdujgcy sie przy ul. 3-go Maja (nr rej. A-1302, decyzja nr 600/15 z dn. 03.07.2015 r.).

Deskuréow
= (Osada wczesnosredniowieczna (stanowisko 1) (decyzja nr 910/295 z dn. 02.10.1971 r.).

= Osada wczesnosredniowieczna (stanowisko VII) (decyzja nr 909/68 z dn. 02.10.1971 r.).

Skuszew
= Osada wczesnosredniowieczna (stanowisko 1) (decyzja nr 908/294 z dn. 02.10.1971 r.).

= (Osada wczesnosredniowieczna (stanowisko Ill) (decyzja nr 907/293 z dn. 02.10.1971 r.).

Olszanka
= Zabytkowy park podworski o pow. 6,5 ha z XIX w. (nr rej. A-577 decyzja nr 271 z dn.
08.07.1986 r.).

Puste Laki
= Dwor w Halinie (nr rej. A-497 decyzja nr 283 z dn. 18.12.1987 r.).
= Zabytkowy park dworski w Halinie o powierzchni 3,69 ha (nr rej. A-497 decyzja nr 169 z dn.
27.01.1984r.).

Kamienczyk

= Kosciot parafialny neogotycki, murowany, zbudowany na przetomie XIX i XX wieku wg projektu
architekta Jézefa P. Dziekonskiego (nr rej. A-435 decyzja nr 1094/94 z dn. 10.04.1975r.).

= Murowany budynek plebanii wzniesiony w 1901 roku w zakresie elewacji, bryly i gabarytu,
znajdujgcy sie przy ul. Wyszynskiego 6 (nr rej. A-1235 decyzja nr 206/14 z dn. 06.03.2014 r.).

= Drewniany budynek dzwonnicy wzniesiony w 1885 roku; teren cmentarza przykoscielnego
w granicach dziatki nr ew. 70; neogotycka brama gtéwna prowadzaca na teren cmentarza od
strony ul. Wyszynskiego (nr rej. A-1242 decyzja nr 370/14 z dn. 11.04.2014 r.).
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Stanowiska archeologiczne w rejestrze WKZ:

=  Deskuréw - stanowisko | (nr rej. 910/295, 1971 r.)

- Slady osady wczesnos$redniowiecznej (XI — Xl w. n.e.)
= Deskuréw - stanowisko VII (nr rej. 909/68, 1971 r.)

- $lady osady wczesnosredniowiecznej (XI — Xl w. n.e.)
= Skuszew — stanowisko | (nr rej. 908/294, 1971 r.)

- $lady osady wczesnosredniowiecznej (XI — Xl w. n.e.)
»  Skuszew — stanowisko Il (nrrej. 907/293, 1971 r.)

- Slady osady wczesnosredniowiecznej (XI — XIl w. n.e.)

Dla zespotow i obiektéw nalezgcych do rejestru zabytkbw Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
zabytkdw obowigzuje umieszczenie ich w planach zagospodarowania przestrzennego i ochrona zgodnie

z przepisami odrebnymi i uzgodnieniami z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2.4.1.2. Pozostate obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

Dla zespotéw i obiektdw nalezgcych do Gminnej Ewidencji Zabytkow wymienionych w punkcie
1.6.2 Dziedzictwo kulturowe obowigzuje umieszczenie ich w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wraz ze szczegdétowymi ustaleniami dotyczgcymi sposobu ochrony: bryty, fasady, wnetrz
i zagospodarowania dziatek, na ktérej wystepuje zabudowa. W przypadku zespotéw urbanistycznych
sposobu i parametrow ewentualnej zabudowy uzupetniajgcej. W przypadku stanowisk archeologicznych,

sposobu prowadzenia inwestycji i zakresu dopuszczalnych ingerenciji.

2.4.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej:

= Strefy ochrony uktadu urbanistycznego:
- $redniowiecznego uktadu urbanistycznego w Kamienczyku,
- osiedla letniskowego Rybienko Lesne w Wyszkowie.

» Strefa ochrony widokowej obiektow zabytkowych:

- kosciota $w. Idziego w Wyszkowie,

- zespotu patacowo-parkowego przy ul. 3-maja (zasieg strefy pokrywa sie z zasiegiem strefy
ochronnej 200 m od wpisanego do rejestru konserwatora zab. zespotu patacowo—
parkowego)

= Stanowiska archeologiczne:
Wszystkie wymienione w punkcie 1.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem.

24.2. Ochrona wartosci kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. z pdzn.
zmianami, formami ochrony zabytkbw sg m. in. odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
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Postuluje sie wiec wyznaczanie w sporzadzanych planach miejscowych stref widokowych (ekspozycji),
podkreslenie osi kompozycyjnych i uktadéw urbanistycznych, zaréwno obiekidéw zabytkowych wraz
z otoczeniem, jak tez innych, uznanych za cenne dla lokalnej kultury i sztuki, ale nie wpisanych jeszcze do
zasobow konserwatora zabytkéw. Warto réwniez odpowiednio oznakowac tego typu miejsca oraz
przygotowaé materialy promocyjne. Zwiekszy to dostepnos¢ i poprawi odbiér przestrzenny tych obiektow

oraz podniesie atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujgcych swoim obszarem wymienione obiekty
lub strefy, nalezy okresli¢ lub utrzymaé odpowiednio nastepujgce zasady istotne dla ochrony dziedzictwa
kulturowego:
— zachowanie i ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru WKZ, wymienionych
w pkt. 1.6.2 i 2.4.1.1., zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
— w odniesieniu do pozostatych obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw wymienionych w pkt.
1.6.2:
= zachowanie i ochrone, z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi,
= wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkiem lub przestaniajgcych obiekty
zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej
(przepompownie, stacje transformatorowe, maszty oswietleniowe),
= przestrzeganie wymogdéw konserwatorskich przy przeksztatcaniu otoczenia zabudowy,
= realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie oraz nawierzchni placéw i ulic z materiatbw wysokiej
jakosci i o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,
= okreslenie zasad realizacji nowych reklam,
= ograniczenie dowolnosci stosowania rozwigzan komunikacyjnych, materiatowych i kolorystycznych
w bezposrednim sgsiedztwie obiektow i obszaréw chronionych,
— w strefie ochrony konserwatorskiej — obszarach stanowisk archeologicznych:
= obowigzek poprzedzenia zmian uzytkowania terenu archeologicznymi badaniami sondazowymi, a po
ewentualnym ujawnieniu przez te badania nawarstwien kulturowych lub obiektéw archeologicznych -
przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych pod nadzorem wiasciwych stuzb
konserwatorskich,
= obowigzek uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi wszelkich zmian uzytkowania terenu,
mogacych naruszy¢ strukture gruntu ponizej warstwy ornej (gtebiej niz 30 cm ponizej poziomu
terenu) przez organ ustalajacy decyzje o pozwoleniu na budowe dla terenu potozonego na obszarze
stanowiska archeologicznego,
— w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu urbanistycznego:
= ochrone uktadu ulicznego,
= ochrong podziatow wtasnosciowych,
= ograniczenie skali zabudowy (wysoko$c¢, gabaryty),
= |okalizacje nowej zabudowy jedynie w istniejgcych liniach zabudowy,
= okreslenie zasad realizacji nowych reklam,
— w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony widokowej obiektow zabytkowych:

= zakaz realizacji obiektéw wysokich, konkurujgcych z obiektami zabytkowymi,
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» realizacje nowej zabudowy, nawierzchni placoéw i ulic z materiatéw wysokiej jakosci,

= okreslenie zasad realizacji nowych reklam.

2.5. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego, wraz z orientacyjnym przebiegiem uktadu drogowo-ulicznego
oraz orientacyjng lokalizacjg obiektéw obstugi ruchu, wskazano na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego.

2.5.1. Uklad drogowy

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce drogi publiczne:

— droga krajowa — wykaz drog jak w rozdziale 1.11,

— drogi wojewddzkie - wykaz drog jak w rozdziale 1.11,

— drogi powiatowe - wykaz drog jak w rozdziale 1.11,

— drogi gminne - wykaz drég jak w rozdziale 1.11.

Koncepcja systemu transportowego miasta i gminy opracowana zostata zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi:

kraju, wojewddztwa, gminy oraz postulatami miejscowych wiadz i mieszkancow.

Rozwdj uktadu drogowo-ulicznego
W powigzaniach zewnetrznych przewiduje sie usprawnienia nastepujgcych potgczen:

— budowe planowanej poétnocnej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 62 o parametrach drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego,

— budowe nowej drogi wojewddzkiej Wyszkéw — Ostroteka (w rejonie wsi Natalin i Leszczyddt Nowiny)
o parametrach drogi klasy gtéwnej G,

— modernizacje ciggu drogi krajowej nr 62 (Serock — Wyszkéw — tochow ), w tym ul. Serockiej,
ul. Kosciuszki, ul. Warszawskiej, ktdra usprawni ruch pojazdéw na kierunku wschéd —zachéd,

— modernizacje drogi wojewodzkiej nr 618 (Puttusk — Wyszkéw), jako drogi klasy gléwnej oraz zachowanie
jej scisle ograniczonej dostepnoéci poza zabudowg miasta.
Ze wzgledu na ograniczong dostepno$¢ drogi wojewddzkiej obowigzuje wprowadzenie drogi serwisowej
do obstugi wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej lub drogi dojazdowej gminne;j.

Podstawowy uktad komunikacyjny wewnetrzny obstugujgcy miasto i gmine tworzyé beda:

— wewnetrzna obwodnica miasta umozliwiajgca ominiecie centrum;

— ul. 3-go Maja i jej przedtuzenie w kierunku potudniowo-zachodnim przez Gulczewo, na terenie gminy
droga powiatowa nr 4418W — droga klasy zbiorczej, usprawni obstuge i powigzania w potudniowo-
zachodniej czesci miasta i gminy;

— droga powiatowa nr 4417W tgczaca droge krajowg nr 62 z drogg wojewddzkg nr 618 przez sotectwa
Kregi Nowe, Sitno, Olszanka — droga klasy zbiorczej usprawni powigzania w pétnocno-zachodniej czesci

gminy;
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— ul. Lesna i jej przedtuzenie, w gminie droga powiatowa nr 4415W — droga klasy zbiorczej, usprawni
powigzania w potnocno-zachodniej cze$ci miasta i gminy

— cigg ulic Daszynskiego — | Armii Wojska Polskiego i jego przediuzenie w gminie droga powiatowa nr
4408W- drogi klasy zbiorczej usprawnig powigzania w pétnocnej czesci miasta i gminy;

— ulice: Puftuska, Dworcowa, Prosta, Matejki, Sikorskiego, Okrzei, fragment Sowinskiego, KEN,
Kasztanowa, Biatostocka — drogi klasy zbiorczej usprawnig obstuge i powigzania w centralnej czesci
miasta;

— ul. Zakrezie - droga powiatowa nr 4403W klasy zbiorczej, umozliwia powigzanie z miejscowoscig
Branszczyk;

— ulice przebiegajgce w ciggu drogi powiatowej nr 4406W przez miejscowos¢ Kamienczyk - drogi klasy
zbiorczej, usprawniajg powigzania we wschodniej czesci gminy;

— cigg ulic Skarzynskiego — Aleja Wolnosci oraz jego przediuzenie (w potudniowej czesci gminy), droga
powiatowa nr 4419W - droga klasy zbiorczej, umozliwia powigzanie w potudniowej czesci miasta
i gminy;

— projektowane drogi funkcjonujgce w rejonie wsi Lucynéw Maty, Deskuréw, Slubéw posiadajgce
powigzanie z projektowang drogg krajowg nr 8 poprzez wezty ,Deskurow” i ,Mostowka”;

— ul. Warszawska (dotychczas funkcjonujgca w ciggu drogi krajowej nr 8) — droga klasy zbiorczej,

umozliwiajgca powigzania w potudniowej czesci miasta i gminy.

Pozostate ulice i drogi oznaczone na rysunkach studium to uktad komunikacyjny uzupetniajgcy
i drugorzedny.

Dla drég i ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego powinna by¢ przyjeta minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego w oparciu o0 obowigzujgce przepisy. W przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci ulic po

przeprowadzeniu szczegotowych analiz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Drogi i ciggi publiczne o znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w ramach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.
Biezgce remonty i modernizacje drég nalezy wykonywac z uwzglednieniem priorytetow dla:

— odcinkéw drég obstugujgcych najwiekszg liczbe mieszkancow i obszary o najwyzszej w skali gminy
aktywnosci gospodarczej,
— odcinkéw o najwiekszym zagrozeniu funkcjonowania ruchu, mogacych wywotaé paraliz zycia spoteczno-

gospodarczego obszardéw zurbanizowanych.

2.5.2. Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne realizowane bedg poprzez komunikacje:

— autobusowg dalekobiezng i regionalng - w oparciu o istniejgcy dworzec autobusowy
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— kolejowg - w oparciu o istniejgcg stacje kolejowg Wyszkdw i przystanki osobowe: Lucynéw, Rybienko
Lesne, Leszczydot-Nowiny.

Powigzania wewnetrzne realizowane beda gtéwnie poprzez komunikacje autobusowa.

Trasy autobuséw powinny byé prowadzone ulicami ukfadu podstawowego. Nalezy zapewni¢ obstuge
obszaréw z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw planowanego

zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég powinny uwzgledniaé prowadzenie komunikacji autobusowej
(odpowiednia szerokos$c¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle autobusowe oraz

miejsca na wiaty przystankowe).
Zapewnienie wtasciwego standardu obstugi podréznych wymagac¢ bedzie:

— utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym drég, po ktérych kursujg autobusy,
— sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, bardziej funkcjonalne z dostosowaniem dla

ludzi niepetnosprawnych i mniej ucigzliwych dla srodowiska,

2.5.3. Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora, tzn. na dziatce
budowlanej, na ktdérej realizowana jest inwestycja badz na terenie objetym wspdlnym zamierzeniem
budowlanym. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od
proponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby w sporzgdzanych planach miejscowych i ich
zmianach, okresla¢ minimalne wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych,
na nastepujacym poziomie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny

— dla obiektow administracji - 25 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 m.p./1000 m? powierzchni sprzedazy,

— dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.sprzedazy.,

— dla targowisk - 25 m.p./1000 m?p.targowe;,

— dla zaktadéw produkcyjnych - 15 m.p./100 zatrudnionych,

— dla szkét ponadpodstawowych — 10 m.p./100 zatrudnionych,

— dla restauraciji i kawiarni - 15 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektéw sportowych - 5 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

— dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m?p.uz.; pozostatych - 2 m.p./gabinet,

— dla klubéw i domoéw kultury - 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

— dla bankéw - 20 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla kosciotéw - 10 m.p./1000 mieszkancoéw,

— dla cmentarzy - 7 m.p./ha.
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Dopuszcza sie urzgdzenie parkingdw ogolnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod warunkiem
zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy.

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np. pod
boiskami, terenami zielonymi itp.), dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczenia
miejsc parkingowych na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;j.

Dopuszcza sie zbilansowanie miejsc parkingowych w bezposrednim potozeniu inwestycji.

Gmina Wyszkdéw planuje przystgpi¢ do budowy miejsc parkingowych wzdtuz ul. Lesnej w Wyszkowie —
projekt ,,Parku;j i jedz”.

Proponuje sie wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingéw w rejonie wsi Rybno przy drodze krajowej nr
62 oraz w rejonie wsi Deskuréow i wsi Turzyn (gmina Branszczyk) przy drodze krajowej nr 8 na
projektowanych terenach ustugowo-przemystowych. Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig

infrastrukture, zapewniajgcg komfort odpoczynku osobom korzystajgcym.

2.5.4. Ruch rowerowy

Przewiduje sie prowadzenie Sciezek rowerowych wzdtuz ulic i drég gminnych i powiatowych. Zaleca sie
realizacje $ciezek réwniez niezalezne od ulic, prowadzone przez tereny ustugowe, mieszkaniowe oraz
sportowe i rekreacyjne, fgczace zaréwno interesujgce miejsca i zabytki kultury, jak tez prezentujgce atrakcje
przyrodnicze, pomniki przyrody i miejsca widokowe. Jedng z najciekawszych Sciezek rowerowych proponuje
sie wyznaczy¢ wzdtuz rzeki Bug, w pierwszej kolejnosci na odcinku miejskim, ktéry bedzie najbardziej

wykorzystywany.

Wyznaczone ciggi rowerowe powinny umozliwi¢ przede wszystkim: dojazd do stacji i przystankow
kolejowych, dojazd do pracy, zapewniajgc powigzania z sgsiednimi miejscowosciami, istniejgcymi szkotami,
urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, a przede wszystkim terenami rekreacyjnymi

w Kamienczyku, Deskurowie, Slubowie i Gulczewie.

Pozadane jest zapewnienie urzgdzen do parkowania rowerdw przy celach podrozy (dworzec, szkoty,

koscioty, obiekty uzytecznosci publicznej).
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2.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Wszelkie obiekty i urzadzenia o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziom terenu podlegajg

uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2.6.1. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

2.6.1.1. Standardy obstugi
Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim potencjalnym

odbiorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej
dla celdéw tradycyjnych tzn. oswietlenia i zasilania sprzetéw gospodarstwa domowego. Przewiduje sie
réowniez w niewielkim zakresie wykorzystanie energii elektrycznej do celéw ogrzewania, uzyskania cieptej

wody i klimatyzacji pomieszczen.

2.6.1.2. Zrédta zasilania
Obecne zapotrzebowanie na moc miasta i gminy ocenia sie na ok. 20 — 23 MW.
Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie odbywacé sie

bedzie w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV wyprowadzong z istniejgcych
stacji 110/15 kV ,Wyszkow 1”7 i ,Wyszkdéw 2”.

Stacja 110/15 kV ,Wyszkéw 1”7 zlokalizowana jest na terenie miasta przy ulicy Pultuskiej w rejonie

skrzyzowania z ulicg Sikorskiego.

Stacja ,\Wyszkow 1” zlokalizowana jest w bezposredniej bliskosci potnocno-wschodniej granicy gminy, tuz za

jej granicg, w miejscowosci Turzyn.

Obie stacje posiadajg obecnie rezerwy mocy, a przy wymianie transformatoréw 110/15 kV na jednostki
omocy 25 MVA (na ktére zaprojektowano fundamenty) moc obcigzenia tych stacji moze wzrosngc
0 35-40 MW. Dlatego tez nie przewiduje sie ograniczeh w rozwoju miasta i gminy z powodu braku

mozliwosci dostarczenia energii elektryczne;.

Studium dopuszcza lokalizacje na terenach U/M, U, PU i PT obiektow elektrowni wiatrowych o mocy do

100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

2.6.1.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy Wyszkéw nie przewiduje sie budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia

podstawowego pracujagcych na napieciu 110 kV i wyzszym.

Do dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym adaptowano w niniejszym studium: istniejgce linie

napowietrzne 110 kV i 220 kV oraz stacje elektroenergetyczne 110/15 kV Wyszkow 17 i ,Wyszkdéw 2.

Linie wysokich i najwyzszych napie¢ wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu

przestrzennym. Z wyjgtkiem obiektdw z czutg aparaturg radioelektroniczng takich jak szpitale, centra
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nadawcze itp. wyzej wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o szerokosci:
— 19 mliczac od osi linii 110 kV
— 34 mliczac od osi linii 220 kV

Zagospodarowanie w blizszych odlegtosciach od linii nalezy rozpatrywac¢ indywidualnie w dostosowaniu do
warunkow lokalnych i konstrukgcji linii. Dokumentacje linii posiada jej wiasciciel i on udziela kazdorazowo

konsultacji i uzgodnien we wspomnianym zakresie.

Ewentualna wymiana transformatoréw 110/15 kV na jednostki wieksze nie wywota potrzeb zwiekszenia

terenu stacji.

Przewiduje sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia oraz

budowe nowych stacji SN/nN.

2.6.2. Kierunki rozwoju gazownictwa

2.6.2.1. Standardy obstugi

Zaktada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie pokrywat w znacznym procencie potrzeby ludnosci miasta

i gminy w zakresie przygotowania positkdw, cieptej wody oraz ogrzewania mieszkan.

2.6.2.2. Koncepcja obsftugi

Zrédio zasilania w zakresie zaopatrzenia w gaz, stanowi¢ bedg istniejgce stacje redukcyjno - pomiarowe 1°

Zlokalizowane w miejscowosciach:

- Wyszkdw — wydajnos¢ 3000 m®/h
— Drogoszewo — wydajno$é 6000 m3*/h
— Leszczydot-Nowiny — wydajnosé 3000 m®/h

— Rybno — wydajnos$¢ 3000 m®/h.

Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile bedg zawarte porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a odbiorcg, po

spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego.

2.6.2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

Istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia & 250 mm PN 6,3 MPa oraz @ 100 mm PN 6,3 Mpa o dtugosci
2,5 km relacji Leszczydot Stary — PEC Wyszkow, adaptowano w niniejszym Studium do dalszej eksploatacii
w okresie perspektywicznym.

Adaptowano tez do dalszej eksploataciji istniejgce stacje redukcyjno - pomiarowe I°.

Strefa ochronna dla gazociggu @ 250 wysokiego cidnienia PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Biatystok wynosi
30 m tj. po 15 m od osi przewodu gazowego, na catej dlugosci z wyjgtkiem nowego odcinka gazociggu przy
drodze ekspresowej S8 w Deskurowie, gdzie strefa wynosi 10 m tj. po 5 m od osi przewodu gazowego.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub zmianach plandéw nalezy uwzgledni¢

nastepujgce uwarunkowania:
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— powyzsze warunki dla gazociggu wysokiego cisnienia, kazda nowa lokalizacja obiektéw w poblizu
gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji gazowej |1° powinna by¢ uzgodniona z operatorem gazociggéw
przesytowych,

— warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i usytuowanie wg rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 poz.640),

— w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terenéw
z zabudowg do drdg publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej,

— podziat terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ mozliwo$s¢ wykonania indywidualnego przytgcza do
budynku,

— nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi gazociggu,

— linia ogrodzenh powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

— dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe winny byé zlokalizowane w liniach
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dystrybucyjnej,

— gazociggi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnie na koszt inwestora budowy,

— podczas prowadzenia prac modernizacji ulic i drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed

uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

2.6.3.Zaopatrzenie w wode

Prawidlowy rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne terenéw miasta i gminy Wyszkéw uwarunkowane sg

miedzy innymi wlasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej réwniez zaopatrzenie w wode oraz

odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% zaopatrzenie ludno$ci miasta i wsi

w wode, dostarczang przy pomocy wodociggéw. Do czasu jego realizacji zrodiem zaopatrzenia w wode beda

lokalne ujecia z zasobdéw wdéd podziemnych w warstwie czwartorzedowej oraz z indywidualnych studni

kopanych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie konieczno$¢ realizacji szeregu dziatah o charakterze zarowno

inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:

— budowe odrebnej stacji wodociggowej w Kamienczyku oraz sieci wodociggowej we wsiach Kamiehczyk,
Puste t.gki, Swiniotop i Slubdw,

— rozbudowe sieci wodociggowej i jej unowoczesnienie we wsiach Leszczydét-Nowiny, Leszczydot-Pustki,

tosinno, Slubéw oraz pin. cze$é miasta Wyszkéw, Natalin.

Dla terendéw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych (cmentarze w miescie Wyszkéw oraz we wsiach
Lucynéw Duzy, Kamienczyk oraz projektowany nowy cmentarz w Leszczydole-Nowinach) wymagane jest

okreslenie lub utrzymanie ustalen, zgodnie z przepisami dotyczgcymi cmentarzy.

2.6.4. Kierunki rozwoju kanalizacji

Prawidtowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terenéw miasta i gminy Wyszkéw uwarunkowane sg
miedzy innymi wlasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej réwniez zaopatrzenie w wode oraz

odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.
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Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
przy pomocy zbiorczej kanalizacji sieciowej, z wykorzystaniem centralnej oczyszczalni sciekéw dla ich
utylizacji przed wprowadzeniem do odbiornikéw — ptyngcych wod powierzchniowych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie koniecznos$¢ realizacji szeregu dziatar o charakterze zaréwno

inwestycyjnym, jak i organizacyjnym, a mianowicie:

— sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie poszczegodlnych wsi, w pierwszej kolejnosci
w Olszance, Leszczydole Starym, Leszczydole-Podwielatki, Leszczydole-Pustki, Leszczydole-Dziatki,
tosinnie, Natalinie z podtgczeniem do istniejacej centralnej miejskiej oczyszczalni $Sciekdw
w Wyszkowie,

— budowe odpowiednich podczyszczalni sciekéw deszczowych z miasta, obejmujacych osadniki oraz
separatory produktow ropopochodnych, zlokalizowanych na wylotach poszczegdinych kolektorow
kanalizacji deszczowej do rzeki Bug i Strugi.

Wobec niewystarczajgcej sieci kanalizacji w wiekszosci wsi gminy Wyszkéw, w istniejgcym stanie ich

zagospodarowania i wigzgcego sie z tym dtugotrwatego procesu budowy tejze kanalizacji, dopuszcza sie

istnienie i uzytkowanie na terenach wiejskich zbiornikéw bezodptywowych (szamb szczelnych) oraz
przydomowych oczyszczalni indywidualnych z odprowadzaniem $ciekéw oczyszczonych do gruntu lub
rowéw melioracyjnych. Utrzymanie tego stanu jest przewidziane do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzanie $ciekéw deszczowych na terenach wiejskich odbywac¢ sie bedzie do gruntu, rowow

melioracyjnych oraz przydroznych rowéw odwadniajacych.

2.6.5. Mozliwosci rozwoju systemu cieplowniczego w miescie

Miejski system cieptowniczy zapewnia mozliwos¢ obstugi planowanego budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego oraz produkcyjno-przemystowego poprzez rozbudowe istniejgcych sieci cieplnych. Rezerwe
mocy zrodta ciepta (elektrocieptowni miejskiej) okresla sie na okoto 13,0 MW. Niezaleznie od miejskiego
systemu cieptowniczego bedg nadal instalowane lokalne Zrodfa ciepta opalane réznymi paliwami (wegiel,
gaz ptynny, gaz ziemny).

Na terenie Gminy Wyszkéw sg i bedg nadal eksploatowane indywidualne zrédta ciepta. Paliwami dla tych
zrodet bedg paliwa state, gazowe i ptynne. W celu ograniczenia negatywnego wptywu na stan Srodowiska
wskazane jest eliminowanie wegla i oleju opatowego jako paliwa w kottowniach indywidualnych. Dlatego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny dopuszcza¢ stosowanie energii elektrycznej,
gazu oraz indywidualnych Zrédet energii odnawialne;j.

2.6.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajgcych z rozwoju zagospodarowania

przestrzennego gminy wymagac bedzie:

— pelnego wykorzystania i utrzymania istniejgcych urzadzen, ktére odpowiadajg obecnym standardom,

— rozbudowy istniejgcej sieci abonenckiej na terenie gminy, tam gdzie wystepuje zapotrzebowanie
potencjalnych abonentéw oraz na terenach rozwojowych, szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego,

— utrzymania paséw ochronnych pod urzgdzenia radiokomunikacji i teletransmisiji.

Za zabezpieczenie mozliwosci rozwoju sieci i urzgdzen odpowiadajg wtasciwe przedsigbiorstwa
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i zainteresowani operatorzy, nie lezy to w kompetencji wtadz samorzgdowych.

2.6.7. Kierunki rozwoju urzagdzen melioracji

Dla utrzymania wtasciwych stosunkéw gruntowo-wodnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
konieczne jest uwzglednienie kompleksowych rozwigzan dotyczgcych ewentualnej przebudowy oraz
przejecia obowigzkéw utrzymywania i konserwacji urzadzerh melioracji szczegdtowych. W zwigzku
Z powyzszym:

— plany zagospodarowania terenéw przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych stanowigcych
urzadzenia melioracji wodnych podstawowych winny byé uzgadniane z ich administratorem,

— w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych i renowacyjnych na tych urzgdzeniach
nalezy zachowaé¢ minimum 7 m odlegtosci od linii brzegowej ciekdw przy realizacji nowych obiektow
budowlanych oraz minimum 4 m dla ogrodzeh statych,

— koniecznos¢ ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz uzgadnianie nowych inwestycji na
terenach ich wystepowania z wtasciwym Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji,

— obowigzek likwidacji lub przebudowy urzgdzen melioracji szczegotowej (rowdw), spoczywa na
wiascicielach dziatek na terenach zmeliorowanych i nalezy go wykona¢ przed zatwierdzeniem

podziatu obszaréw rolniczych na dziatki budowlane.

2.7. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Wyszkdw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg sgsiedztwo rzeki Bug i Liwiec oraz ich
doptywoéw. W studium wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo zdarzenia ekstremalnego. Powyzsze obszary zostaty naniesione na rysunek Studium
W oparciu o mapy zagrozenia powodziowego sporzgdzone w 2015 roku.

Kierunki zagospodarowania terenéw na tych obszarach omoéwione zostaty w rozdziale 2.3.6. Kierunki

ochrony przed powodzig.

2.8. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

W granicach gminy Wyszkoéw wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacii.

Jako obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji okresla sie zdegradowane przestrzennie,
urbanistycznie i architektonicznie tereny potozone w centrum miasta ograniczone ulicami: Dworcowa, | Armii
Wojska Polskiego, skarpg rzeki Bug i linig kolejowg PKP, a zwlaszcza teren ograniczony ulicami Puttuska,

Daszynskiego, Ko$ciuszki i 11 Listopada.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych tereny
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centrum miasta, nalezy przyja¢ nastepujace ustalenia:

1. jako priorytetowe nalezy przyjaé ksztattowanie zwartej pierzei ulic miejskich,

2. jako element jasno wskazujgcy centrum miasta, nalezy wyksztatcic w zabudowie — duzy plac
miejski z wyraznym akcentem urbanistycznym (np. ratusz miejski, kosciot),

3. nalezy ksztatowa¢ zabudowe tak, aby partery budynkéw posiadaty funkcje ustugowe
ogolnodostepne (podcienia),

4. nalezy wyksztatci¢ place miejskie, podkreslajgce ciekawy uktad urbanistyczny i elementy matej
architektury we wnetrzu,

5. nalezy ograniczy¢ lokalizowanie naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej
(przepompownie, stacje transformatorowe, maszty oswietleniowe),

6. nowa zabudowa, nawierzchnie placéw i ulic oraz mata architektura powinna by¢ wykonana
z materiatéw wysokiej jakosci, o duzych walorach estetycznych oraz uzytkowych,

7. nalezy dazy¢ do udostepnienia $cistego centrum jedynie pieszym — ograniczajgc ruch

samochodowy.

2.9. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z potrzebami rozwoju uktadu drogowego, szkolnictwa, zwiekszenia reprezentacyjnos$ci gminy,
koniecznoscig zapewnienia prawidiowej gospodarki odpadami statymi, a takze rozwojem funkgciji
turystycznych gminy Wyszkdéw, wyznacza sie obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

2.9.1. Szczego6towa dokumentacja zadan inwestycji celu lokalnego (gminnego)

Zgodnie z dokumentem ,,Program Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 — 2020 ” (Uchwata Nr
XIX/197/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2016 r.). Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
sformutowano w formie ,celéw strategicznych” i ,programéw realizacyjnych”. Ponizej przytoczono te sposrod

~programoéw realizacyjnych”, ktére majg wptyw na zmiany zagospodarowania przestrzennego:

— Dalsza rozbudowa ukiadu drogowego,

Za strategiczne uznaje sie (...): generalng przebudowe drogi nr 62 (wraz z dostosowaniem jej do
aktualnych standardéw) oraz budowe obwodnicy poéinocno -zachodniej Wyszkowa (jako tgcznika
drég krajowych Nr 8i 62). (...) Konieczne jest doprowadzenie do uruchomienia procesu decyzyjnego
przez stosowne instytucje.

Drugim waznym elementem rozbudowy uktadu drogowego jest budowa i modernizacja drég
gminnych. W pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ centrum Wyszkowa (...).Nie mniej wazne
Jest wyprowadzenie ciezkiego ruchu samochodowego z centrum miasta. W tym celu niezbedne jest
zakoniczenie budowy obwodnicy Srédmiejskiej i jak wspomniano wcze$niej, lobbowanie za
rozpoczeciem budowy obwodnicy poétnocno-zachodniej.

Nie nalezy tez zapominac o terenach wiejskich. Priorytetem do 2020 roku winna by¢
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modernizacja nawierzchni wszystkich gtownych drog gminnych polegajgca na zmianie

nawierzchni z gruntowych na utwardzone (...).

— Rozwdj infrastruktury proekologicznej,
Gospodarka odpadami zgodna z gminnym planem gospodarki odpadami, dalsza rozbudowa sieci
kanalizacyjnych i wodociggowych, sg szczegolnie wazne dla zaspokojenia potrzeb bytowych

naszych mieszkarncow (...).

— Stworzenie centrum miasta - jako miejsca koncentrowania sie funkcji miejskich — w tym
budowa rynku miejskiego,
Plan zagospodarowania przewiduje powstanie rynku miejskiego i ratusza — te inwestycje majg
kluczowe znaczenie dla integracji mieszkancow i poprawy miejskiego wizerunku naszego miasta.
Realizacja tego zadania spowoduje rowniez rozwdj ustug towarzyszgcych. Plac miejski umoZzliwi tez
organizacje réznego rodzaju przedsiewzie¢ o charakterze kulturalno-rozrywkowym. Centralne

potozenie placu utatwi dostep do ustug i imprez publicznych.

— Dzialania na rzecz zagospodarowania centrum miasta oraz przestrzeni publicznych,
Niezbednym czynnikiem rozwoju spotecznosci lokalnej jest jej dziatanie w przestrzeni publicznej.
Czesci tej przestrzeni nalezy nadac¢ materialne ksztatty, okreslic funkcje i wartosci, ktére stworzg
miejsce — centrum, bedgce podstawg poczucia wspoinoty, identyfikacji i integracji w kategoriach
spotecznych i kulturowych. Z tego tez wzgledu kluczowg role odgrywa zagospodarowanie terenu
centrum miasta poprzez budowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury oraz udostepnienie terenéw
inwestycyjnych potencjalnym inwestorom (zgodnie z planem zagospodarowania centrum miasta).
Niezbedna jest tez budowa rynku migjskiego jako centrum koncentrujgcego funkcje spoteczne
i kulturalne, ale tez budujgcego tozsamo$¢. Realizacja powyzszego programu wpiynie na poprawe

estetyki i atrakcyjnoSci spotecznej i turystycznej miasta.

— Tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa,
Priorytetem bedzie tworzenie warunkéw dla budownictwa indywidualnego i wielorodzinnego poprzez
elastyczne dostosowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zbywanie
zbednych nieruchomosci z gminnego zasobu, budowa infrastruktury na nowych osiedlach i jej
modernizacja na juz istniejgcych. Do poprawy warunkow mieszkaniowych swoj wkfad wniesie
réwniez spétka samorzadu — WTBS — ktéra powinna sukcesywnie oddawaé¢ nowe obiekty
przyczyniajgc sie do wzrostu podazy mieszkan. Drugim waznym dziataniem bedzie stopniowa
budowa mieszkan socjalnych, tak by zapewni¢ podstawowe warunki bytowe dla oséb, ktére nie sg

w stanie samodzielnie zaspokoic¢ potrzeb w tym zakresie.
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— Rozwydj infrastruktury z zakresu: szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji,
W ramach rozwoju spotecznego niezbedna jest modernizacja infrastruktury spotecznej z zakresu:
szkolnictwa, kultury, sportu i rekreacji. Z analiz demograficznych wynika, ze w zakresie szkolnictwa
nie ma potrzeby budowy nowych placowek oswiatowych natomiast istniejgca sie¢ wymaga
racjonalizacji. Niemniej jednak istniejgce obiekty wymagajg remontow | modernizacji w celu
dostosowania ich do aktualnych standardéw. W ramach modernizacji obiektéw szkolnych planowane
jest réwniez petne zagospodarowanie terendw przy obiektach os$wiatowych, w tym tworzenie
nowych placéw zabaw i gier, sal gimnastycznych oraz boisk przyszkolnych. Waznym zadaniem jest
zapewnienie najmfodszym mieszkaricom gminy bezpiecznej drogi do szkofy. Roéwniez obiekty
zwigzane z dziatalno$cig kulturalng wymagajg modernizacji — w szczegdlno$ci dalszej modernizacji
wymaga budynek migjskiego domu kultury. W celu poprawy jego funkcjonalno$ci i dostepnosci
planuje sie dalszg modernizacje tego obiektu. W zakresie sportu i rekreacji modernizacji wymaga
stadion miejski — za$ petna modernizacja wymaga wykorzystania Srodkow zewnetrznych. W ramach

rozwoju infrastruktury dla potrzeb rekreacji planowana jest réwniez rewitalizacja parku miejskiego.

— Wspieranie dzialan majacych na celu ochrone krajobrazu, siedlisk fauny i flory (Natura 2000,
park krajobrazowy i rezerwaty przyrody),
W celu ochrony tego naturalnego dziedzictwa konieczne jest wspieranie wszelkich dziatan dgzgcych
do zachowania $rodowiska w niepogorszonym stanie, tym bardziej, ze ewentualne utworzenie parku
krajobrazowego czy rezerwatu przyrody poprawitoby atrakcyjnoSc turystyczng naszej Gminy.
Planujgc ochrone krajobrazu nie mozna jednak zapomina¢ o gospodarczych aspiracjach naszego

miasta — dziatania ochronne muszg korespondowac z potrzebami przedsiebiorcow i mieszkarcow.

— Podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy,
Istnieje potrzeba kontynuowania prac nad zagospodarowaniem turystycznym, rozwojem tzw. matej
architektury oraz przygotowaniem szlakéw wodnych (sptywy kajakowe), stworzeniem kagpielisk
nadrzecznych w obrebie miasta i gminy. Podstawowym elementem podniesienia atrakcyjnosci tego

miejsca bedzie zagospodarowanie nabrzeza rzeki Bug.

— Rozbudowa $ciezek rowerowych, pieszych, konnych,
Bardzo waznym elementem podniesienia atrakcyjnoSci naszej gminy jest wytyczenie i budowa sieci
tras pieszych, rowerowych i konnych. Dzieki rozbudowie tej infrastruktury turystycznej fatwiej bedzie
mozna korzysta¢ i odkrywacC uroki wyszkowskiej ziemi. Gmina winna wigc uczestniczy¢ we
wszelkich inicjatywach, majgcych na celu budowe szlakéw rowerowych i promowanie turystyki
rowerowej ipieszej. Przy tworzeniu sieci Sciezek wskazane jest uregulowanie kwestii
wtasnosciowych, dotyczgcych gruntéw inawigzanie dfugoletnich porozumien z wia$cicielami

nieruchomoasci.

— Wspieranie rozwoju bazy turystycznej,
(...) podstawowym dziataniem gminy powinno by¢ wypromowanie atrakcyjnych terenéw, ktére bedag

w przysztosci przeznaczone pod budowe infrastruktury turystycznej, celem pozyskania inwestora
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zewnetrznego. (...) W ramach rozwoju bazy turystycznej celowe jest uruchomienie na bazie

wiejskich placowek oswiatowych lokalnych schronisk turystycznych.

W Studium wskazano ponadto nastepujgce zadanie: budowa zbiornika retencyjnego — w ramach wskazanej

strefy jego mozliwej lokalizaciji.

2.10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wyznacza
sie obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy
Wyszkdw inwestycje takie stanowig: budowa obwodnicy Wyszkowa w ciggu drogi krajowej nr 62, rozbudowa
drogi krajowej nr 62, budowa drogi wojewddzkiej Ostroteka-Wyszkéw, budowa przechodzacej przez
Wyszkow linii 400 kV Ostroteka-Stanistawow, budowa stacji 400/110 kV Wyszkdw, przebudowa linii kolejowej
nr 29 Tiuszcz- Ostroteka, budowa zbiornika wodnego o powierzchni przekraczajgcej 20 ha w Wyszkowie —

Rybienko Stare.

2.11. Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W studium nie wyznacza sie granic obszarow obowigzkowego sporzgdzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

2.12. Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W studium wyznacza sie granice obszaréw zamierzonego sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Do tych terenéw nalezy zaliczy¢ m.in. obszary wsi Leszczyddt Stary,
Leszczydot-Pustki, Leszczydot-Dziatki, Leszczydot-Podwielatki, Gulczewo. Tereny te zostaty wskazane na
Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

Docelowo planuje sie objgaé nowymi planami zagospodarowania przestrzennego (zmiang obecnie
obowigzujgcych i niedoktadnych) wszystkie obszary w gminie, za wyjgtkiem terenéw rolnych, komplekséw
leSnych i wod otwartych.

Tereny wskazane w kierunkach Studium pod zabudowe, w czesci wymagajg uzyskania na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne. Bez ostatecznej decyzji nie jest mozliwa jakakolwiek inwestycja
na danym terenie. Na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego wskazano ,grunty lesne do
zmiany przeznaczenia” oraz ,grunty rolne do zmiany przeznaczenia”, ktére bedg wymagaty wspomnianej

zgody.
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m. CZESC TRZECIA
UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

3.1. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania — uzasadnienie

przyjetych rozwigzan

Zakres i uktad tresci Studium Gminy Wyszkéw dostosowane sg wprost do zapiséw Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz wydanego w oparciu o nhig przepisu
wykonawczego (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz.U. z 2004 r. nr 118, poz.
1233).
W zwigzku z tym, tekst obejmuje trzy czesci:

czes¢ 1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

czesc¢ 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

czes¢ 3 Uzasadnienie i synteza ustalen Studium.

W dokumentacji uwzgledniono m. in.:

— 0g6lng charakterystyke gminy i jej usytuowanie w powiecie oraz w wojewddztwie mazowieckim,

— uwarunkowania ponadlokalne: materialy dotyczace gminy znajdujgce sie w Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego oraz teksty i rysunki Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego,

— uwarunkowania lokalne: tekst i rysunki obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta,

— tekst Strategii Rozwoju Gminy i Miasta Wyszkow,

— tekst Strategii Rozwoju Turystyki dla Miasta i Gminy Wyszkow,

— tekst Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Wyszkéw,

- ,Program Rozwoju Gminy Wyszkéw na lata 2016 — 2020”,

- Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wyszkéw na lata 2015 — 2018 z perspektywg do roku 2022”,

— ,Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wyszkowskiego na lata 2013-2016 z perspektywg do 2020

roku”,

LStrategia/Program Rozwoju Powiatu Wyszkowskiego do roku 2025,

Strategia Rozwoju Gminy Wyszkdw na lata 2022 — 2030 r.,

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wyszkéw, maj 2020 r.

Gmina posiada uchwalone plany miejscowe dla wickszej czesci (prawie 92%) swego obszaru.

Na obszarze gminy wystepuje istotna rozbieznos¢ miedzy stanem tadu przestrzennego a stanem dalece
sprecyzowanych wymogow jego ochrony. Znaczng czes¢ obszaru gminy stanowig tereny rolnicze
niezabudowane i tereny lesne (nie liczac miasta). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa

rozcigga sie gtéwnie wzdtuz istniejgcych drég. Rozpraszaniu zabudowy szczegdlnie sprzyja brak systemu
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wodociggowo — kanalizacyjnego, mata i stabej jakosci sie¢ drég oraz znaczne obszary potozone na waskich
dziatkach rolniczych, prostopadtych do gtéwnych drég.

Mozliwos¢ tworzenia spéjnych uktadéw zabudowy i Swiadomych kompozycji urbanistycznych, a zwtaszcza -
niezbednych dla integracji spotecznosci - koncentracji ustug i miejsc publicznych jest znacznie utrudniona

przez brak odpowiednio potozonych, wiekszych terenéw stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe gminy stanowig doliny rzeki Bugu i Liwca oraz lasy. Lasy i tereny
lesSne zajmuja 28,9% powierzchni gminy, przy czym wiekszo$¢ powierzchni laséw koncentruje sie
w potudniowej (fragmenty Puszczy Kamienieckiej), lewobrzeznej czesci oraz poinocnej (fragmenty Puszczy
Biatej). Grunty orne skupiajg sie przede wszystkim w pétnocnej, prawobrzeznej czesci gminy, gdzie stanowig
wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny te sg praktycznie pozbawione roslinnosci naturalnej. Nawet
zadrzewienia srédpolne i przydroze wystepujg sporadycznie.

W obrebie terenéw zainwestowanych miasta, skupionych w czesci prawobrzeznej, pokrycie zielenig jest
niewielkie, zwlaszcza na terenach przemystowych. W rejonach zabudowy mieszkaniowej ogrodki
przydomowe zagospodarowane sg gtdwnie jako uprawy, czasem z niewielkim udziatem drzew lesnych.

Obrzeza miasta to w przewazajgcej czesci grunty orne.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej skutkowato objeciem najcenniejszych przyrodniczo obszaréw gminy

Europejska Siecig Ekologiczng Natura 2000.

Gmina Wyszkéw jest potozona w obszarze Zielonych Pluc Polski, dlatego na jej terenie nalezy

konsekwentnie przestrzega¢ zasad ekorozwoju.

W obszarze miasta i gminy Wyszkdéw obiekty i obszary objete ochrong rezerwatowg nie wystepujg. Do tego
typu ochrony udokumentowano 2 obiekty: fragment uroczyska leSnego Fidest oraz wrzosowiska macznicowe

na Wydmach Lucynowsko — Mostowieckich.

Wystepujgce na obszarze gminy Wyszkéw dobra kultury (obszary zabytkowe i o charakterze zabytkowym
oraz obiekty archeologiczne oraz stanowiska archeologiczne w rejestrze konserwatora zabytkow) beda
nabieraty z biegiem lat jeszcze wiekszej warto$ci historycznej. Potencjalnie wartosciowe kulturowo obiekty
moga dopiero zosta¢ odstoniete w kilku strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych gtéwnie na
terenach niezabudowanych, rolnych.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow gminy w zakresie warunkéw mieszkaniowych i infrastruktury spotecznej
nie sg korzystne w poréwnaniu z warunkami panujgcymi w miescie Wyszkdw, ale podobne do warunkéw

zycia w gminach rolniczych powiatu wyszkowskiego o zblizonej liczbie ludnosci.

Gmina Wyszkéw ze wzgledu na liczne walory przyrodnicze i krajobrazowe jest bardzo atrakcyjna
turystycznie. Walory naturalne gminy to przede wszystkim doliny rzeki Bug i Liwiec oraz ich rozlewiska,
meandry rzeki Bug, rozlegte fgki, obszary lesne obejmujgce az 28,9% powierzchni gminy, m.in. Puszcza
Biata i Kamieniecka. Wsrod innych atrakcji turystycznych wymieni¢ nalezy: tereny towieckie z drobng
zwierzyng i ptactwem wodnym, szlaki turystyczne (piesze, rowerowe i wodne — w sumie 173 km), wreszcie
szczegdllny mikroklimat wystepujacy w Rybienku Lesnym, Kamienczyku i Gulczewie oraz ich okolicach.

Walory turystyczne stanowig réwniez zabytki kultury na terenie miasta i gminy Wyszkow.

Gmina nie dysponuje niestety zbyt szerokg ofertg turystyczng. Niewystarczajgco dobrze rozwinieta jest baza

noclegowa, ukierunkowana zresztg gtdéwnie na obstuge tranzytowa, a nie turystyczng. Na terenie catej gminy
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znajduje sie ok. 60 hoteli, moteli i gospodarstw agroturystycznych o nie najwyzszym standardzie. Dziata tu
wiele osrodkdéw wypoczynkowych, ktore sg jednak zaniedbane i wymagajg remontu. Trudna do oszacowania
jest baza noclegowa w gospodarstwach agroturystycznych. Zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Turystyki dla
Miasta i Gminy Wyszkéw” w przysztosci spodziewac sie mozna zaktywizowania tej formy dziatalnosci wsréd

rolnikow.

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta i gminy Wyszkéw umozliwiajgcy powigzania zewnetrzne z innymi

rejonami tworzg:

— droga ekspresowa S8

— droga krajowa nr 8 (Warszawa - Radzymin - Wyszkéw - Biatystok - granica panstwa), w ciggu ktorej
przebiegajg ulice: Warszawska, Biatostocka,

— droga krajowa nr 62 (Strzelno - Wioctawek - Serock - Wyszkéw - Lochéw - Drohiczyn), w ciggu ktorej
przebiegajg ulice: Serocka, Kosciuszki, fragment ul. Warszawskiej,

— droga wojewddzka nr 618 (Pultusk - Wyszkéw), w ciggu ktérej przebiegajg ulice: Pultuska do
skrzyzowania z ul. Sowinskiego oraz fragment ul. Sowinskiego, oraz drogi powiatowe i gminne.

Drogi i ulice ukfadu podstawowego majg przewaznie nawierzchnie bitumiczne, ale czesto zdarzajg sie

nawierzchnie utwardzone, zwirowe. Mniejsze ulice i drogi gminne majg nawierzchnie ziemne, czesto

nieutwardzone.

Mniejsze znaczenie w obstudze pasazerskiej miasta i gminy ma komunikacja kolejowa. Przez teren miasta
i gminy Wyszkow przebiega linia kolejowa Warszawa - Ttuszcz - Wyszkow - Ostroteka. W granicach miasta
zlokalizowana jest stacja kolejowa Wyszkow i przystanek osobowy Rybienko Lesne, natomiast na terenie
gminy przystanki osobowe: Lucynéw i Leszczydot-Nowiny.

Na terenie gminy Wyszkoéw wystepuje znaczne niedoinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej.

Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode miasta i poszczegdlnych wsi gminy Wyszkéw jest wodocigg
miejski. Wodociag ten obstuguje miasto oraz 24 wsie gminy Wyszkéw. Natomiast 4 wsie: Kamienczyk, Puste
taki, Slubéw i Swiniotop nie majg zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode: zaspokajanie potrzeb

odbywa sie z lokalnych przydomowych studni kopanych, bgdz ,abisynek”.

Odprowadzanie $ciekdbw w sposOb zorganizowany, tj. przy pomocy sieci kanalizacyjnej, odbywa sie
wylgcznie z terenu miasta Wyszkowa oraz wsi Leszczydot-Nowiny i Drogoszewo, Rybienko Nowe, Rybienko
Stare, Tulewo podtgczonych do systemu kanalizacji miejskiej.

Przez teren Gminy Wyszkow przebiega gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm o cisnieniu nominalnym 6,3
MPa, relacji Nieporet — Bialystok. Przy gazociggu wysokiego cisnienia na terenie Gminy Wyszkow
wybudowane zostaly 4 stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe I° dla potrzeb gazyfikacji miasta i gminy
Wyszkdéw. Dtugosc sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia na terenie gminy wynosi 110 km. Dostep do
gazu ziemnego majg mieszkancy Wyszkowa, Leszczydotu - Nowin, Drogoszewa, Deskurowa, Lucynowa,
Lucynowa Duzego, Rybienka Starego, Rybna, Skuszewa, Rybienka Nowego. Liczba przytagczy gazowych
wynosi ponad 3200 szt.

Miasto i gmina Wyszkow zasilane sg w energie elektryczng z dwdch stacji 110/15 kV: \Wyszkow 1”

i \Wyszkow 2.
Stacja ,Wyszkow 2” zlokalizowana jest na terenie miasta, przy ulicy Puttuskiej w rejonie skrzyzowania z ulicg
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Sikorskiego. Jest gtdwnym zrodtem zasilania miasta. Powigzana jest za pomocg jednotorowych linii

napowietrznych 110 kV ze stacjami ,Wyszkéw 1” i ,Ostroteka”.

Stacja ,\Wyszkow 1” zlokalizowana jest w bezposredniej blisko$ci potnocno-wschodniej granicy gminy, tuz za
jej granica, w miejscowosci Turzyn w gminie Branszczyk. Udziat ludnosci korzystajgcej z sieci elektrycznej

wynosit 100%.

3.2. Synteza ustalen Studium

Planowane w Studium przeznaczenie terendw tworzy prostg strukture przestrzenna:
— obszary zabudowy, ktére bedg ulegatly przeksztatceniom przestrzennym,

— obszary otwarte, ktére nadal pozostang niezabudowane.

Do obszaréw zabudowy gminy zaliczy¢ nalezy wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
bedgce w posiadaniu (lub wladaniu), zaréwno oséb prywatnych, gminy, skarbu panstwa, jak i innych
podmiotdéw oraz wszystkie tereny wyznaczone i przeznaczone w studium pod zorganizowane

zainwestowanie (zabudowe).

Do obszaru zabudowy nalezy zaliczy¢ cate miasto Wyszkdéw, w jego granicach administracyjnych
z Rybienkiem Nowym i Rybienkiem Starym, za wyjatkiem terendéw zieleni w dolinie rzeki Bug, oraz

Leszczydot-Podwielatki, Leszczydot Stary, Leszczydot-Pustki, Leszczydot-Nowiny, Leszczydot-Dziatki.

Obszary zabudowy w gminie bedg generalnie ksztattowane wzdiuz istniejgcych i projektowanych ciggdéw
komunikacyjnych oraz projektowanej sieci infrastruktury technicznej, ktéra w rézny sposéb obejmuje swojg
szerokoscig dotychczasowe tereny otwarte. Sg takze wyznaczone w rejonach, gdzie wtasciciele ztozyli duzo

wnioskow o zmiane funkgiji terenu.

Terenami preferowanymi do rozwoju rekreacji i wypoczynku, poza istniejgcymi terenami w Kamienczyku,
Deskurowie, Slubowie i Gulczewie, potozonymi w bezposredniej bliskoéci doliny rzeki Bug, bedg réwniez
nowe, wyznaczone na Rysunku nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, grunty we wsi
Kamienczyk (po wschodniej stronie rzeki Liwiec i w potudniowej czesci wsi), Slubéw, Gulczewo, wsi

Swiniotop, Fidest oraz Lucynéw.

Do obszaréw otwartych nalezy zaliczy¢ tereny rolne (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), lesne i wod
powierzchniowych oraz tereny zieleni parkowej i zieleni urzgdzonej (publicznej), wskazane w Studium do

pozostawienia bez zainwestowania.

Studium okresla dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych wskazniki zabudowy, zasady obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Tereny wskazane do zmiany funkcji, wymagajg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i uzyskaniu zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub

lesnych na nierolnicze lub nielesne, kiedy jest to wymagane.

Studium zaleca sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych i ich zmian (uaktualnien) dla obszaréw

zabudowy gminy, w zalezno$ci od tempa narastania popytu na dziatki budowlane mieszkaniowe i ustugowe
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oraz od wyczerpywania sie wczesniej stworzonych zasobdw.

W ustaleniach studium utrzymuje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przewidzianych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, tj. budowa
poétnocno-zachodniej obwodnicy miasta na drodze krajowej nr 62, rozbudowa drogi krajowej nr 62, budowa
drogi wojewddzkiej Ostroteka-Wyszkéw, budowa przechodzgcej przez Wyszkéw linii 400 kV Ostroteka-
Stanistawéw, budowa stacji 400/110 kV Wyszkdéw, przebudowa linii kolejowej nr 29 Tiuszcz- Ostroteka,
budowa zbiornika wodnego o powierzchni przekraczajgcej 20 ha w Wyszkowie. Studium okresla nastepujace

obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

rozbudowe kompleksu sportowego w Wyszkowie,

— rozbudowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,

— rozbudowe sieci drdg lokalnych,

— lokalizacje szkét (w zachodniej czesci miasta),

— rozbudowe istniejgcych szkoét (budowe sal gimnastycznych) w Rybnie, Lucynowie i Leszczydole Starym,
— budowe placu miejskiego i rausza,

— wyznaczenie strefy mozliwej lokalizacji zbiornika retencyjnego,

— wyznaczenie strefy mozliwej lokalizacji zaktadu utylizacji odpadéw komunalnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI/736/24

Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 15 lutego 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ROZPATRZENIE UWAG DO WYtOZONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY

WYSZKOW
|:;C;3:Z, Oznaczenie L:)if)?:eek:f Rozstrzygniecie Rady Miejskie.j
_ . B ' nieruchomodci, . w sprawie rozpatrzenia uwagi _
Lp. jednostki Tres¢ uwagi ktérej dotyczy zmiany Uwagi
organizacyjnej uwaga studium, uwaga} _ uwaga )
zgtaszajacego ktérej dotyczy | Uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
| WYLOZENIE
1) Wprowadzenie nowego oznaczenia
dla terenéw MU-M,: zaleca sie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
wymiane istniejgcej zabudowy - terendw zieleni parkowej — studium
zagrodowej na inne typy zabudowy z mowi, Zze moze to byc¢ teren wliczony w
przeznaczenia podstawowego. Nowe powierzchnie biologicznie czynng nowej
oznaczenia oferujg mieszkancom inwestycji,
bogate wyposazenie w infrastrukture - wysokosci zabudowy wielorodzinnej -
socjalng oraz techniczng. Zaleca sie aby MU-M 1)+ (zostanie ustalona na maksimum 20 m),
na kazde 10000 m? powierzchni - wysokosci zabudowy innej niz
. przeznaczonej pod zabudowe Obszar objety wielorodzinna (zostanie zachowany
1 | osoba fizyczna ., - . . ; . .
pozostawi¢ 1200 m? terendw zieleni zmiang studium obecny parametr gdyz wiekszosé
parkowej, urzadzonej. Maksymalng typowych projektéw doméw
wysokos$¢ zabudowy-zabudowa jednorodzinnych dwukondygnacyjnych ma
wielorodzinna 18m - pozostate typy wysokos¢ ponad 10,0 m)
zabudowy 8m.
2) Dla obszaru objetego zmiang jako Uwaga nieuwzgledniona
MU-W wprowadzenie nowego — parametr minimalnej powierzchni
oznaczenia. Realizacja zabezpieczen MU-W 2)+ biologicznie czynnej zostanie zwiekszony

przeciwhatasowych w postaci pasa
zieleni izolacyjnej, ekrandw

do 40%,
- w zakresie wysokosci zabudowy -

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony
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Minimalnie powierzchnie biologicznie
czynna dla kazdej dziatki inwestycyjne;j
nie mniejszg niz 50%. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy 8m. Wymagania
zwigzane z parkowaniem pojazddéw o
ktérych mowa w rozdz.2.5.3. Kierunki
rozwoju uktadu komunikacyjnego,
parkowanie pojazdéw.

akustycznych oraz innych zabezpieczen.

zostanie zachowany obecny parametr
gdyz wiekszos¢ typowych projektow
doméw jednorodzinnych,
dwukondygnacyjnych ma wysokos¢ ponad
10,0 m,
pozostate parametry zostang zachowane
ze wzgledu na nawigzanie do juz
wyznaczonych takich terendw,
sgsiadujacych bezposrednio z obszarem
objetym zmiang studium,
- w zakresie ochrony przed hatasem
parametry zabudowy zostang okreslone w
planach miejscowych, poprzez np.
odsuniecie zabudowy od terenu drogi.
Nasadzenie zieleni izolacyjnej,
zastosowanie okien o zwiekszonej
izolacyjnosci akustycznej lezg w gestii
inwestora, budowa ekranéw akustycznych
jest uzalezniona m.in. od warunkéw
terenowych, natezenia ruchu i jest
realizowana przez zarzadce drogi w
oparciu o przepisy odrebne

2 | osoba fizyczna

1) zmniejszenie powierzchni nekropolii;

2) umieszczenie przestrzeni terendw

zielonych w sasiedztwie cmentarza np.

szeroko$¢ 20 m pod nasadzenia drzew

w celu ostoniecia nekropolii od
zabudowy

3) od strony cmentarza w centralnej

czesci tego terenu okresli¢ jako

Obszar objety
zmiang studium

U, MU-M

1)+

2) +

Uwaga nieuwzgledniona - przystapienie
do zmiany studium podyktowane byto
koniecznoscig poszerzenia istniejgcego
cmentarza miejskiego potozonego w
Wyszkowie przy ulicy Puttuskiej,
zaktadanie i rozszerzanie cmentarzy
miejskich nalezy do zadan wtasnych
gminy, parkingi mozna lokalizowa¢ na
terenie cmentarza

2) Uwaga nieuwzgledniona - wokét
cmentarza jest wyznaczony teren ustug,
ktory bedzie oddzielat cmentarz od

zabudowy mieszkaniowej

3) Uwaga w czesci nieuwzgledniona -

Nieuwzgledniona w zakresie powierzchni
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zabudowe niskg do 4 kondygnacji do 20
m wysokosci oraz okreslenie poziomu
powierzchni biologicznie czynnej min.

30%;

4) wykonanie i dotgczenie do studium
analizy kosztowej wybudowania
infrastruktury

4) +

biologicznie czynnej (zostanie ustalona na
poziomie 25%) oraz w zakresie liczby
kondygnacji — studium nie okresla liczby
kondygnacji, ten parametr zostanie
okreslony w miejscowym planie;

4) Uwaga nieuwzgledniona - do studium
nie wykonuje sie prognozy finansowej
okreslajgcej m.in. koszty budowy
infrastruktury

Il WYLOZENIE

osoby fizyczne

1) Zapewnienie pasa ochronnego o
szeroko$ci minimum 30 metréw oraz
dtugosci na catej linii zabudowan
wielorodzinnych (pas zieleni izolacyjnej
zagospodarowany w postaci skweru z
nasadzeniami wysokich drzew)
oddzielajgcego dziatki z zabudowa
jednorodzinng od dziatek na obszarze
objetym zmiang studium, na ktérych
powstanie zabudowa wielorodzinna.
2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajacego podstawowe potrzeby
mieszkancow.

Obszar objety
zmiang studium
zatgcznik nr 1
MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Perfowa
a cmentarzem
miejskim

MU-M1

1) Uwaga nieuwzgledniona -pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezgcych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wtascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.

2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)
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osoby fizyczne

1) Zapewnienie pasa ochronnego o
szeroko$ci minimum 30 metréow oraz
dtugosci na catej linii zabudowan
wielorodzinnych (pas zieleni izolacyjnej
zagospodarowany w postaci skweru z
nasadzeniami wysokich drzew)
oddzielajacego dziatki z zabudowg
jednorodzinng od dziatek na obszarze
objetym zmiang studium, na ktérych
powstanie zabudowa wielorodzinna.
2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajacego podstawowe potrzeby
mieszkancow.

Obszar objety
zmiana studium
zatacznik nr 1
MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Pertowa
a cmentarzem
miejskim

MU-M1

2) +

1) Uwaga nieuwzgledniona -pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezacych do oséb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wiascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzadzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)

osoba fizyczna

1) Zapewnienie 30 metrowego

ochronnego pasa (pas zieleni
izolacyjnej) oddzielajgcego dziatki z
zabudowg jednorodzinng od dziatek na
obszarze objetym zmiang studium, na

ktérych powstanie zabudowa

wielorodzinna.

2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajacego podstawowe potrzeby
mieszkancow.

Obszar objety
zmiang studium
Dziatki pomigdzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Pertowa
, Lazurowa, a
cmentarzem
miejskim

MU-M1

1) Uwaga nieuwzgledniona - pas ochronny

o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezacych do oséb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wiascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
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wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.

2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)

osoby fizyczne

1) Zapewnienie 30 metrowego
ochronnego pasa (pas zieleni
izolacyjnej) oddzielajacego dziatki z
zabudowg jednorodzinng od dziatek na
obszarze objetym zmiang studium, na
ktorych powstanie zabudowa
wielorodzinna.
2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajgcego podstawowe potrzeby
mieszkancow.

1) Zapewnienie pasa o szerokosci

Obszar objety
zmiang studium
zatacznik nr 1
MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Pertowa
a cmentarzem

miejskim

MU-M1

1)+

1) Uwaga nieuwzgledniona - pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezacych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowga wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wiascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzadzonej

osoby fizyczne

minimum 30 metrow oraz dtugosci na
catej linii zabudowan wielorodzinnych
(pas zieleni izolacyjnej
zagospodarowany w postaci np.
skweru) oddzielajgcego dziatki z

zabudowg jednorodzinng od dziatek na

Obszar objety
zmiang studium
zatgcznik nr 1
MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.

MU-M1

ogdlnodostepnej (publicznej)

1) Uwaga nieuwzgledniona - pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezacych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi

nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
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obszarze objetym zmiang studium, na Robaka, Pertowa

stron terenu przeznaczonego pod
ktérych powstanie zabudowa a cmentarzem 2) + zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
wielorodzinna. miejskim Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
2) Brak terenu ogdlnodostepnego, mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
zapewniajacego podstawowe potrzeby terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkancow.

wielorodzinng (kosztem wiascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzadzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)
1) Uwaga nieuwzgledniona - pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym

terenie, nalezacych do oséb prywatnych.
1) Zapewnienie 30 metrowego . Ponad'to taki pas, .z’godnle z tre.sc.|q uwagi
. . Obszar objety nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
ochronnego pasa (pas zieleni . : 1)+
. o o s zmiang studium stron terenu przeznaczonego pod
izolacyjnej) oddzielajgcego dziatki z ) . - . .
. . . zatgcznik nr 1 zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
zabudowg jednorodzinng od dziatek na ) ) ¢ .
. . . MU-M1 Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
obszarze objetym zmiang studium, na Daiatki ied 1ab ., ) hni
8 | osoby fizyczne ktérych powstanie zabudowa .Z|a |_ pon.'nq zy MU-M1 mogtaby przewyiszy¢ powierzchnie
wielorodzinna ulicami:Telimeny, terenu przeznaczonego pod zabudowe
Jacka Soplicy, ks. wielorodzinng (kosztem wtascicieli
, Robaka, Perfowa gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
2) Brak terenu ogdlnodostepnego, .
. a cmentarzem 2) + zagospodarowania przestrzennego
zapewniajacego podstawowe potrzeby S
) o miejskim
mieszkancow.

wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej
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ogdlnodostepnej (publicznej)

1) Zapewnienie 30 metrowego
ochronnego pasa (pas zieleni
izolacyjnej) oddzielajgcego dziatki z
zabudowg jednorodzinng od dziatek na
9 | osoby fizyczne obszar,ze objetym zm.ianq studium, na
ktorych powstanie zabudowa
wielorodzinna.
2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajgcego podstawowe potrzeby
mieszkancow.

1) Wydzielenie z terenu oznaczonego

Obszar objety
zmiang studium

zatgcznik nr 1

MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Pertowa
a cmentarzem
miejskim

MU-M1

1)+

1) Uwaga nieuwzgledniona - pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezgcych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wtascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej

symbolem U dodatkowego terenu

zieleni urzadzonej jak:parki, ogrody,
zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym oznaczonym symbolem ZP
o szerokosco 20 m, przylegajacego od
strony pd-zach i pn-zach do terenu
cmentarza.

2) Obnizenie wysokosci planowane;j
zabudowy dla terenu U do 8 metréw.

10 WIS

Teren U-
Teren MU-M1

MU-M1, U

ogdlnodostepnej (publicznej)
1) Uwaga nieuwzgledniona -
wyznaczenie pasa zieleni przy obecnym
uktadzie dziatek (uktad wschéd-zachéd)
ograniczytoby mozliwosci inwestycyjne 3
wtascicielom dziatek, ktérzy tacznie na ten
cel musieliby przeznaczy¢ okoto 1,4 ha
swoich dziatek.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego okresli precyzyjnie zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu, w
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3) Wnioskujemy o dodanie tresci: "Przy
formutowaniu w sporzgdzanych
planach i ich zmianach ustalen
dotyczacych zagospodarowania i
uzytkowania terendw, nalezy okresli¢
lub utrzymadé co najmniej: "kolejnego
zapisu o brzmieniu: stworzenie strefy
zieleni ochronnej w pasie o szerokosci
20 m, oddzielajgcej nowo wyznaczane
tereny przeznaczone pod budownictwo
wielorodzinne od istniejgcej lub
planowanej zabudowy jednorodzinne;j

tym ustali ewentualne strefy zieleni
ochronnej.

2) Uwaga nieuwzgledniona - maksymalna
wysokos¢ zabudowy dla terenéw U
zostanie zachowana. Obecne zapisy

okreslajg maksymalng wysokosé
zabudowy na 15 m. Zasady
zagospodarowania i parametry zabudowy,
w tym wysokos¢ zabudowy, zostang
okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3) Uwaga nieuwzgledniona - pas
ochronny o szerokosci 20 m stanowitby
rownowartos¢ okoto 2 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezgcych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wtascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.

1) Zapewnienie 30 metrowego
ochronnego pasa (pas zieleni
izolacyjnej) oddzielajacego dziatki z
zabudowg jednorodzinng od dziatek na
11 | osoby fizyczne | obszarze objetym zmiang studium, na
ktérych powstanie zabudowa
wielorodzinna.

2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
zapewniajacego podstawowe potrzeby

Obszar objety
zmiang studium
zatgcznik nr 1
MU-M1
Dziatki pomiedzy
ulicami:Telimeny,
Jacka Soplicy, ks.
Robaka, Pertowa
a cmentarzem

MU-M1

1) Uwaga nieuwzgledniona - pas
ochronny o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezgcych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
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mieszkancow. miejskim Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wiascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)
1) Uwaga nieuwzgledniona- pas ochronny
o szerokosci 30 m stanowitby
rownowartosc okoto 3 szerokosci dziatek,
przy obecnych podziatach dziatek na tym
terenie, nalezacych do osdb prywatnych.
Ponadto taki pas, zgodnie z trescig uwagi
nalezatoby ustali¢ z co najmniej trzech
1)+ stron terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Zajmowana powierzchnia takiego pasa,
mogtaby przewyzszy¢ powierzchnie
MU-M1 terenu przeznaczonego pod zabudowe
wielorodzinng (kosztem wtascicieli
gruntéw). Ponadto to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
wyznaczy precyzyjnie tereny zabudowy
mieszkaniowej i okresli zasady ich
zagospodarowania.
2) Uwaga nieuwzgledniona — (uwaga
bezprzedmiotowa)zapisy studium dla
terenu MU-M1 wyznaczajg te tereny m.in.
na tereny zieleni urzgdzonej
ogdlnodostepnej (publicznej)

1) Zapewnienie 30 metrowego .
. . Obszar objety
ochronnego pasa (pas zieleni ) :
. - s . zmiang studium
izolacyjnej) oddzielajacego dziatki z )
. . . zatgcznik nr 1
zabudowg jednorodzinng od dziatek na
. . R MU-M1
obszarze objetym zmiang studium, na Daiatki ied
ktorych powstanie zabudowa ,Zla I, pomle zy
. . ulicami:Telimeny,
wielorodzinna. .
Jacka Soplicy, ks.
i Robaka, Pertowa
2) Brak terenu ogdlnodostepnego,
iaj dstawowe potrzeb a cmentarzem
zapewniajacego po S
P Jacego poastal P v miejskim 2) +
mieszkancow.

12 | osoby fizyczne
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13

osoba fizyczna

1.Umieszczenie w planie studium
przestrzeni terenéw zielonych w
sgsiedztwie cmentarza np., szerokos¢
10 m z obowigzkiem nasadzenia drzew
celem ostoniecia nekropolii od wszelkiej
zabudowy.
2.Wprowadzenia nowego oznaczenia
terenu MUN1, aby przy uchwaleniu
plandéw zastosowac zasade, ze tereny
MNU1 graniczace z istniejgcg lub
planowang zabudowg jednorodzinng i
ustugowa mogg mie¢ maksymalng
zabudowe do 12 m, co zapewni
stopniowanie wysokosci i uchroni od
wysokich budynkéw w sasiedztwie
domodw jednorodzinnych.

3. Zmniejszenie wysokosci zabudowy

ustugowej w pasie graniczacym z
cmentarzem do maksymalnie 10 m.

Obszar objety
zmiang studium

MU-M1, U

3)+

1) Uwaga nieuwzgledniona —
wyznaczenie pasa zieleni przy obecnym
uktadzie dziatek (uktad wschod-zachdd)

ograniczytoby mozliwosci inwestycyjne 3

wtascicielom dziatek, ktérzy tacznie na ten

cel musieliby przeznaczy¢ okoto 0,7 ha
swoich dziatek. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresli
precyzyjnie zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym ustali
ewentualne strefy zieleni ochronne;j.

2) Uwaga nieuwzgledniona - maksymalna
wysokos¢ zabudowy dla terenéw MU-M1
zostanie zachowana. Obecne zapisy
okreslajag maksymalng wysokosé
zabudowy. Zasady zagospodarowania i
parametry zabudowy, w tym wysokos¢
zabudowy, zostang okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3) Uwaga nieuwzgledniona - maksymalna
wysokos¢ zabudowy dla terenéw U
zostanie zachowana. Obecne zapisy
okreslajg maksymalng wysokos¢
zabudowy na 15 m. Zasady
zagospodarowania i parametry zabudowy,
w tym wysokos$¢ zabudowy, zostang
okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony

Strona 10




Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska

Id: 397F6C1A-FA3A-4AED-8A52-11COBCO24FF2. Uchwalony Strona 11



	UCHWAŁA NR LXVI/736/24 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 15 lutego 2024 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 2
	pkt 2 w § 1 ust. 2
	pkt 3 w § 1 ust. 2
	pkt 4 w § 1 ust. 2
	pkt 5 w § 1 ust. 2


	§ 2
	§ 3
	WSTĘP
	0.1 Podstawa prawna opracowania
	0.2 Cel opracowania
	0.3 Materiały wyjściowe
	0.4 Wyjaśnienie używanych pojęć
	0.5 Zakres i forma opracowania

	I. CZĘŚĆ PIERWSZA
	UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKÓW
	1.1. Ogólna charakterystyka gminy. Powiązania zewnętrzne.
	1.2. Uwarunkowania zewnętrzne rozwoju gminy
	1.2.1. Uwarunkowania wynikające z polityki przestrzennej państwa
	1.2.2. Uwarunkowania wynikające z polityki przestrzennej województwa
	1.2.3. Zadania ponadlokalne realizujące cele publiczne

	1.3. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy
	1.3.1. Stan zagospodarowania terenu gminy. Struktura funkcjonalno – przestrzenna
	1.3.2. Przeznaczenie terenów w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	1.3.3. Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony

	1.4. Stan prawny gruntów
	1.5. Charakterystyka stanu środowiska
	1.5.1. Położenie terenu. Przyrodnicze związki z otoczeniem
	1.5.2. Środowisko abiotyczne
	1.5.2.1. Geomorfologia. Ukształtowanie powierzchni terenu
	1.5.2.2. Hydrografia
	1.5.2.3. Wody podziemne
	1.5.2.4. Budowa geologiczna
	1.5.2.5. Surowce mineralne
	1.5.2.6. Warunki podłoża gruntowego
	1.5.2.7. Gleby
	1.5.2.8. Klimat

	1.5.3. Środowisko biotyczne
	1.5.3.1. Szata roślinna
	1.5.3.2. Świat zwierzęcy

	1.5.4. Zanieczyszczenia środowiska. Uciążliwości
	1.5.4.1 Zanieczyszczenia powietrza
	1.5.4.2. Zanieczyszczenie wód
	1.5.4.3. Zanieczyszczenia powierzchni ziemi, Gospodarka odpadami
	1.5.4.4. Hałas
	1.5.4.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujące

	1.5.5. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe gminy. Prawna ochrona przyrody
	1.5.5.1. Europejska sieć obszarów chronionych Natura 2000
	1.5.5.2. Zielone Płuca Polski
	1.5.5.3. Leśny kompleks promocyjny „Lasy Warszawskie”
	1.5.5.4. Pomniki przyrody
	1.5.5.5.Przyrodnicze obiekty szczególne
	1.5.5.6. Obiekty zieleni znajdujące się w rejestrze Konserwatora Zabytków

	1.5.6. Diagnoza stanu i funkcjonowanie środowiska. Ocena i prognoza kierunków zmian w środowisku

	1.6. Stan dziedzictwa kulturowego
	1.6.1. Historia terenów
	1.6.2. Dziedzictwo kulturowe chronione prawem
	1.6.2.1 Gminna ewidencja zabytków

	1.6.3. Diagnoza uwarunkowań wynikających z ochrony dóbr kultury

	1.7. Uwarunkowania społeczno-demograficzne
	1.7.1. Demografia
	1.7.2. Rynek pracy
	1.7.3. Warunki życia ludności
	1.7.3.1. Oświata, sport i rekreacja
	1.7.3.2 Kultura
	1.7.3.3. Ochrona zdrowia i opieka społeczna
	1.7.3.4. Mieszkalnictwo
	1.7.3.5. Bezpieczeństwo publiczne


	1.8. Uwarunkowania rozwoju przedsiębiorczości
	1.9. Uwarunkowania rozwoju rolnictwa
	1.10. Uwarunkowania rozwoju turystyki
	1.11. Układ komunikacyjny
	1.11.1. Powiązania komunikacyjne
	1.11.2. Układ komunikacji zbiorowej
	1.11.3. Uwarunkowania i przesądzenia wynikające z planów nadrzędnych
	1.11.4. Ocena i identyfikacja podstawowych problemów

	1.12. Infrastruktura techniczna
	1.12.1. Gospodarka wodna
	1.12.2. Gospodarka ściekowa
	1.12.2.1. Odprowadzenie ścieków sanitarnych
	1.12.2.2. Odprowadzanie ścieków deszczowych

	1.12.3. Zaopatrzenie w gaz
	1.12.4. Zaopatrzenie w ciepło
	1.12.5. Elektroenergetyka
	1.12.6. Telekomunikacja i łączność

	1.13. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy
	1.14. Wnioski do kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy wynikające z analizy uwarunkowań.
	1.14.1. Ograniczenia rozwoju gminy
	1.14.2. Szanse rozwoju gminy
	1.14.3. Podsumowanie


	II. CZĘŚĆ DRUGA
	KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKÓW
	2.1. Polityka przestrzenna gminy
	2.1.1. Kierunki rozwoju funkcji gminy
	2.1.2. Cele rozwoju przestrzennego gminy

	2.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy
	2.2.1. Obszary zagospodarowania przestrzennego
	2.2.2. Kierunki, zasady zagospodarowania i użytkowania obszarów zabudowy gminy
	2.2.3. Kierunki, zasady zagospodarowania i użytkowania obszarów otwartych gminy

	2.3. Kierunki i zasady ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów
	2.3.1. Predyspozycje przestrzenne wynikające z warunków środowiska
	2.3.2. Podstawy prawnej ochrony przyrody
	2.3.2.1. Warunki ochrony obszarów Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
	2.3.2.2. Warunki ochrony obiektów posiadających odrębny status prawny oraz pozostałych szczególnych obiektów i obszarów przyrodniczych
	2.3.2.3.Tereny postulowane do objęcia ochroną przez organy administracji rządowej na podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody:
	2.3.2.4. Kierunki ochrony wynikające z położenia w obszarze Zielone Płuca Polski

	2.3.3. Kształtowanie struktury przyrodniczej gminy, korytarze ekologiczne
	2.3.4. Ochrona walorów krajobrazowych
	2.3.5. Kierunki rozwoju zabudowy a warunki budowlane
	2.3.6. Kierunki ochrony przed powodzią
	2.3.7.Kierunki ochrony przed uciążliwościami
	2.3.8. Kierunki w zakresie unieszkodliwiania odpadów

	2.4. Kierunki i zasady ochrony dóbr kultury
	2.4.1. Ochrona obiektów i obszarów zabytkowych
	2.4.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytków
	2.4.1.2. Pozostałe obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków
	2.4.1.3. Strefy ochrony konserwatorskiej:

	2.4.2. Ochrona wartości kulturowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

	2.5. Kierunki rozwoju układu komunikacyjnego
	2.5.1. Układ drogowy
	2.5.2. Komunikacja zbiorowa
	2.5.3. Parkowanie pojazdów
	2.5.4. Ruch rowerowy

	2.6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
	2.6.1. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego
	2.6.1.1. Standardy obsługi
	2.6.1.2. Źródła zasilania
	2.6.1.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

	2.6.2. Kierunki rozwoju gazownictwa
	2.6.2.1. Standardy obsługi
	2.6.2.2. Koncepcja obsługi
	2.6.2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne

	2.6.3.Zaopatrzenie w wodę
	2.6.4. Kierunki rozwoju kanalizacji
	2.6.5. Możliwości rozwoju systemu ciepłowniczego w mieście
	2.6.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji
	2.6.7. Kierunki rozwoju urządzeń melioracji

	2.7. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych
	2.8. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji
	2.9. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
	2.9.1. Szczegółowa dokumentacja zadań inwestycji celu lokalnego (gminnego)

	2.10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
	2.11. Obszary obowiązkowego sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
	2.12. Obszary zamierzonego sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

	III. CZĘŚĆ TRZECIA
	UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM
	3.1. Wpływ uwarunkowań na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania – uzasadnienie przyjętych rozwiązań
	3.2. Synteza ustaleń Studium

	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Załącznik 4 - ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGROZPATRZENIE UWAG DO WYŁOŻONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKÓW


