UCHWALA NR LXVI/738/24
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach tacznej i Serwerowej - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22023 r., poz.40 z pdin. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz.1688) wzw. zart.20ust. 1iart.34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) zgodnie z uchwatg
Nr LVI/627/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych
przy ulicach tacznej i Serwerowej oraz uchwatg Nr LXVI/737/24 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach tgcznej i Serwerowej, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej w Wyszkowie Nr XXVIII/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku wraz ze zmianami, uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach tacznej i Serwerowej — etap |, w granicach okreslonych na rysunku planu,
zwany dalej ,planem”.

§ 2. Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatgcznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu do 129;

2) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumiecé oznaczenie granicy obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe, o ktdrych mowa w przepisach
odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowac:

a) budynku, bioragc pod uwage jego zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodéw, pochylni,
gankéw, balkonéw, zadaszen dojs¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych;
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5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktédrym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw objetych planem - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbtczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym je
sposrdd innych terendw.

Rozdziat 2.
Ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 8. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegodtowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w Zzycie niniejszego planu.

Rozdziat 3.
Ochrona srodowiska i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikdw na scieki;
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3) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegélnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 221 ,Dolina kopalna Wyszkéw”, w obrebie, ktérego
usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom
i jakosci wéd podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 10. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem MW wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 4.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11.1. W obrebie planu nie wyznacza sie, granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie, nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki na 800 m?;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki na 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 302 do 909;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek dtuzszym bokiem do dziatki drogowej, z ktdrej dziatka jest obstugiwana,
za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie
dziatki.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania zsieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzgdzenia lokalne.

§ 13. 1. Ustala sie strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 10,0 m
(liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz nasadzen
drzew i krzewdw tych gatunkdw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktdrej mowa w ust. 1, w sposdb nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktédrych mowa w ust. 1 ustala sie likwidacje strefy.
§ 14. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) minimalng $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm,
) zaopatrzenie z ujecia w miescie Wyszkow,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych.

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
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b) minimalng srednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjne;j,
c) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw potozonej w miescie Wyszkow,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem
budowy szczelnych zbiornikdw do gromadzenia wdd deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci
od warunkéw miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujgcych odprowadzajgcych wody do ziemi,
takich jak: skrzynki ikomory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng srednice sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV iniskiego napieciann,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrdcone sg wjej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych,

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie zsieci gazowej badz z indywidualnych lub
lokalnych Zrddet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komodrkowej iinnych inwestycji zzakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Jako podstawowy ukfad komunikacji drogowej dla terenu objetego planem, ustala sie ul. tgczng
znajdujaca sie poza obszarem objetym planem.

§ 16. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez - drogg krajowa nr
62, poprzez ul. taczng oraz ul. Biatostockg znajdujacg sie poza obszarem objetym planem.

§ 17. 1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikdw - minimum
1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujgcych powierzchnie do 40 m?
gruntu,
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- obiektéw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe,
- dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- Sciezek rowerowych,

- oSwietlenia,
traktuje sie jako zagospodarowanie terenu uzupetniajgce itowarzyszgce zagospodarowaniu terenu
wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§19. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejgcej zabudowy zzachowaniem
istniejgcych parametréw, gabarytow i wymiardw.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan zwigzanych
z poprawieniem efektywnosci energetycznej budynkdw, istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej
funkcji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, wistniejgcej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw iwskaznikdw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegélnych terendéw.

§ 20. Dla terenéw 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 14,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtdwnych od 252 do 4089,
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,5,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, liczong dla kondygnacji nadziemnych na 2,0,
e) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 25%,
g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800 m?,

4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ul. tgczng znajdujacy sie poza obszarem objetym
planem;

5) zastosowanie w szczegdlnosci ustalen, o ktérych mowa w § 9 pkt 4, § 13 uchwaty.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla terenéw oznaczonych symbolem MW w wysokosci 25 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI/738/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 15 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie uwag wniesionych do wylozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach tacznej i Serwerowej — etap |

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 04 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia
2024 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach tgcznej i Serwerowej — etap |, nie rozstrzyga
sie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI/738/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 15 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wzw. zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Wyszkowie okresla nastepujgcy sposdb
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz.40ze zm.) nalezg do zadan
wtasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Sposéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 682z pdin. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z2023r.
poz. 645 z pdzn. zm.) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.).

2. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych zzaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczng, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkéw finansowych
przedsiebiorstw posiadajgcych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami.

Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekdw (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.2028 zpdin. zm.), ze Srodkdw wiasnych gminy,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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