UCHWALA NR LXI/685/23
RADY MIEJSKIE) W WYSZKOWIE

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenéw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojariskiej,
Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), zgodnie z uchwatg Nr XV/162/19 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendéw potozonych przy ulicach:
Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja,
uchwatg Nr XVIII/197/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r. zmieniajgcg uchwate Nr
XV/162/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw potozonych
przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Kosciuszki,
Bankowej, 3 Maja, uchwatg Nr LVIII/655/23 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 6 czerwca 2023 r. zmieniajgca
uchwate Nr XV/162/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terendw potfozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej,
Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja, uchwatg Nr XXXII/398/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
24 czerwca 2021 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana
Matejki, Swietojariskiej, Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja oraz uchwatg Nr LVIII/656/23 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 6 czerwca 2023 r. zmieniajaca uchwate Nr XXXII/398/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej,
Jana Matejki, Swietojanskiej, Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja po stwierdzeniu, ze nie narusza sie
ustaleld Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkéw przyjetego
Uchwatg Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska
w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terendw potozonych przy ulicach: Centralnej, Stefana Okrzei, Dworcowej, Jana Matejki, Swietojanskiej,
Tadeusza Kosciuszki, Bankowej, 3 Maja — etap Il, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: wschodnig granicg dziatki 3000/67,
wschodnig granicg dziatki 3000/68, wschodnig granicag dziatki 3000/69, potudniowg granicg dziatki 3000/69,
zachodnig granicg dziatki 3000/69, zachodnig granicg dziatki 3000/68, zachodnig granicg dziatki 3000/62,
zachodnig granicg dziatki 3000/61, zachodnig granicg dziatki 3000/60, pdétnocng granicg dziatki 3000/60,
wschodnig granicg dziatki 3000/60, wschodnig granicg dziatki 3000/61, p6tnocng granicg dziatki 3000/62,
pétnocng granicg dziatki 3000/63, pdtnocng granica dziatki 3000/64, pdtnocng granicg dziatki 3000/65,
pétnocng granicg dziatki 3000/66, potnocna granica dziatki 3000/67.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Wyszkowa stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg isposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) granica strefy ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego,
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé miejsca parkingowe urzgdzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktdrg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkdw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdw, zadaszern nad wejsciami, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, ktére mogg
przekraczaé linie zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapdéw, podokiennikdéw, ryzalitow, ktére moga
przekracza¢ linie zabudowy o maksymalnie 0,8 m, oile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linie
nie dotyczg obiektow matej architektury,
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu linie okreslajaca
obowigzujgcg odlegtos¢ sciany budynku od granicy planu. Obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg
budynkéw zlokalizowanych w gtebi terenu w odlegtosci wiekszej niz 20m od granicy planu. Obowigzujgce
linie zabudowy nie dotyczg termomodernizacji zwigzanej z ociepleniem budynku od zewnatrz oraz takich
czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, gzymsy, o ile nie wykraczajg
o wiecej niz 1.5m poza te linie; maksymalnie 25% dtugosci Sciany budynku moze by¢ zlokalizowane
w wiekszej odlegtosci od granicy planu niz odlegtos¢ wyznaczona przez obowigzujgca linie zabudowy;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny jako wskaznik
odnoszacy sie do dziatki budowlane;j,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

8) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony granicg
planu oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ symbol ztozony z liter okreslajgcych przeznaczenie i numeru
wyrdzniajgcego dany teren sposrdéd innych terendw,

10) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, odptatng lub nieodptatng, majgcg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci,

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytwdrczos¢, naprawy i konserwacje),
administracji ibezpieczenstwa publicznego, facznosci, informacji, nauki ioswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur, bankéw iinnych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatkg, za wyjgtkiem ustug zwigzanych
z tgcznoscig publiczng,

b) ani w zaden inny oczywisty sposdb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendéw sgsiadujgcych,

12) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisjg
pytow igazéw pochodzacg z procesdéw spalania nie zwigzanych zogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpaddw innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekdw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisjag hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdéw, w tym
przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowyobszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu teren ustug oznaczony symbolem 1U.
§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$é dziatki: 1500 m?,

b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
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¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdéw i drég wewnetrznych.

§ 8. Na terenie oznaczonym symbolem 1U obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza sie remonty oraz przebudowy — nie obejmujgce powiekszenia powierzchni zabudowy —
istniejgcych budynkéw lub ich czesci usytuowanych poza liniami zabudowy,

5) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachdwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko - podobnymi,
6) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien, grafit, lub czern,
7) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkdéw:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zétci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw - odnosnie tynkdow wytgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych ijaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,
8) w zakresie zabezpieczenia przed hatasem wynikajgcym z sgsiedztwa terenu kolejowego:

a) nakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z zapewnieniem wtasciwych warunkow
akustycznych, wtym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
ksztattowanie bryty budynku w taki sposdb, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do
wnetrza struktury zabudowanej, stosowanie na elewacjach budynkdw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajagcym diwiek, projektowanie rozktadu pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do Zrédet hatasu,

b) obowigzek ochrony przed hatasem polegajgcy na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,

c) obowigzek realizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od strony terenu kolejowego,

d) obowigzek stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw
ochrony przed drganiami i hatasem w pomieszczeniach, w szczegblnosci poprzez stosowanie elementéw
amortyzujgcych drgania oraz zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej
w dostosowaniu do projektowanej funkcji w pomieszczeniach usytuowanych w pierwszej linii zabudowy
od strony obszaru kolejowego,

e) nakaz lokalizowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewéw oraz wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,

f) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen moggcych w jakikolwiek sposdb zagrazaé bezpieczeristwu ruchu
kolejowego,
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g) obowigzek realizacji wymienionych w lit. a), b), c), d) zabezpieczen dla nowej zabudowy przez
inwestora.

§ 9. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy —do 12 m,

5) ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochoddw zgodnie z §17,

6) dachy ptaskie o pochyleniu od 02 do 122 lub spadziste o pochyleniu od 252 do 40¢.

§ 10. Dopuszcza sie na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala sie stawke procentowq stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazuoraz ksztattowania krajobrazu

§ 12. Caty obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr
221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska”. Na catym obszarze planu obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych dla terenéw potozonych w zasiegu wystepowania wéd podziemnych.

§ 13. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko zwylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu komunikacji iinfrastruktury
technicznej,

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powainych awarii
przemystowych,

3) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4) nakaz ograniczania szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu dziatki budowlanej na jakiej jest
wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

5) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,
6) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

8) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki, na ktdrej sg
wytwarzane,

9) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji

§ 14. Jako uktad drég stuzgcych do powigzan zzewnetrznym uktadem drogowym ustala sie tereny
istniejgcych drdg zlokalizowanych poza obszarem planu i bezposrednio przylegajacych do granic planu.
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§ 15. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych i$ciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 16. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia
planu, zjazdéw i witgczen drég wewnetrznych.

§ 17. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja w ilosci:

a) min. 20 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
b) min. 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

c) min. 25 stanowisk parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w przypadku obiektéw
administracji,

d) min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug,

2) liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikbw o0 50% w przypadku wyznaczania stanowisk postojowych dla
zabudowy istniejgcej.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie obowigzek podtgczenia budynkdéw ustugowych do sieci wodociggowej,

2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej o parametrach od ¢50 do 300,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;j.
§ 19. W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) ustala sie dla wszystkich budynkéw ustugowych obowigzek posiadania przytgcza kanalizacyjnego
umozliwiajgcego odprowadzenie Sciekow,

2) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych siecig kanalizacji o parametrach od 200 do @400 do
oczyszczalni sciekéw.

§ 20. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zainstalowanie separatoréw na odptywach wdd opadowych ze szczelnie utwardzonych
placow, miejsc manewrowych oraz parkingdw z wytgczeniem zabudowy jednorodzinnej,

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej
w sposdb uniemozliwiajgcy ich sptyw na dziatki sgsiednie poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych
szczelnych lub infiltrujgcych, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujgcego kilka sgsiadujgcych
dziatek budowlanych, w sposéb zapewniajgcy catosciowe i bezpieczne zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych z terendéw dziatek obstugiwanych przez ten zbiornik.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o Zrddta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych takich jak olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii,
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3) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikow energetycznych, ktére bedg stosowane w urzadzeniach
majacych odpowiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w zgodzie
z przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

2) ustala sie realizacje sieci gazowej o parametrach od 32 do 200.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie aby wszystkie budynki posiadaty przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji,

2) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej szczegdlnie sSredniego i niskiego napiecia jako podziemnej,

3) ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie polegat na odbudowie,
przebudowie imodernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,
z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspélnych stupach,

6) ustala sie, ze przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez  wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywa¢ wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego,

7) ustala sie, ze szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci oraz dziatek powinny
przewidywac rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw
i budowli w energie elektrycznga, a takze oswietlenia terenu wokdt obiektow.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpaddw statych,

2) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiérke odpaddw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
Rozdziat 6.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych wydzielanych na terenach
funkcjonalnych oraz $ciezek rowerowych

§ 25. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzujg nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m,

2) dla obstugi 2-5 dziatek dopuszcza sie wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 6 m i dtugosci nie wiekszej
niz 50m,
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3) obstuga wiecej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na koricu drogi plac
do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng
bez koniecznosci zawracania.

§ 26. Dla sciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowigzujg nastepujgce warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m - dla sciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. Sciezki
rowerowej, z ktérej moga korzystac réwniez piesi, nie powinna byé mniejsza niz:

a) 2,5 m - dla ciggéw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciggdw, na ktérych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzagdzonej.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 27. Na terenie 1U w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od obszaru kolejowego nakazuje sie
lokalizowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych obszaréw potozonych w Wyszkowie - etap Il uchwalonego
10 sierpnia 2017 r. uchwatg nr XLII/413/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie.

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI/685/23
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa oraz sposdb ich rozpatrzenia przez Rade Miejska w Wyszkowie

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH TERENOW POtOZONYCH PRZY ULICACH:
CENTRALNEJ, STEFANA OKRZEI, DIVORCOWEJ, JANA MATEJKI, SWIETOJANSKIEJ, TADEUSZA KOSCIUSZKI, BANKOWEJ, 3 MAJA — ETAP Il

Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i . Rozstrzygniecie . .
imie, nazwa Ustalenia Burmistrza w sprawie MIeJSkIe! WWVSZkOWI.e
Y : Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi | W SPrawie rozpatrzenia
Data jednostki . - P & uwagi
L wptywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci, dla 8 Uwagi
P PIyW! & q vinel g ktérej dotyczy | nieruchomosci, . &
uwagi f adres uwaga ktérej dotyczy uwaga | uwaganie- | uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgle- uwzgle- uwzgle | nieuwzgle-
uwagl dniona dniona - dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 18.08.23 osoba fizyczna Na terenie planu obszar planu 1U Teren stanowi wiasnosc
jest wszystko co Skarbu Panstwa, w czesci
potrzeba. + + jest w uzytkowaniu

Ewentualnie
brakuje punktu

rozrywki dla dzieci.

wieczystym Gminy
Wyszkdw, natomiast
dziatki znajdujace sie w
potnocnej czesci, gdzie
posadowione sg pawilony
handlowe sg w
uzytkowaniu

wieczystym Polskich Kolei
Panstwowych. Teren
bedzie

zagospodarowany przez
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Gmine Wyszkéw i beda
mogli

korzystac z niego
mieszkancy.

Zgodnie z obowigzujgcym
studium teren jest
przeznaczony pod ustugi
nieuciazliwe.

2. 25.08.23

Osoba fizyczna

Dla dziatek 3000/68
i 3000/69
zachowac:

a)

b)

d)

przeznaczenie
podstawowe
zielen
urzadzong,
przeznaczenie
uzupetniajace
— dla ustug
nieucigzliwych,
maks.
intensywnos¢
zabudowy -
0,5,

minimalng
powierzchnie
biologicznie
czynng nie
mniejszg niz
50%, a dla
terenéw
zieleni
urzadzonej
70%,
wysokos¢
budynkow —

Dz. ewid.
3000/68,
3000/69

1U

c)+

d) +

Dziatki stanowig wtasnos¢
Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym
Gminy Wyszkow. Zostang
zagospodarowane przez
Gmine i bedg mogli z nich
korzystaé¢ mieszkancy.
Zgodnie z obowigzujacym
studium teren
przeznaczony

jest pod ustugi
nieucigzliwe.

Parametry
zagospodarowania

terenu zostaty ustalone na
podstawie studium, w tym
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna zostata
ustalona na poziomie 30%
oraz maksymalna
wysokos¢

zabudowy zostata
ustalona na poziomie 12
m. W studium wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej jest ustalony na
poziomie 20%, a wysokos¢
zabudowy 15m.
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nie wiecej niz Parametry ustalone w

dwie projekcie zostaty obnizone

kondygnacje w

oraz maks. 10 stosunku do

m. maksymalnych
parametrow
wyznaczonych w studium.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co

nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI

ZASADY FINANSOWANIA

Forma:

1 - zadania
krétkookresowe

2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za
realizacje i
wspotpracujacy:

1- burmistrz,

2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu
witasciwy do spraw

PROGNOZOWANE ZRODtA
FINANSOWANIA

1 - dochody wtasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,
5—inne

POTENCJALNY UDZIAL
INNYCH INWESTOROW W
FINANSOWANIU ZADANIA|
(% w stosunku do
prognozowanych
naktaddéw)

1 - wtasciciele

infrastruktury nieruchomosci
4 - inne 2 - fundacje i organizacje
wspomagajace
3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,45 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,45 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/685/23
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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