UCHWALA NR 1X/60/24
RADY MIEJSKIE) W WYSZKOWIE

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej
—Etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2024 .
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz.1688), w zw.
zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego uchwatg Nr XXVI11/280/16 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. ze zmianami, Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz
Letniskowej — Etap Il, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Wyszkowa, wedtug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych do uchwaty Nr LXVIII/752/24 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 marca 2024 r., zmieniajgcej
uchwate Nr XLVII/523/22 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych
przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,5 ha i obejmuje dziatki nr: 5521/10, 5864, 6078,
6079, 6098, 6099 i czes$¢ dziatki nr 5272/8.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 i 3 wprowadza sie ustalenia bedgce przedmiotem niniejszej uchwaty.
5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1:1 000 — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumiec elementy wyposazenia terenu, takie
jak: tawki, kosze na smieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokét drzew, donice, stupki, wygrodzenia,
itp.;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajgce

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;
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4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajgcy, to znaczy stanowi nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej;

6) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujgce tereny ogdélnodostepne — takie jak tereny
drég publicznych — posiadajgce znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw, poprawy jakosci ich
Zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem
i symbolem literowym wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendw;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé: ustugi handlu detalicznego (z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2), gastronomii, rzemiosta (obstuga ludnosci
obejmujaca drobng wytwdrczos¢, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenistwa publicznego,
tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki,
wypoczynku, sportu i rekreacji, biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktére nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko i ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego
wykonujacy te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terendw sgsiednich.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie okresla sie, z powodu braku uwarunkowan:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, atakie obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wraz z ich symbolami oraz numeracjg wyrdzniajacg je sposrdd innych terendw;
5) strefa ochrony sanitarnej 150,0 m od cmentarza;
6) linia wyznaczona w odlegtosci 10,0 m od terenéw kolejowych;
7) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

8) strefa ograniczen 12,0 m od granicy lasu.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter wytgcznie
informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. W obszarze objetym planem ustala sie tereny ordéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) oznaczony symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczony symbolem KDD — teren drogi dojazdowej;
3) oznaczony symbolem KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 6. W obszarze objetym planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza:
- obiektéw matej architektury,
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie,
tarasy — maksymalnie 0 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie 0 0,8 m,

- podziemne czesSci budynkdw — do granic dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych zinfrastrukturg techniczng — 25 m, przy czym wysokosé ta
nie dotyczy masztéw i wiez antenowych;

3) w zakresie kolorystyki dachéw i obiektéw budowlanych:
a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni,

b) w wykonczeniu elewacji budynkdw, nakaz stosowania barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru
biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany, z zastrzezeniem ustalen
szczegodtowych,

¢) nakaz stosowania kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

d) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

e) zakaz stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw; do czasu zagospodarowania
poszczegdlnych terendw zgodnie z planem dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy realizacji inwestycji nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wdd podziemnych, ze
wzgledu na potozenie catego obszaru planu w obrebie gtdwnych zbiornikéw wéd podziemnych GZWP
221 ,,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”, w tym:
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a) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych;

2) caty obszar planu znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina
Dolnego Bugu” (PLB140001), w ktérych obowigzujg przepisy o ochronie przyrody;

3) zakaz lokalizowania:

a) obiektdw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wodd
powierzchniowych i podziemnych,

b) przedsiewzie¢c mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie tgcznosci publicznej;

4) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi — dla terenu MN — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) na dziatkach budowlanych zlokalizowanych bezposrednio od strony toréw kolejowych (znajdujacych sie
poza obszarem objetym planem) w obrebie terenu 2MN — nakaz ochrony przed hatasem dla istniejgcej
zabudowy i zapewnienie witasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy, poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych, zapewniajgcych zminimalizowanie poziomu zewnetrznego hatasu,
drgan i innych emisji, w szczegdlnosci zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych oraz przegréd
o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.1. W ramach ksztattowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej wskazuje sie teren
przeznaczony pod droge publiczng — oznaczony symbolem 1KDD.

2. W obszarze objetym planem ustala sie zasady wynikajgce z ksztattowania terenéw o charakterze
przestrzeni publicznej — okreslonych w ust. 1:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego;
3) nakaz dostosowania terendw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonach skrzyzowan na catej szerokosci przejs¢ dla
pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajagcej sie fakturze, wyczuwalnej dla osoéb
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do powierzchni jezdni,

c) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

d) zakaz lokalizowania matej architektury: latarni, tawek, tablic, znakéw drogowych, w sposdb kolidujgcy
z ruchem pieszym i ograniczajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

§9. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady oraz warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej— 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej— 12 m,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 stopni do 90 stopni,

3) dopuszcza sie parametry nizsze niz okreslone w pkt2 dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu pod tereny drég publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej, pod dojscia i dojazdy oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§10. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu:

1) w granicach — wskazanej na rysunku planu w obrebie terenu 2MN — strefy ograniczerh 12,0 m od granicy
lasu nakazuje sie zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) w granicach — wskazanej na rysunku planu w obrebie terenu 2MN — strefy ochrony sanitarnej 150,0 m od
cmentarza obowigzuje nakaz przestrzegania wszelkich ograniczed w zagospodarowaniu, zabudowie
i uzytkowaniu terendéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3)w obrebie terenu 2MN w zasiegu odlegtosci wskazanej na rysunku planu jako linia wyznaczona
w odlegtosci 10 m od terendéw kolejowych — obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym o transporcie kolejowym,

4) w granicach — wskazanej na rysunku planu w obrebie terenu 2MN - strefy ochronnej 20,0 m od granicy
obszaru kolejowego:

a) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakie bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuje nakaz przestrzegania wszelkich
nakazéw, zakazéw iograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, wtym zzakresu transportu
kolejowego,

b) nakaz lokalizowania zabudowy, ktdra zgodnie z przepisami odrebnymi, nie podlega zapewnieniu
standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowiska.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw idziatek odbywaé sie bedzie zprzylegtych drdog
istniejgcych i projektowanych;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego obszar objety planem z uktadem zewnetrznym
zapewniaja:

a) Aleja Wolnosci (droga klasy Z),
b) ul. Kazimierza Skarzynskiego (droga klasy Z).

§ 12. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby
ich realizacji:

1) nakaz realizowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, miejsc
parkingowych dla samochoddéw w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 dom

b) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,
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c) dla funkcji niewymienionych w lit. a-b — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m? zabudowy,
dostosowujgc do funkcji zamierzenia budowlanego;

2) do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 nie wlicza sie powierzchni uzytkowej garazy,

3) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej:

1) obstuga terendéw i budynkdw poprzez istniejgce i projektowane sieci systemdw infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wwode zgminnej sieci wodociggowe] poprzez istniejacg iprojektowang siec
wodociggowa, a do czasu jej realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna srednica projektowanej sieci wodociggowej— 50 mm,
) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm (nie dotyczy kanatéw ttocznych),

c¢) dopuszczenie — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzania $ciekéw w sposéb
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakaz odprowadzania Sciekow z terenéw sgsiednich na obszary kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg i podziemng do ziemi, stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikow
odparowujacych iretencyjnych oraz studni chtonnych, rowéw i kanatéw odwadniajgcych, atakze do
gminnej sieci kanalizacji deszczowe] z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) minimalna srednica projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 250 mm,

c) zakaz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych zterendw sgsiednich na obszary kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzern odwadniajgcych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng woparciu oistniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, lokalne Z7rédfa ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym
statych) spalanych wurzadzeniach spetniajgcych odpowiednie normy jakosSciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla grupy obiektow,
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b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta za pomoca urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggéw Sredniego i niskiego cisnienia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej srednicy — DN 32,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

10) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. W obszarze objetym planem ustala sie granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame zliniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

§ 15. Ustala sie stawke procentowq, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosci:

1) dla terenu 2MN — 30%,
2) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenéw

§ 16. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2MN ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
szeregowej lub grupowej,

2) uzupetniajgce: teren ustug.
2. W granicach terenu 2MN:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako wbudowanych w bryte budynku;
2) zakazuje sie realizacji ustug innych niz ustugi nieuciazliwe;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow;
b) budynkdéw gospodarczych i garazy;
c) infrastruktury techniczne;j.

3.W granicach terenu 2MN ustala sie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,75;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkalnej: trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 12 m,
b) gospodarczej i garazowej: jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?2.
4. W granicach terenu 2MN ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowej nie mniejszym niz 25 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni;

2) dopuszczenie lokalizacji — w granicach dziatki budowlanej — wytgcznie jednego, wolnostojacego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) dopuszczenie sytuowania budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m
od tej granicy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ul. Stoneczna) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzagdzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7,5 m do 14,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 20. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkéw.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady

Adam Szczerba
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/60/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA
DLA WYBRANYCH DZIAtEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: NA SKARPIE, PULTUSKIEJ,

WSPOLNEJ, LESNEJ, TOWAROWEJ, StONECZNEJ ORAZ LETNISKOWE!J - ETAP II
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/60/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej,
Wspadlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej - Etap Il

Na podstawie art.20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Wyszkowie stwierdza:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 29 kwietnia 2024 r. do 23 maja 2024 r.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 7 czerwca 2024 r.

2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta jedna uwaga sktadajgca sie
ztrzech punktéw, ktéra zostata w catosci uwzgledniona przez Burmistrza Wyszkowa, w zwigzku z czym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2024 r. do 30 wrzesnia
2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 15 pazdziernika 2024 r.

4. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczacy Rady

Adam Szczerba
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/60/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wtasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drég, ulic, mostéw, placdw oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania ioczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz unieszkodliwiania
odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposdb realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy ozamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposéb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym oraz ustawie zdnia 29 stycznia2004r. Prawo zamoédwien
publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktdrych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wtasnych
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych itelekomunikacyjnych,
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczgcy Rady

Adam Szczerba
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/60/24
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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