URBS - Planowanie Przestrzenne - Anna WoZnicka i Sylwia Miszczak Sp. z o.o0.
z siedzibg w ‘Lodzi, ul Rojna 39 lok. 74, KRS 0000682414, NIP 947-199-10-12, REGON 367545353
adres do korespondencji: ul. Wolczanska 55/59, pok. 1005, 90-608 £édZ, tel. 509959368, biurogard@gmail.com

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH
DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: 11 LISTOPADA,
PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ,
KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ, ZAPOLE,
ZLOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ

PROJEKT PLANU

podstawa opracowania: umowa Nr PGN.271.67.2017 zawarta w dniu 19 stycznia 2018 r.
z Gming Wyszkow.

autorzy opracowania:
mgr inz. arch. Anna Woznicka - gtowny projektant planu

mgr Mafgorzata Ukleja, mgr inz. Sylwia Miszczak - projektanci planu
mgr inz. Jacek Wisniewski - problematyka przyrodnicza

£édz, luty 2019 r.



UCHWALANR ...
Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej,
Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej,
Zapole, Zlotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2018r. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwata Nr XXVI111/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.,
Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskie;j,
Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole,
Ztotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz.

2. Uchwala dotyczy czegsci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych
w zatacznikach graficznych do uchwaty Nr XLII1/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy
ulicach: 11 Listopada, Puftuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséow, 3 Maja oraz Alei Réz, oraz
uchwaty Nr XLVI/467/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy
ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ziotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz -
naniesionych na rysunku planu i wyznaczonych przez geodezyjne granice dziatek nr: 1163/1,
1166/1, 1164, 1165, 1168/1, 1173/1, 1172/1, 1171/1, 1174/3, 1174/6, 1175/1, 1176/1, 3001/8,
3001/9, 3001/5, 3001/10, 3001/11, 3001/6, 3001/12, 3001/13, 3001/14, 3001/15, 3001/16,
3001/17, 3001/18, 3001/19, 3001/20, 3001/21, 3001/22, 3001/23, 3001/24, 3001/25, 3001/26,
3001/4, 3547/19, 3547/20, 3547/21, 3547/22, 3547/23, 3547/26, 3547/25, 3547/24, 3547/39,
3547/41, 3547/40, 3547/38, 3547/37, 3547/46, 3547/45, 3547/48, 3547/50, 3547/47, 3547/49,
3547/51, 3547/52, 3547/53, 3547/54, 3547/55, 3547/56, 4716, 471713, 471714, 4717/2, 4718,
4719, 4720/1, 472012, 4721, 4722]1, 4722/4, 4722/3, 4723/4, 4723(2, 4724/2, 4724/4, 4726,
4727, 4725/8, 4725/2, 4725/6, 4725/9, 5594/1, 5594/2, 4728, 4733, 4731/2, 4731/1, 4732/4,
6400/2, 6400/1, 4730/4, 4735/2, 4737, 4738/1,4736/4, 2425/9,2425/10, 4872/1, 4872/4,
4871/5, 2439/5, 2439/6, 2621/11, 2621/10, 2622/1, 2624/1, 2599, 2630/19, 2630/20, 2630/22,
2630/21, 2631/15, 2631/17, 6155, 6154, 2633/3, 2637/12, 2637/11, 2601/21, 2601/22,
2601/18, 2601/19, 2601/20 oraz fragment dziatki 3001/29 ograniczonej:



1)

od poinocnego-wschodu z granicg dziatki nr 3347,

2) od potnocnego zachodu z granicg dziatki nr 3088;

3) od potudniowego-wschodu z granica dziatki nr 3401;

4) od potudniowo-zachodniej z dziatkg nr 3200.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 17,20 ha, ztozony z dwunastu
czesci:

1) czesci 1 - obejmujacej dziatki nr: 1163/1, 1166/1, 1164, 1165, 1168/1, 1173/1, 1172/1,
1171/1, 1174/3, 1174/6, 1175/1, 1176/1,

2) czeSci 2 - obejmujacej dziatki nr: 3001/8, 3001/9, 3001/5, 3001/10, 3001/11, 3001/6,
3001/12, 3001/13, 3001/14, 3001/15, 3001/16, 3001/17, 3001/18, 3001/19, 3001/20,
3001/21, 3001/22, 3001/23, 3001/24, 3001/25, 3001/26, 3001/4 oraz fragment dziatki
3001/29;

3) czgsci 3A - obejmujacej dziatki nr: 3547/19, 3547/20, 3547/21, 3547/22, 3547/23,
3547/26, 3547/25, 3547/24, 3547/39, 3547/41, 3547/40, 3547/38, 3547/37, 3547/46,
3547/45, 3547/48, 3547/50, 3547/47, 3547/49, 3547/51, 3547/52, 3547/53, 3547/54,
3547/55, 3547/56;

4) czesci 3B - obejmujacej dzialki nr: 4716, 4717/3, 4717/4, 4717/2, 4718, 4719, 4720/1,
472012, 4721, 4722/1, 4722/4, 4722/3, 47234, 47232, A724/2, 4724/4, 4726, 4727,
4725/8, 4725/2, 472516, 4725/9, 5594/1, 5594/2, 4728, 4733, 4731/2, 4731/1, 4732/4,
6400/2, 6400/1, 4730/4, 4735/2, 4737, 4738/1,4736/4;

5) czgsci 4 - obejmujacej dzialki nr: 2425/9,2425/10;

6) czeSci 5 - obejmujacej dziatki nr: 4872/1, 4872/4, 4871/5;

7) czeSci 6A - obejmujacej dziatki nr: 2439/5, 2439/6;

8) czgsci 6B - obejmujacej dziatki nr: 2621/11, 2621/10, 2622/1, 2624/1,

9) czgsci 6C - obejmujacej dziatke nr 2599;

10) czgéci 6D - obejmujacej dziatki nr: 2630/19, 2630/20, 2630/22, 2630/21, 2631/15,

2631/17, 6155, 6154, 2633/3, 2637/12, 2637/11,

11) czgsci 7A - obejmujacej dziatki nr: 2601/21, 2601/22;
12) czesci 7B - obejmujacej dziatki nr: 2601/18, 2601/19, 2601/20.

4.Dla obszaru okreslonego w ust. 2 i 3 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace

przedmiotem niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

1)

2)

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu -
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach: 11 Listopada,
Puttuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowe;,
Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktoséw, 3 Maja oraz Alei R0z - stanowigce zatgcznik Nr 2
do uchwaty;

rozstrzygnigcie nie bedace ustaleniem planu, obejmujace rozstrzygnigcie w Sprawie
sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik Nr 3
do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym
niz 12 stopni,
dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym
niz 12 stopni;



3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu;

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony w § 1 ust. 2
uchwaty;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych dziatlek potozonych przy ulicach: 11 Listopada,
Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej,
Szpitalnej, Zapole, Ztotych Klosow, 3 Maja oraz Alei R6z;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie zabudowy
lub sposoéb zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

10) przeznaczeniu  uzupeliajacym, uzupelniajacym  przeznaczeniu  terenu  lub
uzupelniajagcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze$¢ planu,
bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego
napiecia (15kV) - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m
(po 6 m na obie strony od osi linii 15kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

13) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogolnodostgpne -
takie jak tereny drég publicznych - posiadajgce szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych,;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, obszar o okre§lonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa
Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych
Ktoséw, 3 Maja oraz Alei R6z, 0 ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

16) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty
trawnik lub kwietnik na podtozu zapewniajagcym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.



Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -

nastepujace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdlowe zasady
zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
oznaczone symbolem MW/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;
oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowe;j
I mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczone symbolem U/MW - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej;
oznaczony symbolem U - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej;
oznaczony symbolem PU - teren przeznaczony pod zabudowe przemystowa, produkcyjna,
ustugows, magazynows i sktadows;
tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a) tereny drog publicznych:
— oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng -
zbiorcza,
— oznaczony symbolem KDL - teren przeznaczony pod droge publiczng - lokalna,
— oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne -
dojazdowe.

§ 4. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego:

1)

2)

nakaz dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych

linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem wejScia w Zycie ustalen
planu, a ktore:

— zlokalizowane s3a pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy - moga by¢
wylacznie remontowane i przebudowywane,

—  zostaty przecigte linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie¢ zabudowy takich elementow budynku jak:

— schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsSciami - 0,8 m,

— przedsionki, tarasy, czgsci podziemne budynku, okapy, gzymsy, podokienniki,
ryzality - 1,3 m,

zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow:

czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,

fioletowego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie
dotyczy znakéw firmowych umieszczanych na elewacjach budynkow;



3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia
szczegbdlowe stanowig inaczej.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz niszczenia skarp i krawgdzi erozyjnych oraz wawozow i lokalnych dolin;

2) zakaz wykonywania jakichkolwiek robot budowlanych moggcych niekorzystnie wpltyngé
na zachowanie stabilnosci skarpy doliny Bugu;

3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekow - z zastrzezeniem ustalen
§ 21 ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ - do gruntu;

4) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powietrzu,

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wytaczeniem - okre$lonych
w planie - inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,
b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisdw o ochronie Srodowiska, z wylaczeniem:
— inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okreslonych
w planie,
— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg -
lokalizowanej zgodnie z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenow,
— garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingdw, wraz
Z towarzyszaca im infrastruktura,
— inwestycji lokalizowanych - zgodnie z ustaleniami §19 - w obrebie terenu 1.PU,
C) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia ludzi oraz wystapienia
powaznych awarii;

7) nakaz przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP nr 221 - Dolina kopalna Wyszkow
(o sredniej glebokosci zalegania warstw wodono$nych 50 m) oraz GZWP nr 2151
Subieniecka Warszawska cze$¢ centralna (o $redniej glebokosci zalegania warstw
wodonos$nych 180 m), wszelkich zakazow, nakazoéw 1 zalecen okreslonych dla tych
obszaréw w przepisach odrgbnych;

8) nakaz ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zaopatrywania w wodg terenow i budynkoéw z miejskiej sieci wodociggowe;;

10) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11)nakaz usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

12) nakaz, w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych, ich usuwania
I utylizacji, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

13) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego -
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,



c) dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej;

14) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
(15kV) w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje
pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie¢ ochrone otoczenia zespotu patacowo -
parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, w terenach oznaczonych symbolami 4.MW
i 5. MW, potozonych w jego otoczeniu, zakazuje sig:
1) nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych;
2) wprowadzania zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych.

§ 7.1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - tereny przeznaczone
pod drogi publiczne - oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD.

2. W ramach ksztaltowania terendw przestrzeni publicznej - okreslonych w ust. 1 -
ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu drogi
jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze
na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

3) dopuszczenie instalowania tablic systemu informacji miejskiej oraz znakow drogowych;

4) nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb 0sob niepetnosprawnych
poprzez:

a) dostosowanie urzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych, w tym:

— obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na calej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd
osobie poruszajacej si¢ na wozku,

— wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla
0sob z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi
do poziomu jezdni,

— stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych
dla oséb niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowa¢ przy chodnikach, obok *tawki nalezy przewidzie¢ miegjsce
do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic, stupéw informacyjnych oraz
kioskow 1 znakdéw drogowych, w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

3. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej,

W rozumieniu przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilo$ci miejsc
parkingowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow



nieruchomos$ci, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowiazuje zapewnienie nie mniej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;
3) dla obiektow administraciji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;;
4) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
sprzedazy,
5) dla hurtowni - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy;
6) dla targowisk - 25 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni targowej;
7) dla zaktadéw produkcyjnych - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
8) dla szkot ponadpodstawowych - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
9) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
10) dla obiektow sportowych - 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;
11) dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej; pozostatych - 2 miejsca postojowe na gabinet;
12) dla klubow i doméw kultury - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;
13) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze;
14) dla bankéw - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
15) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt od 3 do 14 - 10 miejsc postojowych na
1 000 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14 nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.
4. Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw naziemnych i podziemnych z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych.
5. W obrebie terenu drogi zbiorczej (1.KDZ) dopuszcza si¢ urzadzanie
ogoblnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu,
pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we wiasciwych
rejestrach, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, jako zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ - 0znaczone na rysunku planu - tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi, w obrgbie ktorych posadowienie obiektow
budowlanych zgodnych z ustaleniami planu nastgpuje w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia 1 podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okresla si¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - 15 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej,
C) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 0 stopni do 90 stopni.



§11. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
Z ustaleniami szczegdélowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach
szczegdlowych, nie dotyczg podziatow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniajg
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek
wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 12. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa
ustala sie:
1) budowg sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 21 ust. 3 pkt 1;
2) rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 20 oraz
wymogami przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 13.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN i 10.MN obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkoéw garazowych i gospodarczych;
2) infrastruktury technicznej.
3.Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenéw 1.MN - 7.MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,01 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej 1=0,4,
b) dla terenow 8.MN, 9.MN i 10.MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,7;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej:
a) dla terenow 1.MN - 7.MN i 10.MN o warto$ci nie mniejszej niz 20%,
b) dla terenow 8.MN i 9.MN o wartosci nie mniejszej niz 30%.
4. Dla terenéw MN ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkalnych dla terenow 1.MN - 7.MN - nie wigksza niz jedna kondygnacja
naziemna oraz nie wigksza niz 5 m,
b) mieszkalnych dla terenow 8.MN, 9.MN i 10.MN - nie wigcksza niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m,
C) garazowych i gospodarczych - nie wigksza niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie
wieksza niz 5 m;
2) nakaz stosowania:
a) dla budynkow mieszkalnych dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 45 stopni,



b) dla budynkow garazowych i gospodarczych jedno i dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 30 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zokci,
szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementdw ze szkla, metalu,
drewna, materiatéw drewnopodobnych oraz cegly;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.

5. W obrgbie terendow MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;.

6. Dla teren6w MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
I podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 600 m?,

7. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowig[zek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
600 m-.

§ 14.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW,
5.MW i 6.MW obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. W granicach terenéw MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego;
2) ustug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) infrastruktury technicznej.
3.Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenu 1.MW 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=2,5,
b) dla terenu 2.MW 0 minimalnej wartosci wynoszacej i=1,0 oraz 0 maksymalnej
wartosci wynoszacej i=3,5,
c) dla terenu 3.MW 0 minimalnej wartosci wynoszacej i=1,5 oraz 0 maksymalnej
wartosci wynoszacej i=4,0,
d) dla terenu 4. MW 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,8 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=0,81,
e) dla terenu 5.MW 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=0,51;
f) dla terenu 6.MW 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej
wartos$ci wynoszacej i=2,0;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.
4. Dla terenéw MW ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dlaterenow 1.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wicksza
niz 14 m,
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b) dla terenu 2.MW - nie wicksza niz pi¢¢ kondygnacji naziemnych oraz nie wigksza
niz 17 m,
c) dla terenu 3.MW - nie wigksza niz sze§¢ kondygnacji naziemnych oraz nie wigksza
niz 20 m,
d) dlaterenu 4.MW - nie wigksza niz trzy kondygnacje oraz nie wigksza niz 12 m,
e) dlaterenu 5.MW - nie wigksza niz dwie kondygnacje oraz nie wigksza niz 9 m,
f) dla terenu 6.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 14 m, z dopuszczeniem - w miejscu wskazanym na rysunku planu - dominanty
nie wigkszej niz 5 kondygnacji i wysokosci catkowitej nie wickszej niz 20 m;
2) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz
30 stopni z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zokci,
szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu,
drewna, materiatow drewnopodobnych, mineralnych ptytek klinkierowych, materiatow
imitujacych cegty, cegly, oktadziny kamienne oraz materialy imitujace kamien;
4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czern, braz, czerwien lub grafit;
5. Dla terenéw MW ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?,
6. Dla terenow MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczgce minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
1000 m?.

§ 15.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 2.MW/U i 3.MW/U
obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustugowe;j.
2. W granicach terenéow MW/U dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
2) infrastruktury technicznej.
3.Dla terenow MW)/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu 1.MW/U 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej
wartosci wynoszacej i=2,2,
b) dla terenu 2.MW/U 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej
wartosci wynoszacej i=2,95,
c) dla terenu 3.MW/U 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej
wartosci wynoszacej i=1,8;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.
4.Dla terenow MWI/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkow:
a) dla terenu 1.MW/U - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 12 m,
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b) dla terenu 2MW/U - nie wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie
wieksza niz 14 m,
c) dla terenu 3.MW/U - nie wicksza niz dwie kondygnacje naziemne oraz nie wigksza
niz 10 m, z dopuszczeniem - w miejscu wskazanym na rysunku planu - dominanty
nie wickszej niz 5 kondygnacji i wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 20 m;;
2) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz
30 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zofkci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu,
drewna, materiatéw drewnopodobnych oraz cegty;
4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czern, braz, czerwien lub grafit.
5. Dla terenow MW/U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
I podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?,
6. Dla terenow MW/U ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady dotyczace minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowiqzzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
1 000 m-.

§ 16.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN
i 4U/MN obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
2. W granicach terenow U/MN dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku;
2) infrastruktury technicznej.
3. Dla terenow U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu 1.U/MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=0,7,
b) dla terenu 2.U/MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=1,05,
c) dla terenu 3.U/MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz 0 maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=2,0;
d) dla terenu 4.U/MN 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=0,7;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-wierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.
4. Dla terenéw U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1.U/MN, 2.U/MN i 3.U/MN nie wigksza niz trzy kondygnacje oraz nie
wicksza niz 14 m,
b) dlaterenu 4.U/MN - nie wigksza niz dwie kondygnacje oraz nie wigksza niz 12 m;
2) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz
45 stopni;
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3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkla, metalu,
drewna, materiatéw drewnopodobnych oraz cegly;
5. Dla terenéw U/MN ustala si¢ nast¢pujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
I podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) dlaterenu 3.U/MN obowigzek zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki - 7 m;
3) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki:
— dla terenéw 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN - 700 m?
— dlaterenu 3.U/MN - 160 m?.
6. Dla terenow U/MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady dotyczgce minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dlaterenéw 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) dlaterenu 3.U/MN obowigzek zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 7 m;
3) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
— dlaterenéow 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN - 700 m?
— dlaterenu 3.U/MN - 160 m?.

§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MW obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. W granicach terenu U/MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow garazowych i gospodarczych;
2) infrastruktury technicznej.
3.Dla terendéw U/MW wustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o
maksymalnej warto$ci wynoszacej i=3,8;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.
4. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz trzy kondygnacje oraz nie wigksza niz
14 m;
2) nakaz stosowania:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dachow spadzistych o kacie nachylenia nie
wigkszym niz 45 stopni,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych jedno i dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 30 stopni;
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkla, metalu,
drewna, materiatow drewnopodobnych oraz cegly;
4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.
5. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania
I podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 600 m?.
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6. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §11;
obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j -
600 m2,

§ 18.1.W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U obowiazuje przeznaczenie dla
zabudowy uslugowe;.
2. W granicach terenu U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,2 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,3;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.
4. Dla terenu U ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wigksza niz cztery kondygnacje oraz nie wigksza
niz 15 m;
6) nakaz stosowania dachow ptaskich i dwuspadowych o kacie nachylenia nie wigkszym niz
45 stopni z z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;
7) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zokci,
Szaro$ci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu,
drewna, materiatéw drewnopodobnych oraz cegty.
5. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
3) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
4) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?,
6. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
2) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §11;
3) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
1000 m?,

§ 19.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PU obowigzuje przeznaczenie
pod zabudoweg przemystowa, produkcyjng, ushugowa i magazynowo - sktadowa.
2W granicy terenu PU dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych
I gospodarczych.
3.Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci Wynoszgcej i=0,6 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i= 2,5;
2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-wierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 10%.
4. Dla terenu PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw §5 - ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 15 m, przy czym maksymalna
wysoko$¢ dla masztow 1 komindéw oraz urzadzen technologicznych zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci wynosi 25 m;

2) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25 stopni
z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zokci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu,
drewna, materiatow drewnopodobnych oraz cegly;

4) dopuszczenie stosowania na nie wigcej niz 20% elewacji, kolorystyki zwigzanej
z barwami firmy, jej znakiem graficznym lub logo.

5.Dla terenu PU ustala si¢ nast¢pujace szczegOlowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 10;

2) nakaz zachowania:

a) minimalnej szerokoS$ci frontu dziatki - 23 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 3 000 m?,
6. Dla terenu PU ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady dotyczgce minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
3000 m?,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji

§ 20.1. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 do pelnienia funkcji
komunikacyjnych a takze do lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem
zewngtrznym zapewniaja:

1) dlaczgsci 1 - ul. Les$na (droga klasy Z);

2) dla czgsci 2 - ul. Dworcowa (droga klasy Z);

3) dla czesci 3A - droga wojewodzka nr 618 (ul. Pultuska - droga klasy Z), ul. Generata
Jozefa Sowinskiego (droga klasy Z);

4) dla czesci 3B - ul. Generata Jozefa Sowinskiego (droga klasy Z);

5) dla czesci 4 - ul. Zytnia (droga klasy Z);

6) dla czesci 5 - ul. 3 Maja (droga klasy Z2);

7) dla czgsci 6A - ul. Serocka (droga krajowa nr 62);

8) dla czgsci 6B - ul. Komisji Edukacji Narodowej (droga klasy Z);

9) dla czgsci 6C - ul. 3 Maja (droga klasy Z2);

10) dla cze¢sci 6D - ul. 3 Maja (droga klasy Z);

11)dla czgsci 7A 1 7B - ul. 3 Maja (droga klasy Z).

3. Obstluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dzialek odbywaé sie bedzie
Z przylegtych drég istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla polozonych w obszarze objetym planem terenow drég i ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia:
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1)

2)

3)

4)

teren 1.KDZ - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
powiatowej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 27 m;

teren 1.KDL - przeznaczony do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m;

teren 1.KDD - nowoprojektowany przeznaczony do petnienia funkcji drogi publicznej
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnym
poszerzeniem do 12 m;

teren 2.KDD - nowoprojektowany przeznaczony do petnienia funkcji drogi publicznej
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m.

§ 21.1. Obstuge terendow i budynkoéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drog

publicznych, przy czym dopuszcza si¢:

1)

2)

1)

2)

3)

budowe infrastruktury technicznej poza terenami drég w pasach technicznych

0 maksymalnej szerokosci do 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi;

remonty, przebudowg i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej

poza terenami drog publicznych.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace
migjskie ujecie wody SUW | Wyszkow”,

b) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

€) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci
lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) odprowadzanie $ciekoéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach
wilasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych lub
do gruntu,

e) odprowadzanie S$ciekow opadowych 1 roztopowych z drdég publicznych
I wewnetrznych do  sieci  kanalizacji  deszczowej, na zasadach okre$lonych
W przepisach odr¢bnych,

f) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
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b)

c)
d)

9)

h)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw S$redniego i1 niskiego ci$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

nakaz zachowania - przy budowie gazociggdéw - przynajmniej 0,5 m od gazociagu $/c
i n/c oraz 0,3 m od gazociggu w/C - odlegtosci miedzy gazociggiem a ogrodzeniami,

w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow
I magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,

nakaz rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostep do drog publicznych terenom
z zabudowa mieszkaniows,

nakaz - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie drog -
zabezpieczenia istniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowlany i samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drog
znalazlyby si¢ pod jezdnig nalezy przenie$s¢ w pas drogowy poza jezdnig na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg lub zZrodia lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem plynnym, energia
elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrodta ciepta o mocy nieprzekraczajacej 100
kW,

minimalne parametry dla sieci cieptowniczej - DN 32,

budowe, przebudowe i1 rozbudowe lokalnych zrddet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt5;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a)

b)
c)

d)

€)

zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,,Wyszkow 27,
za pomocyg linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji
I przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji
I przebudowy istniejgcych stupowych stacji transformatorowych,

zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a)
b)

gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéow komunalnych
I przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejScCowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)
b)

rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

dla terenéw 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW, 5.MW, 6. MW, 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U,
4.U/MN, 1.U/MW, 1.PU - 30%;
dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt. 1 - 0%.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa zatwierdzonej Uchwata
Nr XXVIII/199/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2008 r.;
zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
zatwierdzonej Uchwatg Nr X1X/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia
2000 r.;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkéw dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe 1 ul. Serockiej w Wyszkowie
zatwierdzonego Uchwata Nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca
2011r.;
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego ,,Centrum" Wyszkowa
zatwierdzonego Uchwalg Nr XIII/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca
2011,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terendéw  polozonych ~w  miejscowosci  Wyszkow  zatwierdzonego  Uchwala
Nr XXXI1X/383/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 18 maja 2017 r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Elzbieta Piorkowska
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