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ALEJA ROZ 2
07-200 WYSZKOW

WO0S.6220.19.2022

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm., zwanej dalej

»ustawg 00$”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stwierdzam:

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
polegajagcego na budowie hali magazynowej wysokiego sktadowania wraz z niezbedna
infrastrukturg w m. Wyszkéw, dziatki nr ew. 3043/12, 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2,
3042/12.

Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw s3asiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:

przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkdw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisdw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazdw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody;

bezposrednio przed rozpoczeciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$é nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat;

rozbiérke obiektéw budowlanych nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji zastosowa¢ oswietlenie zewnetrzne
dajgce tzw. ,ciepte” widmo sSwietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace
przywabianie owaddw nocg; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce
owadom kontakt z rozzarzong zaréwka; Swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na
tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;

wierzchnig warstwe gleby zdejmowa¢ jednokierunkowo, nadmiar zdeponowaé¢ do
poézniejszego wykorzystania;



7) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

8) materiaty i surowce sktadowac¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wéd;

9) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i woéd oraz
wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw
paliw;

10

—

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢é podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwienia;

11

~

zdjetq wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja sie

cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu

waéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

12) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum;

13) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

14) wody opadowe i roztopowe bedy odprowadzone do istniejgcej kanalizacji deszczowej po
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych przed ich sptywem do
sieci w obrebie strefy;

15) na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej;

16) na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do istniejgcej sieci kanalizacji na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;

17) wode do celdw socjalno-bytowych na etapie eksploatacji dostarcza¢ z istniejgcej miejskiej
sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

18) prace w obrebie koryt rzek i ciekow oraz urzadzen wodnych (rowdw melioracyjnych)
prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy swobodny przeptyw woéd w obrebie ww. koryt (np.
poprzez przebudowe ciekdéw pod ostong grédz, wykonanie kanatow obiegowych, kanatéw
zastepczych, itd.) oraz ograniczajgcy zaburzenia stosunkdw gruntowo-wodnych w rejonie
koryt rzek i ciekdéw, a takze w sposéb ograniczajacy zmetnienie wéd w obrebie ciekdw, rzek
i rowdw melioracyjnych;

19) nie dopusci¢ do zniszczenia lub uszkodzenia istniejgcego systemu odwadniajgcego, w tym
rowéw melioracyjnych, bez uprzedniego wykonania nowego systemu;

20) odpady magazynowac w sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekaza¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

21) podja¢ dziatania, ktére zminimalizujg emisje hatasu do srodowiska w tym m. in. zapewni¢
takg organizacje pracy, aby w mozliwie najwiekszym stopniu ograniczy¢ ruch transportu po
terenie inwestycji, szczegdlnie porze nocnej;

22) w porze nocnej nie stosowac ciggtego oswietlenia terenu inwestycji i jej ogrodzenia;

23) wytgczad silniki urzadzen i pojazdéw transportowych, ktére nie pracujg w danej chwili;

24) roboty budowlane przy uzyciu narzedzi i maszyn generujacych hatas o wysokim poziomie
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mocy akustycznej nalezy prowadzié¢ wyfgcznie w porze dziennej w godzinach: 6.00-22.00;

25) w celu ograniczenia pylenia zmniejszy¢ predkos$¢ jazdy maszyn budowlanych i samochodéw
na terenie budowy, zachowa¢ ostrozno$¢ przy transporcie, zatadunku i roztadunku
materiatéw o charakterze sypkim (np. stosujac plandeki na zatadowane skrzynie), w razie
potrzeby zrasza¢ plac budowy wodg w celu ograniczenia pylenia wtérnego, magazynowac
materiaty sypkie wykorzystywane w fazie budowy w sposéb ograniczajacy pylenie z tego
rodzaju materiatéw;

26) zaplecze budowy zlokalizowa¢ w mozliwie najwiekszym oddaleniu od terenéw chronionych
akustycznie;

27) zapewnic¢ obstuge komunikacyjng dla samochoddw wyjezdzajacych i wjezdzajgcych na teren
istniejgcego i projektowanego magazynu od strony ul. Stolarskiej;

28) ustali¢ trase ruchu na terenie inwestycji (drogi wewnetrzne) zapewniajacg widocznosé
i bezpieczenstwo dla pojazdéw dostawczych, majgc na uwadze wyznaczenie dojazdu do
istniejgcego placu manewrowego, z ktérego korzystajg réwniez pojazdy dostawcze do dokéw
przetadunkowych istniejacego magazynu;

29) ustali¢ harmonogram dziatania inwestycji, w tym okresli¢ trasy i czas przejazdu srodkéw
transportu (obstugujacych istniejacy i projektowany obiekt magazynowy) tak, aby nie
dopusci¢ do kumulowania sie ruchu i tworzenia sie zatoréw na drogach (m. in. od strony
wjazdu na teren inwestycji, od ul. Stolarskiej);

30) wprowadzic¢ zielen izolacyjng od strony budynku wielorodzinnego graniczacego z inwestycjg
(wzdtuz granicy dziatki nr ew. 3043/10) w formie pasa zieleni wysokiej ztozonego z roslin
odpornych na zanieczyszczenia (preferowanie gatunkéw o najwiekszych zdolnosSciach
ttumienia hatasu jak klon jawor czy lipa drobnolistna); nasadzenia nalezy wykonaé zgodnie ze
sztukg ogrodniczg, a zasadzone drzewa pielegnowac i zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi; drzewa powinny by¢ sadzone z brytg korzeniowg, uksztattowanym pniem
i korong, o parametrach zgodnych z normami stosowanym w szkdétkarstwie (minimalny
obwdéd pni drzew sadzonych winien na wysokosci 100 cm wynosi¢ 12-16 cm); termin
wykonania nasadzen - w najblizszym sezonie wegetacyjnym po uruchomieniu obiektu;
w razie stwierdzonego ubytku zieleni czy braku zachowania zywotnosci drzew nasadzenia
nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1w nastepnym roku kalendarzowym;

31) tereny wolne od zabudowy zagospodarowac zielenig urzgdzona.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na

realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie hali magazynowej wysokiego sktadowania wraz
z niezbedng infrastrukturg w m. Wyszkow, dziatki nr ew. 3043/12, 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2,

3042/12 zostato wszczete na wniosek |

Na podstawie przedfozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowa inwestycja nalezy do

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany. Wynika to z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$ oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W zwigzku z powyziszg kwalifikacjg przedsiewziecia, na podstawie art. 64 ustawy o00$, organ

prowadzacy postepowanie wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
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w Debem Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia.

Organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 18 stycznia 2023 r. wezwat Wnioskodawce do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia o przedtozenie warunkéw technicznych na wigczenie
do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz o okreslenie trasy transportowej i wskazania
drogi dojazdowej do projektowanego magazynu.

Dnia 3 lutego 2023 r. Inwestor ztozyt wyjasnienie, ze projektowana kanalizacja deszczowa
zostanie wykonana zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez witasciciela sieci. Ponadto
wskazat, ze dojazd do projektowanego magazynu bedzie odbywat sie od strony placu manewrowego przy
istniejgcej hali magazynowej, czyli od ulicy Stolarskiej. Wjazd od strony ulicy Swietojariskiej ma spetniaé
role drogi pozarowej.

Pismem z dnia 13 lutego 2023 r. ponownie wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia o nastepujgce zagadnienia:

— zweryfikowanie powierzchni biologicznie czynnej (oszacowanej w KIP na 300,0 m?);

— zaplanowanie trasy ruchu (drogi wewnetrzne) zapewniajgcej widocznos¢ oraz bezpieczenstwo
pojazdéw wijezdzajacych i wyjezdzajacych z istniejgcego i planowanego do budowy magazynu;

— wskazanie trasy przejazdu sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu dowozgcych materiaty
budowlane na teren budowy oraz wywoZzgcych powstajgce odpady, na etapie realizacji
inwestycji;

— okreslenie planowanego sposobu uzytkowania dziatki o nr ew. 3043/13 stanowigcej wtasnos¢
Powiatu Wyszkowskiego, przeznaczonej w mpzp pod poszerzenie drogi zbiorczej i dziatki nr ew.
3047/2 stanowigcej wtasno$¢ Gminy Wyszkéw przeznaczonej w czesci pod droge gtéwng,
w czeéci pod droge dojazdowg kat. gminnej, wskazanych w KIP jako obszar lokalizacji
inwestycji;

— dotaczenie do akt sprawy warunkéw technicznych okreslajagcych sposéb i miejsce
odprowadzania wéd opadowych ze wszystkich powierzchni utwardzonych (w tym dachowych)
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Dnia 13 marca 2023 r. Inwestor przedtozyt wymagane uzupetnienie weryfikujgc powierzchnie
biologicznie czynng na 3000,0 m? oraz na dotgczonym do pisma zatgczniku graficznym wskazat droge
dojazdowa do inwestycji, na ktérym zaznaczony zostat od strony ulicy Stolarskiej, a takze wyznaczyt droge
pozarowg — od ulicy Swietojariskiej. Z uzupetnienia wynika, ze teren budowy obstugiwany bedzie
zaréwno od strony ulicy Swietojanskiej po trasie istniejacego wjazdu na dziatke oraz po trasie istniejgcych
aktualnie drég wewnetrznych utwardzonych, jak réwniez od strony dziatki 3043/12 — ulicy Stolarskiej.
Whioskodawca odnidst sie rowniez do planowanego sposobu uzytkowania dziatki nr 3043/13 — tylko
w czesci istniejgcego wjazdu oraz dziatki nr 3047/2, ktdra wykorzystywana bedzie ewentualnie jako droga
ewakuacyjna.

Dnia 16 marca 2023 r. do akt sprawy dotgczono pismo okreslajagce warunki techniczne
przytgczenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw oraz uwarunkowan wymienionych w art. 63
ustawy oo$ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie wyrazit opinie, ze nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko (opinia z dnia
18 listopada 2023 r. znak: PPIS-ZNS-712/59/2022), a po otrzymanym uzupetnieniu karty informacyjnej
przedsiewziecia podtrzymat swoje stanowisko w sprawie (pismo z dnia 28 marca 2023 r. znak:
ZNS.9011.7.2023).



Dla przedmiotowe] inwestycji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzit

postepowania dwukrotnie i zakonczyt je postanowieniem:

z dnia 22 marca 2023 r., znak: WOOS-1.4220.1828.2022.ACH.2,
z dnia 23 maja 2023 r., znak: WOOS-1.4220.710.2023.ACH.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych materiatéw, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania

przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

wyrazit opinie, ze dla projektowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko. W postanowieniu organ opiniujgcy wskazat na koniecznosé okreslenia

w decyzji srodowiskowej warunkéw i wymagan okreslonych w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, tj.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przed przystagpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody;

bezposrednio przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem
przepiséw odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzat;

rozbiérke obiektéw budowlanych nalezy przeprowadzié¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
lub specjalistdw posiadajgcych wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo Swietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajgce przywabianie
owaddw nocgy; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajagce owadom kontakt
z rozzarzong zardwka; Swiatto lamp winno by¢ skierowane do doftu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar zdeponowaé do
pdziniejszego wykorzystania.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

w opinii z dnia 22 listopada 2022 r. znak WA.ZZS.2.435.1.291.2022.P) nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedmiotowe] inwestycji wskazujgc

jednoczesnie na koniecznos$¢ okreslenia warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1

lit. b ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy

005s, ktérych tresc zostata uwzgledniona w pkt. Il sentencji decyzji:

1)

2)

3)

4)

5)

na etapie realizacji przedsiewzieci stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
materiaty i surowce sktadowac¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczenn do
gruntu i wéd;
zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazddw,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdéd oraz
wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw;
w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;
zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
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cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu waéd
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych;
6) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych, w technologii np.
Scianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltréw; ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu do minimum;
7) wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
8) wody opadowe i roztopowe beda odprowadzone do istniejgcej kanalizacji deszczowe] po
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych przed ich sptywem do sieci
w obrebie strefy;
9) na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
10) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do istniejacej sieci kanalizacji na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;
11) wode do celéw socjalno-bytowych na etapie eksploatacji dostarcza¢ z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe] na zasadach okre$lonych przez gestora sieci;
12) prace w obrebie koryt rzek i ciekéw oraz urzgdzen wodnych (rowéw melioracyjnych) prowadzi¢
w sposdb zapewniajgcy swobodny przeptyw wod w obrebie ww. kory (np. poprzez przebudowe
ciekow pod ostong grédz, wykonanie kanatéw obiegowych, kanatéw zastepczych, itd.) oraz
ograniczajgcy zaburzenia stosunkéw gruntowo-wodnych w rejonie koryt rzek i ciekdéw, a takze
w sposdb ograniczajgcy zmetnienie wéd w obrebie ciekéw, rzek i rowéw melioracyjnych;
13) nie dopusci¢ do zniszczenia lub uszkodzenia istniejgcego systemu odwadniajgcego, w tym rowéw
melioracyjnych, bez uprzedniego wykonania nowego systemu;
14) odpady magazynowac¢ w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekaza¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Pismem z dnia 13 kwietnia 2023 r. znak WA.ZZ5.2.435.1.291.2022.PJ/MR(3) Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie poinformowat, ze przekazana
w ramach uzupetnienia dokumentacja (przy piSmie Burmistrza Wyszkowa z dnia 16 marca 2023 r.)
dotyczaca realizacji przedmiotowego przedsiewziecia nie wpltywa na zmiane stanowiska wyrazonego
w ww. opinii. Jednocze$nie, w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), wprowadzonego
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2011 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty poinformowat, ze przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie
w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach JCWP o nazwie Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego
i kodzie RW20001226714979.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$ organ prowadzacy postepowanie ustalit, co nastepuje:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a. skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie

Analizowane przedsiewziecie przewidziane jest do lokalizacji na gruntach budowie hali
magazynowej wysokiego sktadowania wraz z niezbedng infrastrukturg w m. Wyszkdéw, dziatki
nr ew. 3043/12, 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2, 3042/12, miasto Wyszkéw, przy czym
w bezposredni sposdb zabudowg objeta zostanie wylgcznie dziatka nr ew. 3043/12, zas
pozostate dziatki o nr ew. 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2, 3042/12 stanowi¢ bedg drogi

dojazdowe i place manewrowe, stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu projektowanego
6



obiektu magazynowego. Planowana powierzchnia zabudowy magazynowej to ok. 17 500 m?2.
Pozostate powierzchnie utwardzone to ok. 7 500 m?.

Wstepnie zaktada sie uktad budynku na planie prostokata z wysunietg czescia o wymiarach
180,00 x 110,00 m i wysokosci w kalenicy 18,00 m.

Projektowany obiekt przeznaczony bedzie do wysokiego sktadowania réznego rodzaju towaréw
na paletach. Palety z towarem sktadowane bedg w boksach regatéw do maksymalnej wysokosci
sktadowania ok. 15,0 m. W hali bedg sktadowane butelki szklane oraz napoje w puszkach
aluminiowych lub w butelkach plastikowych.

Przewiduje sie ruch samochodéw ciezarowych w liczbie maks. 20 kurséw na dobe.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlno$ci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o_Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,

w_jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym

przedsiewzieciem

Z akt sprawy wynika, ze inwestycja realizowana bedzie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
hali magazynowe;j (dla ktorej nie zostata wydana decyzja srodowiskowa). Obiekty charakteryzujg
sie podobnymi Zrodtami hatasu i emitorami zanieczyszczeh powietrza oraz podobnym
przewidywanym ruchem pojazdéw. Oddziatywanie skumulowane niniejszej inwestycji obejmie
rowniez powierzchnie ziemi, poniewaz zwiekszy sie powierzchnia utwardzona na analizowanym
terenie. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie jednak na obszarze zurbanizowanym, na ktérym
nie wystepuja cenne siedliska zwierzat i ros$lin oraz zostanie zachowana powierzchnia
biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami mpzp.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, Ze zamierzenie inwestycyjne nie bedzie
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
sgsiednich w okresie funkcjonowania przedsiewziecia. Przewidywane emisje do powietrza, na
klimat akustyczny, jak réwniez odprowadzanie $Sciekdw i wytwarzanie odpadéw nie spowoduja
trwatych, lub dtugookresowych negatywnych skutkdw, a wdrozenie proponowanych rozwigzan
chronigcych srodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkéw okreslonych w pkt Il sentencji
decyzji ograniczy ewentualne oddziatywania.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi
Aktualnie obszar przewidziany pod zabudowe stanowi teren miejski, przeksztatcony

antropogenicznie. W granicach analizowanego terenu nie zidentyfikowano wystepowania
stanowisk chronionych badZ rzadkich gatunkdw roslin, ani tez siedlisk przyrodniczych
chronionych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg takze dogodne
miejsca bytowania, zerowania badZ rozrodu chronionych gatunkéw ssakéw badz ptakow.
W efekcie realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie likwidacji siedlisk stabo lub
nieprzeksztatconych (naturalnych) oraz obiektéow kluczowych dla zachowania réznorodnosci
biologicznej, tj. oczka wodne i torfowiska, ekstensywnie uzytkowane taki i pastwiska, starodrzew
czy polany s$rédlesne. W celu realizacji przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos$¢ usuniecia
jakiejkolwiek roslinnosci krzewiastej badz drzewiastej.

Na etapie realizacji analizowanego przedsiewziecia wystapi zapotrzebowanie na materiaty
budowlane, paliwa ciekte do maszyn budowlanych (olej napedowy) oraz wode. llos¢ wody
koniecznej na potrzeby realizacji przedsiewziecia — do celéw budowlanych oraz do celéw



socjalno—bytowych pracownikéw budowy oszacowano na poziomie ok. 10 m? (woda
dostarczana bedzie z istniejgcej, miejskiej sieci wodociggowej). llo$¢ paliwa koniecznego do
realizacji przedsiewziecia (z wyfgczeniem transportu materiatéw budowlanych) oszacowano na
poziomie ok. 200 litrow oleju napedowego. Energia elektryczna dostarczana bedzie
z istniejgcego przytgcza energetycznego, a jej ilos¢ oszacowano na ok. 20 kW.

Gtéwnymi surowcami naturalnymi w przypadku analizowanego przedsiewziecia bedg kruszywa —
piasek i Zzwir, wykorzystywane do proceséw budowlanych. Materiatami budowlanymi
wykorzystywanymi na potrzeby realizacji przedsiewziecia bedg: beton, stal budowlana, bloczki
betonowe, styropian lub wetna mineralna, stolarka budowlana (drewniana, aluminiowa i PCV),
tynki zewnetrzne i wewnetrzne oraz materiaty wykonczeniowe (np. ptytki ceramiczne, farby).
Biorgc pod uwage zakres, lokalizacje oraz stopien przeksztatcenia terenu inwestycji i jego
otoczenia stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie przyczyni sie
do zubozenia réznorodnosci biologicznej analizowanego terenu oraz zasobéw naturalnych.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

W fazie realizacji wystgpig oddziatywania krétkoterminowe zwigzane np. z emisjg hatasu maszyn
budowlanych i srodkéw transportu, emisjg produktéw spalania paliwa (oleju napedowego)
w silnikach maszyn budowlanych i srodkéw transportu dowozacych materiaty budowlane oraz
wywozgcych powstajgce odpady, zwiekszonym zapyleniem pochodzacym z robdét ziemnych
oraz emisja zwigzana ze szlifowaniem i cieciem materiatébw budowlanych (np. kostki
chodnikowej). Pylenie wtdrne i hatas powstang réwniez podczas rozbidrek.
Emisje z pojazdéw mechanicznych beda miaty miejsce okresowo, wytgcznie w momencie pracy
silnika pojazdu lub maszyny budowlanej. W ramach dbatosci o srodowisko konieczna jest
prawidtowa eksploatacja i wiasciwa konserwacja sprzetu. Maszyny i pojazdy nie powinny by¢
przecigzone i przetadowane a w sytuacji wzmozonego pylenia (silny wiatr, pogoda bezdeszczowa)
wskazane jest zraszanie powierzchni (powierzchni niezadarnionych, magazynéw materiatéw
budowlanych sypkich).
Realizacja inwestycji wigzac sie bedzie réwniez z dtugoterminowym oddziatywaniem zwigzanym
z zajeciem terenu pod inwestycje i koniecznoscig lokalnego przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Przeksztatcenia te zwigzane bedg przede wszystkim z pracami ziemnymi na potrzeby
posadowienia budynku i powierzchni utwardzonych, przy czym nie przewiduje sie realizacji
kondygnacji podziemnych (podpiwniczenia). Z uwagi na maksymalng gtebokos$¢ posadowienia
projektowanych obiektéow i sieci technologicznych (do 1,5 m p.p.t.) oraz charakterystyke
hydrogeologiczng  analizowanego terenu nie przewiduje sie prowadzenia prac
odwodnieniowych. Z tego tez wzgledu planowane dziatania w trwaly sposéb nie spowodujg
zagrozenia dla stabilnosci stosunkéw wodnych na analizowanym terenie.
Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.
Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia stanowi¢ bedzie Zrédio emisji zanieczyszczen
pytowo — gazowych spowodowanych ruchem pojazddw. Gtéwnym Zrédtem hatasu emitowanego
do otoczenia z terenu inwestycji bedzie ruch lokalny na jego obszarze oraz urzadzenia
wentylacyjne funkcjonujgce w obrebie obiektu.
Na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, majagc na wzgledzie wysokie tto hatasu
w otoczeniu inwestycji, nalezy stwierdzi¢, ze prawidtowa eksploatacja projektowanego obiektu
nie spowoduje przekroczeh stezen substancji w powietrzu oraz hatasu w obszarze planowej
inwestycji jak i poza nim.
Na etapie eksploatacji analizowany obiekt moze oddziatywa¢ w sposéb bezposredni na
powierzchnie ziemi, w tym glebe oraz wody gruntowe poprzez ryzyko skazenia ich zwigzkami
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ropopochodnych z pracujgcych na terenie inwestycji urzadzen i pojazdéw mechanicznych.
W zwigzku z tym, w celu ochrony srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem,
wszelkie dziatania zwigzane z wykorzystaniem urzadzedn badZz pojazdéw mechanicznych
realizowane bedg w obrebie terenu utwardzonego i skanalizowanego.

Wody opadowe i roztopowe ze szczelnie utwardzonego terenu poddane zostang po
oczyszczeniu w separatorze ropopochodnych odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Przewiduje sie rowniez budowe szczelnego zbiornika o pojemnosci ok. 100,0 m3na
nadmiar wéd opadowych, stuzgcego celom przeciwpozarowym.

Z przedtozonej dokumentacji sprawy wynika, ze wdrozenie proponowanych rozwigzan
chronigcych $rodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkéw okreslonych w pkt Il sentencji
decyzji ograniczy do niezbednego minimum przewidywane oddziatywania na $rodowisko.

ocenionego W oparciu o wiedze naukowg ryzvka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,

w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ze wzgledu na charakter oraz skale prowadzonej dziatalnosci planowane przedsiewziecie nie
bedzie miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych czy budowlanych.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz _ich wplywu na $rodowisko,

w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Z tresci karty informacyjnej wynika, ze na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
powstang nastepujace rodzaje odpadéw (Mg/rok): 08 01 11* odpady z farb i lakierow
zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje niebezpieczne — 0,10 Mg, 15 01 01
opakowania z papieru i tektury — 2,00 Mg, 15 01 02 opakowana z tworzyw sztucznych —
1,50 Mg, 15 01 04 opakowania z metali — 0,50 Mg, 15 01 10* opakowania zawierajgce
pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone — 0,5 Mg, 15 02 02* sorbenty
i materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania, ubrania ochronne — 0,20 Mg, 15 02 03 sorbenty,
materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
— 0,30 Mg, 17 01 01 odpady z betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw — 7,0 Mg,
17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych
i elementdw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 — 15,0 Mg, 17 02 03 tworzywa
sztuczne — 0,50 Mg, 17 04 05 zelazo i stal — 2,00 Mg, 17 04 07 mieszaniny metali — 0,50 Mg,
17 04 11 kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 1,00 Mg, 20 03 01 niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne — 0,50 Mg.

Odpady magazynowane bedg w pojemnikach (kazda kategoria odpadu oddzielnie)
zabezpieczonych przed oddziatywaniem warunkédw atmosferycznych. Odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej gromadzone beda
w kontenerach badz luzem na utwardzonym placu (w stosach zabezpieczonych przed
osuwaniem).

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ beda odpady niebezpieczne w zwigzku
z wykorzystywaniem do prac wykonczeniowych farb antykorozyjnych, lakieréw badz klejéw.
Odpady te gromadzone bedg w wyznaczonym miejscu magazynowania odpadéw
niebezpiecznych w specjalnych, oznaczonych pojemnikach.

Gleba oraz grunt z wykopdw zostang w catosci zagospodarowane w obrebie projektowanego
przedsiewziecia — do wyréwnania terenu, w taki sposéb by nie zostat zaktécony stan wody na
gruncie.



Plac magazynowy odpaddw urzadzony zostanie na utwardzonym podtozu, w miejscu nie
kolidujgcym z obszarem projektowanych prac budowlanych. Odpady do dalszego
zagospodarowania przekazywane bedg w momencie zebrania optacalnej ekonomicznie partii
transportowe;.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia powstang nastepujace rodzaje odpadéw
(Mg/rok): 13 02 05* mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe niezawierajgce
zwigzkéw chlorowcoorganicznych — 0,05 Mg, 15 01 01 opakowania z papieru i tektury —
35,00 Mg, 15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 10,0 Mg, 15 01 03 opakowania z drewna
— 5,0 Mg, 15 01 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone — 0,1 Mg, 15 02 01* sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania,
ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi — 0,1 Mg, 15 02 03 sorbenty,
materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02* - 0,5 Mg, 16 02 13* zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne
elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12 - 0,1 Mg, 16 02 14 zuzyte urzadzenia inne
niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 — 0,1 Mg, 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne - 5,0 Mg.

Powstajace odpady, w tym odpady niebezpieczne gromadzone beda w specjalnie do tego celu
przeznaczonych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub luzem, zabezpieczone przed dziataniem
warunkéw atmosferycznych i dostepem oséb postronnych. Odpady przekazywane beda do
zagospodarowania uprawnionym podmiotom, ktére posiadajg odpowiednie w tym zakresie
zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie zbierania, transportu, odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpaddw.

Gospodarka odpadami odbywac¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Nie
przewiduje sie, aby odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia negatywnie wptywaty na srodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla Srodowiska,
w szczegélnosci przy istniejagcym i planowanym uiytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek:

Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-btotnych badZz w ich
bezposrednim sgsiedztwie ani na terenach siedlisk tegowych badz w ujsciach rzek.

obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy Srodowiska morskiego.

obszary gérskie lub lesne:

Inwestycja jest potozona poza obszarami gérskimi i leSnymi.
obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw waéd

srédlgdowych:
Analizowane przedsiewziecie realizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wadd

i obszarami ochronnymi zbiornikéw woéd srédlgdowych.

obszary wymagaijgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat
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oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000

oraz pozostate formy ochrony przyrody

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na
1336, zwanej dalej ,,uoop”). Najblizszymi obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
s obszary Dolina Dolnego Bugu PLB140001 i Ostoja Nadbuzanska PLH140011 oddalone o ok.
1,4 km w kierunku wschodnim oraz obszar Puszcza Biata PLB140007 oddalony o ok. 1,4 km
w kierunku pétnocnym od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Dolnego Bugu GKPnC-4) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,4 km
w kierunku wschodnim od terenu inwestycji.

Obszar inwestycji objety bezposrednimi zamierzeniami inwestorskimi posiada charakter
przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany — miejski. W efekcie realizacji analizowanego
przedsiewziecia nie przewiduje sie usuwania jakichkolwiek drzew badz krzewéw. W obrebie
terenu przewidzianego pod inwestycje stwierdzono wystepowanie jedynie szczatkowe
zbiorowiska o charakterze ruderalnym.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych moggcych stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony i integralnos¢
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 oraz na spdjno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposdb istotny do
zwiekszenia wrazliwoéci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.
Realizacja inwestycji wigzac¢ sie bedzie z koniecznoscig lokalnego przeksztatcenia powierzchni
biologicznie czynnej, a takze do rozbiérki obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowic siedlisko
wystepowania gatunkéw podlegajgcych ochronie.

Zgodnie z uoop oraz rozporzagdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazdéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajgcg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okre$lonych w uoop.
Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajgcych
ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czesciowq i Scisty
ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkdw objetych
ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie
s szkodliwe dla zachowania we wfasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkdéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ww. ustawy, przy czym przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4
pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na
niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci
niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong gatunkowg, zastosowanie
majq jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 cyt. uoop.

Analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony
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gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt 14
uoop kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roélin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa, podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony gatunkéw chronionych mogacych potencjalnie wystepowaé w granicach
inwestycji i w strefie jej oddziatywania nakazano, aby przed podjeciem prac zwigzanych z jej
realizacjg teren przedsiewziecia skontrolowac pod katem ich obecnosci, w szczegélnosci zwierzat,
ktére mogg wystgpi¢ na terenie nieruchomosci objetych zamierzeniem. W przypadku ich
stwierdzenia nalezy podja¢ odpowiednie dziatania, w tym wystapi¢ do wiasciwego organu
o stosowne decyzje derogacyjne. Niniejsze ma na celu zapobiezenie przypadkowemu
u$mierceniu zwierzat chronionych i zniszczeniu ich siedlisk, a takze zagwarantowanie
prowadzenia prac z najwyzszg dbatoscia o s$rodowisko przyrodnicze oraz uwzglednienie
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;j.

Dla ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczenn wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji. Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych
wystepowaé na terenie inwestycji nakazano umozliwi¢ im ucieczke z terenu robét, a w razie
koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska. Dokonanie rozbiérki obiektéw budowlanych
znajdujgcych sie na terenie inwestycji pod nadzorem przyrodniczym pozwoli ograniczyé
Smiertelnos¢ zwierzat, ktére moga je zasiedlaé.

Dla ochrony i ograniczenia przywabiania owaddw oraz ptoszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
i skierowanego o$wietlenia zewnetrznego.

Dla zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrét srodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi. Dodatkowo sposdb zdejmowania gleby umozliwi bezpieczng ucieczke drobnej
zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji sprawy wynika, ze inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na Srodowisko przyrodnicze, natozone warunki zminimalizujg
oddziatywanie przedsiewziecia.

obszary, na ktéorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienistwo ich przekroczenia:

Z zatgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji
oraz jej poblizu wstepowaty obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone.

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materiatdw wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestosc zaludnienia:

Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta Wyszkdw wynosi 1302,9 os./ km? (dane GUS z 2016 r.).

obszary przylegajgce do jezior:

W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
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przedmiotowa inwestycji zlokalizowana bedzie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego i kodzie RW20001226714979.

JCWP Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego o kodzie RW20001226714979 jest to naturalna czes$c
woéd monitorowana o ogdélnym ztym stanie. Zly stan JCWP uwarunkowany jest stanem
chemicznym ponizej dobrego i ztym stanem/potencjatem ekologicznym. Wskazniki
determinujace stan/potencijat ekologiczny: BZTS, fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna.
Presje determinujgce stan wéd w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktérej zrédtem sa
zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone).

W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE tj. odstepstwo czasowe. Odstepstwo czasowe polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sa zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie warunkéw: BZT5, IFPL, MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem
mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200055, ktdrej stan ogdlny, chemiczny i iloSciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celdw srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska, nieudokumentowanego nr 2151
Subniecka warszawska (cze$¢ centralna) oraz udokumentowanego nr 221 Dolina kopalna
Wyszkdw.

Przy projektowaniu przedsiewziecia nalezy wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci koniecznosé
osiggniecia dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujgcych aktualnie zty stan
ogolny.

Planowana inwestycja bedzie usytuowana poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi,
a takze poza obszarami wodno-btotnymi oraz przy ujsciu rzek, poza siedliskami tegowymi
i obszarami ochronnymi zbiornikéw woéd srédlgdowych.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023, poz. 1478) studia ochrony przeciwpowodziowej
dla poszczegdlnych rzek zachowujg wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym
w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla tych rzek.

Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
srodowisko mozna uzna¢, ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje ryzyka
nieosiggniecia celdw $rodowiskowych oraz bedzie odbywal sie w sposéb zapewniajacy
nienaruszalnos$¢ przepiséw prawnych, dotyczacych ochrony wéd.

Rodzaj, cechy i skale moziliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteridow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wynikajace z:
zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moze

oddziatywadé:
Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do najblizszego

otoczenia miejsca jego realizacji.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
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przyrodnicze:
Rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacja wyklucza mozliwo$¢ transgranicznych

oddziatywan.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzi¢,
ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wigza¢ sie z wystgpieniem oddziatywan o znacznej
wielkosci i ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na srodowisko.

prawdopodobieristwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentach potwierdzajg wystgpienie oddziatywan na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate. Podczas eksploatacji
oddziatywania bedg miaty charakter ciggty i zwigzane bedga z funkcjonowaniem inwestycji.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -

w_zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan

z planowanym przedsiewzieciem:

Biorac pod uwage informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji nalezy uzna¢, ze realizacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigzaé sie z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan
skumulowanych.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Zgodnie z przedtozong dokumentacja Wnioskodawca zapewni odpowiednie zabezpieczenia
techniczne ograniczajace wptyw inwestycji na srodowisko, zaréwno na etapie budowy jak
i eksploatacji.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem:
— emisje z maszyn budowlanych i samochoddw ciezarowych bedy minimalizowane
poprzez wytgczanie silnikdow w trakcie postoju bgdz roztadunku/zatadunku,
— prace bedq prowadzone przy uzyciu sprzetu w dobrym stanie technicznym,
— zabezpieczy¢ pyliste materiaty budowlane przed rozwiewaniem,
— pylenie podczas prac budowlanych/ rozbidérkowych nalezy minimalizowaé, zwtaszcza
w okresach bezdeszczowych, poprzez polewanie wodg placow manewrowych i drég
dojazdowych,
— w miare mozliwosci stosowane beda gotowe mieszanki wytwarzane w wytwarniach, aby
ograniczy¢ do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy,
— czas budowy powinien ograniczony by¢ do niezbednego minimum,
— utwardzenie ciggéw komunikacyjnych w celu minimalizacji emisji zanieczyszczen
pytowych pochodzacych z naturalnego gruntu,
— wprowadzenie wokét obiektu zieleni izolacyjnej w celu ograniczenia rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen powietrza,
— wykorzystywac gazu jako zrédta energii cieplnej,
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— prace przy wykorzystaniu ciezkich maszyn budowlanych prowadzone bedg tylko w porze
dziennej,

— prowadzenie prac przy uzyciu sprzetu w dobrym stanie technicznym,

— ograniczenie predkosci jazdy na terenie analizowanego obiektu,

— stosowanie gotowych mieszanek wytwarzanych w wytwdrniach, aby ograniczy¢ do

minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wéd podziemnych i powierzchniowych:

— przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia sprawdzi¢ nalezy szczelno$¢ sprzetu
budowlanego, montazowego i transportowego w celu eliminacji negatywnego
oddziatywania wynikajgcego z niekontrolowanych wyciekéw paliwa i innych substancji
ropopochodnych do srodowiska wodno—gruntowego,

— w sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) podejmowane beda natychmiastowe
dziatania dla usuniecia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do wodd podziemnych — grunty zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi bedg traktowane jako odpady niebezpieczne, ktére beda
przekazywane do unieszkodliwienia wyspecjalizowanej firmie,

— zebrang w trakcie robot ziemnych warstwa humusu catkowicie zagospodarowac
w obrebie analizowanego przedsiewziecia,

— odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— oczyszczanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do separatora
ropopochodnych celem oczyszczenia, a nastepnie miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— ruch pojazdéw odbywac sie bedzie wyfacznie po powierzchniach utwardzonych, co
zminimalizuje ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego,

— obiekty projektowanej inwestycji zostang wykonane z materiatéw, ktére charakteryzujg
sie dobrg izolacyjnoscig akustyczng tak, aby ograniczy¢ propagacje hatasu na zewnatrz.

W zakresie gospodarki odpadami:

— postepowanie z odpadami wytworzonymi na etapie eksploatacji bedzie zgodne

z obowigzujgcymi przepisami.

W ramach prowadzonego postepowania administracyjnego Burmistrz Wyszkowa zapewnit
stronom czynny udziat na kazdym etapie postepowania, a po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem
opinii zawiadomit o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz zgtoszenia uwag i wnioskéw
dotyczacych planowanego przedsiewziecia. Ze wzgledu na liczbe stron przedmiotowego postepowania,
w mysl art. 74 ust. 3 ustawy 00$ zastosowano przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), zgodnie z ktérym strony
zostaly zawiadomione o czynnosciach organu prowadzgcego postepowanie przez obwieszczenia
podawane do wiadomosci w zwyczajowo przyjety sposdb. Obwieszczenie o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowe] sprawie, uzupetnieniu przez Wnioskodawce karty informacyjnej
przedsiewziecia oraz zawiadomienie przed wydaniem decyzji zostaty zamieszczone na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wyszkowie i w miejscu planowane] inwestycji, a takze na stronie
internetowej oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

W toku postepowania strona postepowania - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Meblarz” trzykrotnie
wystepowata o udostepnienie akt sprawy i ztozyta do Burmistrza Wyszkowa 4 pisma zawierajgce uwagi
dotyczace funkcjonowania planowanej inwestycji.

Pierwszy wniosek z dnia 16 listopada 2023 r. byt zagdaniem Strony do zaniechania wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach ze wzgledu na potozenie projektowanej inwestycji
w bliskiej odlegtosci od budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a takze w zwigzku z funkcjonowaniem
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na analizowanym obszarze (sgsiednich dziatkach) magazynu i stacji paliw. Strona wskazata, ze
przedmiotowe przedsiewziecie przyczyni sie do wystgpienia kolejnych ucigzliwosci zwigzanych
z catodobowym dziataniem obiektu, kumulowaniem sie ruchu ulicznego od strony ulicy Swietojariskiej
oraz zaciemnieniem dziatki ze wzgledu na wysoko$¢ budynku —18 m.

Odnoszac sie do zadania strony nalezy zauwazyé, za wyrokiem Sadu Wojewddzkiego
w Gliwicach z 31 marca 2021 r. sygn. akt Il SA/GI 1472/20, ze celem postepowania administracyjnego jest
"zaftatwienie sprawy administracyjnej", przez co nalezy rozumie¢ - w ujeciu formalnym - jako
rozstrzygniecie (w drodze decyzji administracyjnej lub milczagco) nalezgcej do witasciwosci organdéw
administracji publicznej sprawy indywidualnej (art. 1 pkt 1 KPA). Organ administracji jest tym zgdaniem
zwigzany, gdyz wylacznie strona sktadajgca podanie okre$la przedmiot swojego zadania i nim
rozporzadza. Innymi stowy, owo zadanie (wniosek) strony, wyznacza granice sprawy administracyjnej
podlegajgce] zatatwieniu w danym postepowaniu administracyjnym. Oznacza to, ze organ wtasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest zwigzany wnioskiem strony, w tym takze co do
zakresu przedmiotowego planowanego przedsiewziecia oraz ze jest zobligowany do wydania tej decyzji,
jezeli inwestor spetni wymagania okreslone przepisami ustawy.

Co do kwestii nastonecznienia to podkresli¢ nalezy, ze w przepisach prawa brak jest definicji tego
pojecia i wytycznych jak nalezy oblicza¢ czas nastonecznienia pomieszczenn oraz nie ma wskazanej
metody sporzadzenia analizy nastonecznienia. Przyjeto sie, ze czas nastonecznienia to suma czasu,
w jakim chociaz jeden promien operuje we wnetrzu pomieszczenia (wpada do pomieszczenia o$wietlajac
ktéras z jego przegréd, jakimi jest wydzielone), przy czym nie musi on operowa¢ w sposéb ciagly.
Paragraf 60 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225)
okresla minimalny czas nastonecznienia dla pomieszczen mieszkalnych (bedacych czescig mieszkania)
w godzinach 7.00-17.00, gdzie czas nastonecznienia ustalono na co najmniej 3 godziny. Organem
wlasciwym w zakresie stwierdzenia naruszen zwigzanych z dostepem do $wiatta stonecznego jest organ
administracji architektoniczno-budowlanej, ktéry postanowieniem naktada obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidtowosci, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. 22023 r. poz. 682 ze zm.). Ponadto odnoszgc sie do zarzutu zaciemnienia dziatki to nalezy zauwazy¢, ze
ww. rozporzadzenie reguluje kwestie umozliwienia naturalnego oswietlenia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i nie odnosi sie do nieruchomosci gruntowej.

W ocenie organu prowadzgcego postepowanie funkcjonowanie obiektu nie spowoduje
znaczacego wzrostu natezenia ruchu samochodowego na ulicy Swietojanskiej, biorgc pod uwage fakt, ze
jest to droga publiczna, ogdlnodostepna a Inwestor przewiduje ruch samochoddéw ciezarowych w liczbie
maks. 20 kurséw na dobe (dla projektowanej inwestycji). Jednak majgc na uwadze potrzebe ograniczenia
skali oddziatywania natozono na Whnioskodawce obowigzek podjecia dziatan organizacyjnych, ktére
zminimalizujg emisje hatasu do Srodowiska w tym m. in. konieczno$¢ ustalenia harmonogramu
dziatania inwestycji, w tym tras i czasu przejazdu Srodkéw transportu (obstugujacych istniejgcy
i projektowany obiekt magazynowy) tak, aby ograniczy¢é mozliwos¢ ich niekontrolowanego
przemieszczania sie i zmniejszy¢ ryzyko spowolnienia ruchu i tworzenia sie zatoréw na drodze.

Kolejne pismo Strony z dnia 18 listopada 2022 r. ponownie stanowito wyraz sprzeciwu wobec
realizacji inwestycji i apel o odmowe wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanej inwestycji. Strona raz jeszcze podkreslita mozliwos¢ wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych
z duzym natezeniem ruchu w poblizu inwestycji oraz zaciemnieniem mieszkann znajdujacych sie
w szczycie bloku od strony projektowanej inwestycji.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest rozstrzygnieciem uznaniowym. Organ
wihasciwy do jej wydania jest zobowigzany przeprowadzi¢ przewidziane ustawg 00$ postepowanie
i zobligowany wydac te decyzje, jesli inwestor spetni wszystkie konieczne wymagania. Z dyspozycji
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art. 81 ustawy oo$ wynika, ze ustawodawca okreslit precyzyjnie katalog okolicznos$ci uzasadniajgcych
odmowe zgody na realizacje przedsiewziecia. Wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
mozna odmoéwié jedynie w razie:

1) niezgodnodci lokalizacji przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (art. 80 ust. 2 ustawy 00s),

2) odmowie uzgodnienia warunkdw realizacji przedsiewziecia przez organ wspoétdziatajacy (art. 80
ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 77 ust. 1 ustawy 00S$),

3) braku zgody wnioskodawcy na realizacje przedsiewziecia w innym wariancie proponowanym
przez wnioskodawce, jezeli organ skorzysta z mozliwosci okreslonej w art. 81 ust. 1 ustawy 005,

4) wykazaniu znaczacego negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 przy jednoczesnym
braku spetnienia przestanek z art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.), (art. 81 ust. 2 ustawy 00$),

5) wykazaniu, po przeprowadzeniu 00S, ze przedsiewziecie to wptywa negatywnie na mozliwos¢
osiggniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, 57, 59 oraz 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023, poz. 1478), i nie zostang spetnione
warunki, o ktérych mowa w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy.

W zwigzku z tym, Zze przedmiotowe przedsiewzigcie uzyskato wszystkie wymagane ustawa opinie
organdw wspotdziatajgcych i nie zaszta zadna z wyzej wymienionych przestanek negatywnych, organ
prowadzgcy postepowanie jest obowigzany do okreslenia $rodowiskowych uwarunkowan dla
planowanej inwestycji (por. wyrok WSA w todzi z 14 czerwca 2013 r. sygn. akt SA/td 285/13).
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze sprzeciw spoteczny czy protesty mieszkancOw nie mogg byc
powodem odmowy ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan, co znalazto odzwierciedlenie
w rozstrzygnieciach sgdéw administracyjnych (por. wyrok NSA z dnia 14 maja 2019 r. sygn. akt Il OSK
1345/18).

W kolejnym pismie z dnia 12 kwietnia 2023 r. Strona wskazata, ze Wnioskodawca nie odniést sie
do wczesniej ztozonych uwag dotyczacych emisji hatasu, zaciemnienia dziatki oraz zwiekszenia natezenia
ruchu na ulicy Swietojafskiej oraz wniosta nastepujace zastrzezenia odnoszace sie do:

— projektowanej drogi pozarowej zmieniajacej wjazd od ulicy Swietojanskiej i biegnacej wzdtuz
wielorodzinnego budynku w kierunku istniejgcej hali, o szerokosci 8 m, co, w ocenie Strony,
zmniejsza odlegtos¢ do granicy budynku o ok. 3 m,

— zamieszczenia w ztozonym przez Inwestora uzupetnieniu, na zatgczniku graficznym, w istniejgcej
hali magazynowej tylko trzech ramp zatadunkowych zamiast 10,

— oznaczenia na ww. zatgczniku graficznym wytgcznie dojazdéw do magazynéw, bez wskazania
drogi wyjazdowej.

Jednoczesnie w ww. pisSmie Strona wystgpita o nieuzytkowanie drogi pozarowej jako drogi dojazdowej
i wyjazdowej dla dostaw realizowanych przez samochody ciezarowe, biegngcej wzdtuz szczytu budynku
mieszkalnego, potgczonej z placem przy ulicy Stolarskiej oraz o zorganizowanie rozprawy z udziatem
Inwestora w sprawie warunkdéw realizacji przedmiotowej inwestycji.

Inwestor otrzymat w zatgczeniu kopie wszystkich ww. pism Strony. W odpowiedzi odniést sie do
przekazanych uwag i ztozyt nastepujgce wyjasnienia (pismo z dnia 22 maja 2023 r.):

1. Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja to teren przemystowy i Inwestor nie przekracza
zadnych zapiséw mpzp obowigzujgcych w Wyszkowie.

2. Droga pozarowa zostata przez Inwestora zlokalizowana w najbardziej korzystny z punktu widzenia
mieszkancéw bloku usytuowanego na dziatce 3043/10 sposéb, gdyz zostata oddalona 13 m od
granicy potudniowej bloku i ok. 15 m od strony zachodniej od granicy dziatki, na ktdrej
usytuowany jest budynek wielorodzinny.
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3. Inwestycja nie dotyczy hali istniejgcej i dlatego budynek hali istniejgcej przedstawia stan aktualny
wedtug map geodezyjnych, jest to etap planowania, nie projektu budowlanego.
4. Na mapie oznaczony zostat dojazd do hali i w ten sam sposdb bedzie odbywat sie wyjazd. Moze
zaistnieé¢ sytuacja, ze cze$¢ samochodoéw w celu wjazdu lub wyjazdu bedzie réwniez korzystata
z istniejagcego zjazdu z ul. Swietojanskiej poprzez droge pozarowa, co nie zmienia
dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomos$ci przez Inwestora, jak i poprzedniego
wiasciciela nieruchomosci.
5. 0Odnoszac sie do spraw zwigzanych z emisjg hatasu, zacienieniem dziatki czy zwiekszonym ruchem
na ul. Swietojanskiej — inwestycja bedzie realizowana w strefie przemystowej, a projektowana
hala magazynowa nie wplynie negatywnie na otoczenie i jest kontynuacjg istniejgcego
zagospodarowania i sposobu uzytkowania otaczajacych dziatek. Budynek zostat usytuowany
w taki sposéb i w tak duzych odlegtosciach od budynku wielorodzinnego, aby nie powodowat
nadmiernego, ponadnormatywnego zacienienia. Natezenie ruchu réwniez nie bedzie w sposéb
odczuwalny zwiekszone, poniewaz w tej czesci miasta istnieje juz wiele baz samochoddéw
ciezarowych, zaktadéw produkcyjnych i magazynéw, ktére sg obstugiwane nie powodujgc
nadzwyczajnego natezenia ruchu, a projektowany magazyn w wiekszosci bedzie obstugiwany
przez te same samochody obstugujgce juz magazyn przy ul. Stolarskiej stanowigcy wiasnosc¢
Inwestora, dodatkowo w bliskiej odlegtosci przedmiotowej dziatki istnieje ,,mata obwodnica”
miasta, ktéra w sposéb ptynny odbiera ruch z ul. Swietojanskiej od strony strefy przemystowe;.
Ponadto Inwestor zaznaczyt, ze zamierzenie inwestycyjne jest dopiero na etapie uzyskiwania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach i zaprojektowane zostato w strefie przemystowej. Od dnia
ztozenia wniosku niezwtocznie przekazywat niezbedne uzupetnienia dokumentacji sprawy, zgodnie
z przesytanymi wezwaniami. Wnioskodawca podkreslit, ze dotozyt wszelkich staran wynikajacych
z prawa budowlanego, jak i tych prawem nie natozonych tak, aby zamierzenie budowlane byto jak
najmniej ucigzliwe. Réwnoczesnie odnidst sie negatywnie do mozliwosci zorganizowania konsultacji
w tej sprawie ze Strong postepowania.

Po kolejnym zapoznaniu sie przez Strone z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, do tut. Urzedu wptyneto nastepne pismo (z dnia 20 czerwca
2023 r.) zawierajgce uwagi i wnioski do analizowanej inwestycji:

1. Brak zgody na zorganizowanie wjazdu i wyjazdu od strony ul. Swietojafskiej samochodéw
ciezarowych TIR dla planowanej hali magazynowej wysokiego sktadowania wraz z infrastruktura.

2. Brak zgody na umieszczenie rampy roztadunkowej od strony ul. Swietojanskiej oraz wykonania
drogi pozarowo-ewakuacyjnej wzdtuz bloku 173A az do dziatki istniejgcego magazynu.

3. Brak zgody na catodobowe prace roztadunkowo-zatadunkowe od ul. Swietojanskiej.

Apel o prowadzenie dziafalnosci w godzinach: 6.00 do 22.00 tak, aby nie byly utrudnieniem dla

mieszkancéw bloku.

Pismem z dnia 28 czerwca 2023 r. organ prowadzacy postepowanie wezwat Wnioskodawce
o odniesienie sie do ww. uwag Strony oraz, w nawigzaniu do pisma z dnia 22 maja 2023 r., o przekazanie
informacji czy okreslony w pkt 4 sposéb korzystania z istniejacego zjazdu z ul. Swietojanskiej nalezy
traktowac jako modyfikacje ztozonego wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowej inwestycji. W wezwaniu podkreslono, Zze organ prowadzacy postepowanie oraz
organy biorgce udziat w przedmiotowym postepowaniu rozstrzygaty sprawe w oparciu o dotychczas
ztozong dokumentacje (m. in. karte informacyjng przedsiewziecia oraz jej uzupetnienie z 3 lutego 2023 r,,
w tym zatgcznik graficzny), zgodnie z ktdrg zjazd ten powinien by¢ uzytkowany jako droga
przeciwpozarowa i w zwigzku z tym ma stuzy¢ zapewnieniu bezpieczeristwa pozarowego, natomiast
funkcjonujacy zjazd od ul. Stolarskiej ma zapewni¢ obstuge komunikacyjng projektowanej inwestycji.

W odpowiedzi Inwestor potwierdzit, ze projektowany zjazd z ul. Swietojaniskiej bedzie stanowit
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droge pozarowg, natomiast funkcjonujacy zjazd od ulicy Stolarskiej zapewni obstuge komunikacyjng
projektowanej inwestycji (pismo z dnia 11 lipca 2023 r.). Ponadto zwrécit uwage, ze zatgczony do akt
sprawy projekt zagospodarowania terenu sporzadzony zostat wstepnie w celu wydania decyzji
srodowiskowej, co nie zmienia faktu, ze jest zgodny z obowigzujgcym prawem budowlanym, przepisami
ochrony przeciwpozarowej i ewakuacji, jak rowniez z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W pismie ponownie wskazano, ze droga pozarowa zostata przez Inwestora zlokalizowana
w najbardziej korzystny, z punktu widzenia mieszkaricéw bloku usytuowanego na dziatce 3043/10,
sposob.

W analizowanej sprawie nalezy podkresli¢, ze oddziatywania wywotane przez planowang
inwestycje nie powinny przekroczy¢ przewidzianych prawem norm w obszarze oddziatywania inwestycji,
co wynika z materiatéw zgromadzonych w sprawie. Ponadto wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko, w tym zdrowie i zycie ludzi, zostat takze oceniony przez organy wspdtdziatajace,
wyspecjalizowane w tym zakresie tj. pafistwowego powiatowego inspektora sanitarnego, regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska oraz organu wifasciwego w sprawach ocen wodnoprawnych. Organy te
wydaty pozytywne opinie, uwzgledniajac specyfike przedsiewziecia, zakres robdt zwigzanych z jego
realizacjag i eksploatacja oraz mozliwosci ograniczenia oddziatywania, o czym $wiadczy ustalenie
warunkéw korzystania ze Srodowiska wskazanych w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie, w fazie eksploatacji emisje hatasu zostang
zredukowane do minimum poprzez ograniczenia wskazane w sentencji decyzji oraz rozwigzania
zaproponowane przez Inwestora w tym m. in. ustalenie obstugi komunikacyjnej dla samochoddéw
wyjezdzajgcych i wjezdzajgcych na teren istniejgcego i projektowanego magazynu od strony
ul. Stolarskiej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokét budynku wielorodzinnego, wytaczanie silnikow
w trakcie postoju badz roztadunku/zatadunku czy zmniejszenie predkosci jazdy na terenie obiektu.
Waznym elementem w ograniczeniu skali i zasiegu oddziatywania przedsiewziecia bedzie sporzadzenie
przez Inwestora harmonogramu dziatania inwestycji, w tym okreslenie tras i czasu przejazdu srodkéw
transportu (obstugujgcych istniejgcy i projektowany obiekt magazynowy) tak, aby nie dopusci¢ do
kumulowania sie ruchu i tworzenia sie zatoréw na drogach oraz aby w mozliwie najwiekszym stopniu
ograniczyc ruch transportu po terenie inwestycji, szczegdlnie porze nocnej.

W ramach prowadzonego postepowania zasiegnieto opinii Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkalnictwa w zakresie usytuowania zjazdu od strony ulicy Stolarskiej na teren istniejgcej
i projektowanej inwestycji i wskazania czy zjazd ten zapewni odpowiednig przestrzen manewrowgq dla
wijezdzajgcych i wyjezdzajgcych samochoddw ciezarowych obstugujgcych obiekty magazynowe oraz czy
dziatka nr ew. 3047/2 moze stanowi¢ droge ewakuacyjng z terenu planowanej inwestycji. Ze wzgledu na
to, ze usytuowanie zjazdu i bram wjazdowych petni wazng role w kontroli ruchu drogowego na terenie
inwestycji wystgpiono réwniez o okreslenie ewentualnych warunkdw, jakie powinny zosta¢ spetnione
przez Inwestora, aby zapewni¢ bezpieczernstwo na drodze gminnej oraz sprawng organizacje i obstuge
obiektéw magazynowych.

Wydziat Gospodarki Komunalnej Mieszkalnictw i Rolnictwa poinformowat, ze dziatka o nr ew.
3047/2 stanowigca droge wewnetrzng moze petni¢ role drogi pozarowej oraz ze ul. Stolarska jest
dopuszczona do ruchu samochoddéw ciezarowych, przy czym wskazano na mozliwos¢ wystgpienia
utrudnien w ruchu drogowym ze wzgledu na liczbe pojazddéw korzystajgcych z wjazdu na teren inwestycji.

Ze wzgledu m. in. na powyzsze natozono na Inwestora warunek zastosowania odpowiedniej
organizacji pracy i ustalenia harmonogramu uwzgledniajgcego trasy i czas przejazdu samochoddw
transportowych tak, aby zapewni¢ ptynnos¢ obstugi obiektéw magazynowych.
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Z art. 80 ust. 2 ustawy 00$ wynika, ze decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach moze zostac
wydana jedynie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw pofozonych przy ulicach: Serockiej, Kasztanowej, Swietojariskiej oraz Alei Marszatka
J. Pitsudskiego uchwalonego uchwatg nr XVII/181/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 grudnia 2019 r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Maz. w dniu 19 lutego 2020 r., poz. 2367, dziatki o nr ew.:
3043/12, 3042/13 i 3043/7, na ktérych realizowane bedzie przedsiewziecie, potozone s3 na terenie
przeznaczonym pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny ozn. symbolem PUS5, czes$é¢ dziatki
nr 3047/2 potozona jest na terenie potozonym pod droge dojazdowa, kat. gminnej, ozn. symbolem KDD4,
dziatka nr 3042/12 potozona jest na terenie przeznaczonym pod droge dojazdowa, kat. gminnej, ozn.
symbolem KDD3.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze lokalizacja planowanego przedsiewziecia jest zgodna
z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego, biorgc pod uwage uzyskane
opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie uznaje sie, ze przy zachowaniu warunkdéw okreslonych w sentencji
decyzji oraz rozwigzan zaplanowanych przez Inwestora, przedmiotowa inwestycja nie bedzie znaczgco
oddziatywac na srodowisko i natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
nie jest konieczne.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik — charakterystyka planowanego
przedsiewzigcia.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

BURMISTRZ

Grzegorz Nowosielski
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Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

2. Strony postepowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.).
3. a/a.

Do wiadomosci:

1. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszyniskiego 28, 07-200 Wyszkdéw.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Debe, 05-140 Serock.
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Zatacznik do decyzji
znak: W0S.6220.19.2022 z dnia 23 sierpnia 2023 r.
BURMISTRZ WYSZKOWA
ALEJAROZ2
07-200 WYSZKOW

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia p.n.

»Budowa hali magazynowej wysokiego sktadowania wraz z niezbedng infrastrukturg w m. Wyszkow,
dziatki nr ew. 3043/12, 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2, 3042/12, miasto Wyszkéw”

W efekcie realizacji przedsiewziecia w obrebie dziatki nr ew. 3043/12 zlokalizowany zostanie
obiekt o charakterze magazynowym, przewidziany do przechowywania réznego rodzaju materiatéw na
paletach. Dziatki o nr ew. 3042/13, 3043/13, 3043/7, 3047/2, 3042/12 stanowi¢ beda drogi dojazdowe
i place manewrowe, stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu projektowanego obiektu magazynowego.

Aktualnie obszar przewidziany pod zabudowe stanowi teren miejski, przeksztatcony
antropogenicznie, w granicach ktérego zlokalizowane sg przewidziane do rozbiérki obiekty budowlane
o tacznej powierzchni ok. 400,0 m2.

Powierzchnia dziatki przewidzianej pod zabudowe - 28 040,0 m?, projektowana powierzchnia
zabudowy — 7 500,0 m?, projektowana powierzchnia utwardzona - ok. 7 500,0 m?, powierzchnia
biologicznie czynna - ok. 3000,0 m2.

Projektowany obiekt przeznaczony bedzie do wysokiego sktadowania réznego rodzaju towaréw
na paletach. Palety z towarem skfadowane bedg w boksach regatéow do maksymalnej wysokosci
sktadowania ok. 15,0 m. W hali beda sktadowane butelki szklane oraz napoje w puszkach aluminiowych
lub w butelkach plastikowych na paletach drewnianych EUR 120 x 80cm.

Wstepnie zaktada sie uktad budynku na planie prostokata z wysunieta czes$cig o wymiarach
180,00 x 110,00 m i wysokosci w kalenicy 18,00 m, zgodnie z uktadem dziatki. Obiekt zaprojektowano
jako budynek parterowy, niepodpiwniczony, w technologii zelbetowo — stalowej obudowanego ptyta
warstwowg, z dachem dwu lub wielospadowym spadowym. W elewacji od strony dziatki nr 3042/13
zlokalizowanych zostanie okoto 20 bram segmentowych z dokami wytadowczymi i drzwi wejsciowe
(wyjécia ewakuacyjne) w elewacji od strony ulicy Swietojariskiej 1 brama segmentowa z dokiem
wytadowczym oraz drzwi wejsciowe (wyjscia ewakuacyjne). Pozostate dwie elewacje nie bedq miaty
otworéw z bramami. Utwardzenie terenu wokét obiektu planuje sie z betonu drogowego lub kostki
brukowej betonowej.

Budynek bedzie przytaczony do sieci energetycznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowe;j.

W ramach inwestycji zaplanowano budowe szczelnego zbiornika o pojemnosci ok. 100,0 m3 na
nadmiar wéd opadowych, stuzgcego celom p-poz.

W budynku nie przewiduje sie ogrzewania. Wentylacja wykonana bedzie jako grawitacyjna
z nawiewem przez bramy i kraty w elewacjach. Budynek bedzie stanowit jedng strefe pozarowg PM
o0 gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m?2.

Wjazd samochodoéw ciezarowych i osobowych realizowany bedzie z drogi miejskiej. Przewiduje
sie ruch samochoddw ciezarowych w liczbie maks. 20 kursdw na dobe. Transport wewnetrzny na hali
obstugiwany bedzie w wiekszosci przez woézki widtowe z akumulatorami bezobstugowymi (maksymalnie
5 sztuki) na wodzki systemowe w regatach. Transport zewnetrzny obstugiwany bedzie przez wdzki
spalinowe.
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