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UZUPEENIENIE DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCII
Z DNIA 28.01.2020 r.

dla inwestycji polegajgcej na:

budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,A" i
,B” oraz ustugami w parterze budynku ,B”; stanowiacej jedno zamierzenie inwestycyjne
slokalizowane na dziatkach nr ewid. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2,
4696/1 w obrebie 0001, przy ul. Stefana Okrzei w Wyszkowie w granicach oznaczonych
literami A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,LLM,N na zataczone] mapie zasadniczej w skali 1:500

(stanowiace] zatgcznik 1 do wniosku).

1. Uzupetniono wniosek o opinig sporzadzona przez rzeczoznawcg do spraw
zabezpieczeri przeciwpozarowych wraz z warunkami ochrony przeciwpoiaroWej
dotyczacymi zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu jednostek
ochrony przeciwpozarowej. Na zatgczonym rysunku koncepcji zagospodarowania
dziatek — ,Zabezpieczenie p.poz. inwestycji” zlokalizowane s3 istniejagce hydranty
pozarowe w odlegtosci 21,15m pierwszy (wymagane do 75,0m) oraz 26,36m drugi
(wymagane do 150,0m) od projektowanego zespotu mieszkaniowego.

W zatgczeniu przedstawiono réwniez droge pozarowq do w/w obiektu.
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zaprojektowana jest na odpowiednim do tego terenie i zgodna ze Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow.
Bardzo waznym jest podkreslenie, ze w/w Ustawa oraz Uchwata Rady

Miejskiej nie obliguje wnioskodawcy do nawigzania sie w catosci do istniejgcej

zabudowy. Takie stwierdzenie przeczytoby IDEI ustawy.

Analiza przestaniania i nasfoneczniania

Koncepcja architektoniczna omawianego przedsiewziecia uwzglednia analize
przestaniania i nastoneczniania projektowanego obiektu oraz taka samq analizg na
dziatki sgsiednie.

Odlegtosci od dziatek sasiednich, wysokosci poszczegélnych czgsci projektowanego
obiektu jak i usytuowanie wzgledem stron Swiata zapewnia odpowiednie
nastonecznie oraz zapewnia brak zjawiska przestaniania.

Analiza nie jest przedstawiana we wniosku w formie szczegdtowej, rysunkowej, gdyz
jest to etap koncepcji. Do sporzadzenia fachowych analiz potrzebny jest szczegotowy
projekt budowlany.

W/w analizy przedktadane beda razem 2z dokumentacja projektowg przy
procedowaniu o pozwolenie na budowe. Nadmienig, ze bez takich analiz
przestaniania i nastoneczniania nie ma mozliwosci otrzymania pozwolenia na

budowe.

Analiza wysokosci projektowanej _inwestycji, wskaZnika _intensywnosci

zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej

a) W bezposrednim sasiedztwie z planowanym przedsiewzigciem od strony
potudniowej graniczy teren o przeznaczeniu mieszkalnym wielorodzinnym ozn.
1.MW, dziatka nr ew. 4696/13 i 4697/3 gdzie:

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi - 20% pow. dz.

(wniosek przewiduje 25% pow. dziatki, wiec wiecej zieleni)

e wysoko$¢ budynkéw do 6 kondygnacji — wysokos¢ do 18m
(wniosek przewiduje 7 kondygnacji w bardzo niewielkiej czesci budynku

zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
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Wstepna analiza komunikacyjna w odniesieniu do pisma Gminnej Komisji

Urbanistycznej z dnia 04.03.2020r.

Analizowane przylegte ulice Szkolna a przede wszystkim ul. S. Okrzei sa
kompletnie pozbawione ruchu samochodowego. Ulica Okrzei po likwidacji dawnej
mleczarni stata sie ,wymartg” drogg idealnie nadajaca sie na takie przedsigwzigcie.
Wygenerowana przez w/w przedsigwziecie ilos¢ samochodéw osobowych zostanie
rozdystrybuowana w trzech kierunkach (ul. Szkolna, ul. Okrzei w kierunku ul.
Puttuskiej oraz ul. Okrzei w kierunku ul. Serockiej).
lloé¢ nowych samochodéw oraz mozliwosci istniejgcych ulic nie Spowodﬁjq
koniecznosci przebudowy jakiejkolwiek drogi.

Niezmiernie waznym jest podkreslenie, ze ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych oraz Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019r.
nie wspomina o koniecznosci przeprowadzania analizy komunikacyjnej.

Analiza istniejgcej zabudowy sgsiadujgcej z projektowang inwestycjg

Projektowany budynek wielorodzinny nawiazuje wysokoscig do sasiedniej
zabudowy. Od strony zachodniej istniejace budynki jednorodzinne przekryte sa
dachami spadzistymi co powoduje, e w rezultacie ich wysoko$¢ jest zblizona do
projektowanej inwestycji od w/w strony z uwagi na zastosowanie jako przekrycie
stropodachu (dachu ptaskiego).

Wizualizacja zataczona do wniosku nie pokazuje spadkéw dachéw a jedynie gabaryty
i wysokosé¢ budynkéw. Ponadto na terenie przeznaczonym pod budynki mieszkalne
jednorodzinne ozn. 1.MN dopuszcza sie budynki 3-kondygnacyjne oraz wysokosci do
12m. Projektowana zabudowa od strony ul. Okrzei (teren 1.MN zabudowa
mieszkalna jednorodzinna) ma wysoko$¢ 10,22 m oraz 3 kondygnacje, wigc miesci sig
w zapisach aktualnego MPZP.

Inwestycja jest w catosci zgodna z ustawg z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

oraz Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019r.
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realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz
Uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2019r.

W odlegtosci ok. 210 m od inwestycji znajduje sie 8-kondygnacyjny
budynek mieszkalny wielorodzinny (od strony pn.-wsch.). Uchwata Rady
Miejskiej w Wyszkowie pozwala na nawigzanie sig wysokosciag do

budynkéw w promieniu do 250 m. — WARUNEK SPEENIONY

b) Obszar planowanego przedsigwzigcia objetego wnioskiem, na terenie takze ozn.
1.MW (mieszkalny wielorodzinny) od strony potnocnej:
e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi i=3.0

(wniosek przewiduje i=3.0)

e powierzchnia biologicznie czynna 25%.

(wniosek przewiduje 25% pow. dziatki)

c) Obszar planowanego przedsigwzigcia objetego wnioskiem, na terenie ozn. 1.MN
(mieszkalny jednorodzinny) od strony zachodniej:

e zmniejszono wskazniki intensywnosci zabudowy i biologicznie czynny z uwagi

na zmiane przeznaczenia terenu na mieszkalny wielorodzinny co jest spojne

dla catej inwestycji.

Wszystkie wnioskowane wskazZniki nawigzujg do przylegtych terendw oraz

wywodzg sie z istniejgceqo wiodgceqo przeznaczenia wnioskowanego terenu ozn.
1.MW.

Zatgczniki: Vigueke ™ 8L nsk
1. Opinia p.poz. z dnia 16.03.2020 .

2. Zabezpieczenie p.poz inwestycji — rysunek, skala 1:1000
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Ostrow Mazowiecka, dnia 16.03.2020 r.
inz. Wojciech Podraszka
Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, nr upr. 516/2009
Tel. 509-053-097

OPINIA

W odpowiedzi na pismo Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Domaniewskiej 40, 02-672 Warszawa
nr WZ.0761.5.1.2020 z dnia 4 marca 2020 r., dla projektowanej inwestycji
mieszkaniowe] na dziatkach nr 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2,
4696/1 w obrebie 0001 Wyszkoéw, zapewniona jest droga pozarowa oraz
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych, dla obiektu zapewniono droge pozarowg z dostepem
do 50% obwodu zewnetrznego. Droga pozarowa przebiega od ulicy Okrzei drogami
wewnetrznymi do centrum zabudowy, zapewniajac przejazd bez cofania oraz
zapewnione sg dwa odcinki drogi pozarowej o dtugo$ci nieprzekraczajgcej 15 m, z
ktérych wyjazd mozliwy jest jedynie przez wycofanie pojazdu.

Droga pozarowa ma szeroko$¢ min. 4 m, oddalona jest o 5-15 m od $cian
budynku, nachylenie podtuzne nie przekracza 5%, promien zewnetrznego tuku drogi
pozarowej wynosi min. 11 m. Zapewnione jest potgczenie wyjs¢ z budynku z droga
pozarowg utwardzonym dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie
wiekszej niz 50 m, w sposéb zapewniajacy dotarcie bezposrednio lub drogami
ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowe;j.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zostanie zapewnione
dla obiektu z sieci wodociggowej w ilosci 20 dm?®/s z co najmniej dwoch hydrantow
zewnetrznych, znajdujacych sie w odlegtosciach: 21,15 m i 26,36 m od obiektu, przy
wymaganych odlegtosciach do 75 m i do 150 m od budynku.

W zwiazku z powyzszym, planowana zabudowa jest zgodna z wymaganiami

ochrony przeciwpozarowej, dotyczacymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do

celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony |
. . . RZECZOZNAWCA DO SPRAW ZABEZPIECZEN
przeciwpozarowe;. PRZECIWPOZAROWYCH
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