Wyszkow, 8 stycznia 2025 .
Burmistrz Wyszkowa
Aleja Ro6z 2
07-200 Wyszkéw
WO0S.6220.2.2024

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
zwanej dalej ustawg 00s$), § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 34 lit. b, pkt 35 lit. b, pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zw. z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 572, zwanej dalej Kpa),

po rozpatrzeniu wniosku_ prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pn. ROTRANS PT.H
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody

na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku magazynowo — ustugowego, z czescig
biurowo — socjalng i stacjg paliw ptynnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Graficznej
w Wyszkowie,

stwierdzam:

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku magazynowo — ustugowego, z czescig biurowo - socjalng i
stacja paliw ptynnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Graficznej w Wyszkowie.

Il. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
sasiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:

1. Parametry zbiornika retencyjnego zlokalizowanego wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji
oraz wpustéw zbierajacych wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, po konsultacji
ze specjalistg posiadajgcym wiedze z zakresu herpetologii, nalezy zaprojektowac¢ i wykonaé
w sposob niestanowigcy putapek dla drobnych zwierzat naziemnych. Zbiornik retencyjny nalezy
trwale wygrodzi¢, np. za pomocg wysokiego kraweznika (wystajgcego co najmniej 15 cm zaréwno
ponad korone misy zbiornika, jak i ponad powierzchnie utwardzong sgsiadujgcego placu) od strony
poétnocnej, wschodniej i potudniowej.

2. Obiekty kubaturowe powinny odznaczac sie stonowang kolorystyka, np. w odcieniach szarosci.

3. W celu zrekompensowania utraty znacznej powierzchni biologicznie czynnej nalezy wprowadzi¢ jak
najwiekszg liczbe nasadzen drzew, krzewdw i bylin, w obrebie wszystkich powierzchni biologicznie
czynnych nieprzewidzianych pod zabudowe i utwardzenie w obrebie nieruchomosci stanowigcych
teren przedsiewziecia. W przypadku mniejszych powierzchni nalezy zastosowac¢ nasadzenia niskich
krzewéw i bylin. Do nasadzen w pierwszej kolejnosci stosowaé gatunki rodzime odporne na
zanieczyszczenia powietrza i dostosowane do lokalnych warunkdéw siedliskowych. Dopuszcza sie
stosowanie gatunkéw obcych z wytaczeniem gatunkdw odlewanie, a w razie potrzeby nawozenie,
zabezpieczenie przed nadmiernym przesychaniem podtoza czy rozprzestrzenianiem sie chwastow
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stanowigcych konkurencje dla wprowadzonych nasadzen itp.). W razie stwierdzenia nieprzyjecia sie
czesci nasadzen nalezy wprowadzi¢ nowe.

Na etapie eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé oswietlenie charakteryzujgce sie parametrem ULR
(ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska
zanieczyszczenia Swietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrédto Swiatta
o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miescic¢ sie
w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy
zmniejszajgce emisje Swiatta w okresach o niewielkim ruchu. Lampy powinny bezwarunkowo
posiadac szczelne obudowy.

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

Materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczenn do
gruntu i wod.
Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdd oraz wyposazy¢é w materiaty
sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow paliw.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.
Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktdrych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku sptywu wadd
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych.
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzié bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii np. $cianek szczelnych
oraz przy uzyciu pomp szlamowych / igtofiltrow; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum.
Wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jezeli jest prawem wymagane.

Roboty ziemne prowadzi¢c w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzac na tereny czynne biologicznie, nie zalewajgc terendw
sgsiednich oraz do zbiornika retencyjnego.
Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku piasku oraz separatorze substancji ropopochodnych do zbiornika retencyjnego.
Na etapie realizacji scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
typu TOI TOI, oprézniac przez uprawnione do tego podmioty.
Na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.
Wode na etapie realizacji przedsiewziecia dostarczac z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej
na zasadach okreslonych przez gestora sieci.
Wode na etapie eksploatacji dostarcza¢ z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych
przez gestora sieci.



19. Scieki przemystowe z mycia két pojazdéw opuszczajacych plac budowy po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem odprowadza¢ do tymczasowego zbiornika,
a nastepnie wywozi¢ samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.

20. Odpady magazynowaé¢ w sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

21. Przeprowadzac regularne kontrole szczelnosci zbiornikéw.
22. Nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych.
Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku magazynowo — ustugowego, z czescig biurowo — socjalng

i stacjg paliw ptynnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Graficznej w Wyszkowie zostato wszczete

na wniosek || NSNS orowadzacego dziatalnosé gospodarcza pn. ROTRANS PT.H || EGN

Na podstawie przediozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowa inwestycja nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany. Wynika to z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s$ oraz § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 34 lit. b, pkt 35 lit. b, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W zwigzku z powyzszg kwalifikacjg przedsiewziecia, na podstawie art. 64 ustawy 00$, organ
prowadzacy postepowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Jednoczesnie, w dniu 8 lutego 2024 r., na podstawie art. 61 ust. 4 Kpa, Burmistrz Wyszkowa
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, a takze o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz sktadania uwag i wnioskéw. W oparciu o art. 74 ust. 3a ustawy o00S$, po
przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, w szczegdlnosci lokalizacji przedsiewziecia, organ uznat ze
stronami postepowania oprécz Wnioskodawcy sg podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie, rozumianym jako
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci
100 m od granic tego terenu. Na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Wyszkowie ustalono, ze liczba stron przedmiotowego postepowania przekracza 10. W zwigzku
z tym do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia zastosowano
przepisy art. 74 ust. 3 ustawy oos, w trybie 49 Kpa. Obwieszczenie o wszczeciu przedmiotowego
postepowania zostato zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie, na tablicy ogtoszent Urzedu oraz w poblizu miejsca planowanej inwestycji.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw oraz uwarunkowan wymienionych w art. 63
ustawy o00$ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie odstgpit od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowej inwestycji na Srodowisko (opinia z dnia 23 lutego
2024 r. znak: ZNS.9027.6.12.2024).

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 20 lutego 2024 r. znak WA.ZZ$.4901.33.2024.MR nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢
okreslenia warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1lit. b ustawy oo$ oraz natozenie
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obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo0s$, ktérych tresé¢ zostata

uwzgledniona w pkt. Il sentencji decyzji tj.:
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2.

10.

11.

12.
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15.

16.

17.
18.

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.
Materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczenn do
gruntu i wod.
Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdd oraz wyposazy¢é w materiaty
sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.
Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych.
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii np. $cianek szczelnych
oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum.
Wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jezeli jest prawem wymagane.

Roboty ziemne prowadzi¢c w sposéb nie naruszajgcy stosunkéow gruntowo-wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzac na terenu czynne biologicznie, nie zalewajgc terenéw
sgsiednich oraz do zbiornika retencyjnego.
Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku piasku oraz separatorze substancji ropopochodnych do zbiornika retencyjnego.
Na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
typu TOI TOI, oprézniac przez uprawnione do tego podmioty.
Na etapie eksploatacji sScieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.
Wode na etapie realizacji przedsiewziecia dostarczac z istniejgcego przytgcza do sieci wodociggowej
na zasadach okreslonych przez gestora sieci.
Wode na etapie eksploatacji dostarcza¢ z miejskiej ieci wodociggowej na zasadach okreslonych
przez gestora sieci.
Scieki przemystowe z mycia két pojazddw opuszczajagcych plac budowy po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem odprowadza¢ do tymczasowego zbiornika,
a nastepnie wywozi¢ samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego.
Odpady magazynowaé w sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Przeprowadzaé regularne kontrole szczelnosci zbiornikdow.
Nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, po przeprowadzeniu analizy dostarczonych

materiatdow, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo0$, wyrazit
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opinie, ze dla projektowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. W postanowieniu z 24 pazdziernika 2024 r. znak: WOO0S-1.4220.234.2024.PP
organ opiniujacy wskazat na konieczno$¢ okreslenia decyzji srodowiskowej warunkéw korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji t.j.:

1. Parametry zbiornika retencyjnego zlokalizowanego wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji
oraz wpustéw zbierajacych wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, po konsultacji
ze specjalistag posiadajagcym wiedze z zakresu herpetologii, nalezy zaprojektowac i wykonaé
w sposéb niestanowigcy putapek dla drobnych zwierzat naziemnych. Zbiornik retencyjny nalezy
trwale wygrodzi¢, np. za pomocg wysokiego kraweznika (wystajgcego co najmniej 15 cm zaréwno
ponad korone misy zbiornika, jak i ponad powierzchnie utwardzong sgsiadujgcego placu) od strony
poétnocnej, wschodniej i potudniowej.

2. Obiekty kubaturowe powinny odznaczac sie stonowang kolorystyka, np. w odcieniach szarosci.

3. W celu zrekompensowania utraty znacznej powierzchni biologicznie czynnej nalezy wprowadzi¢ jak
najwiekszg liczbe nasadzen drzew, krzewdw i bylin, w obrebie wszystkich powierzchni biologicznie
czynnych nieprzewidzianych pod zabudowe i utwardzenie w obrebie nieruchomosci stanowigcych
teren przedsiewziecia. W przypadku mniejszych powierzchni nalezy zastosowac¢ nasadzenia niskich
krzewdw i bylin. Do nasadzeh w pierwszej kolejnosci stosowac gatunki rodzime odporne na
zanieczyszczenia powietrza i dostosowane do lokalnych warunkéw siedliskowych. Dopuszcza sie
stosowanie gatunkéw obcych z wytgczeniem gatunkéw odlewanie, a w razie potrzeby nawozenie,
zabezpieczenie przed nadmiernym przesychaniem podtoza czy rozprzestrzenianiem sie chwastow
stanowiacych konkurencje dla wprowadzonych nasadzen itp.). W razie stwierdzenia nieprzyjecia sie
czesdci nasadzen nalezy wprowadzi¢ nowe.

4. Na etapie eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé oswietlenie charakteryzujgce sie parametrem ULR
(ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska
zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrddto Swiatta
o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy swiatta (CCT) powinien miescic¢ sie
w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢é w reduktory mocy
zmniejszajgce emisje Swiatta w okresach o niewielkim ruchu. Lampy powinny bezwarunkowo
posiadac szczelne obudowy.

Po otrzymaniu ww. wymaganych prawem opinii: Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Burmistrz Wyszkowa,
obwieszczeniem z dnia 4 listopada 2024 r., poinformowat strony niniejszego postepowania o jego
zakonczeniu, wydanych opiniach oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebrang dokumentacjg sprawy, a takze
sktadania uwag i wnioskéw przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie — 7 dni od dnia doreczenia
obwieszczenia, nie wptynety zadne uwagi i wnioski stron. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Wyszkowie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz
w poblizu miejsca planowanej inwestycji.

Po dokonaniu analizy zebranych w sprawie dokumentdéw organ prowadzacy postepowanie, majac
na uwadze kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ ustalif, co nastepuje:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a. skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie

Niniejsze przedsiewziecie dotyczy budowy budynku magazynowo — ustugowego z czescig biurowo —
socjalng wraz z infrastrukturg towarzyszacg, a takze stacji paliw i pozostatych elementéw
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infrastruktury, o tgcznej powierzchni > 1,0 ha.
Inwestycja zlokalizowana bedzie przy ul. Graficznej w Wyszkowie, na dziatkach o nr ew. 1135/3,
1136/3, 1137/3, 1138/3, 1139/3, 1140/2, 1141/2, 1142/2, 1143/2, 1144/2, obreb 0001 Wyszkdw.
Na terenie inwestycji znajduje sie juz hala magazynowo - ustugowa (H1) z myjnig automatyczng oraz
czescig biurowa (B1) o tacznej powierzchni zabudowy 1528,73 m? oraz powierzchnia utwardzona -
8243,73 m% W ramach inwestycji zaprojektowano rozbudowe istniejgcej hali magazynowo —
ustugowej o budynek H2 i budowe drugiej czesci biurowo—socjalnej (B2), przylegajacej do hali H2,
ktére bedg zajmowaé tacznie pow. 2117,09 m? Planowane jest takze dalsze utwardzenie terenu
inwestycji (3395,95 m?), budowa stacji paliw na potrzeby wtasne Inwestora, budowa zbiornika
retencyjnego na wody opadowe i roztopowe oraz portierni. W wyniku realizacji inwestycji,
powstang parkingi o tacznej powierzchni ok. 5757,5 m? — 35 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych i 80 miejsc parkingowych dla samochoddw ciezarowych.
Projektowana stacja paliw zlokalizowana bedzie na dziatkach o nr ew.: 1142/2 i 1143/2 i zajmie
powierzchnie141 m? Zaktadowa stacja paliw wyposazona zostanie w podziemny szczelny zbiornik
dwukomorowy o pojemnosci 100 m? oraz dystrybutor paliwa. Stacja prowadzi¢ bedzie dystrybucje
oleju napedowego (ON) i AdBlue na potrzeby wtasne uzytkownika.
Obszar sgsiadujacy z planowang inwestycjg tworza:

1) od pdétnocy — zabudowa przemystowa i/lub przemystowo — ustugowa Jeronimo Martins S.A.

Centrum Dystrybucji Wyszkéw;

2) od wschodu — ogrody dziatkowe, réwnolegle do ul. Graficznej, oddzielone pasem zieleni;

3) od potudnia — obszar niezagospodarowany;

4) od zachodu — zadrzewienia.

Inwestor prowadzi dziatalno$¢ w zakresie transportu miedzynarodowego, a przedmiotowe

przedsiewziecie zwigzane jest z rozszerzeniem i usprawnieniem ww. dziatalnosci.

. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzia o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktdrym planuje sie realizacje przedsiewziecia,

oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze

oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzié

do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby realizacja inwestycji wigzata sie
z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan skumulowanych i powodowata przekroczenia aktualnie
obowigzujgcych standarddw jakosci sSrodowiska.

roznorodnosci  biologicznej, wykorzystywania zasobdéw naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi

Przedsiewziecie miesci sie na terenie przemystowym, na ktérym nie wystepujg cenne siedliska
zwierzat i roslin. Zgodnie z zataczong do wniosku dokumentacjg sprawy na przedmiotowej
nieruchomosci nie ma roslinnosci wysokiej, ktéra zostata wycieta przez Inwestora w 2021 r. Na
podstawie analizy dostepnych zdje¢ satelitarnych terenu przedmiotowej inwestycji ustalono, ze
inwestycja przynajmniej w znacznej czesci zostata juz zrealizowana, a szczgtkowa roslinnos¢, ktéra
wystepuje obecnie na obszarze planowanej inwestycji ma charakter tgkowy, z siewkami drzew
i krzewdw. Z uwagi na znaczne, antropogeniczne przeksztatcenie terenu inwestycji mozna zatozy¢, ze
obszar ten charakteryzuje sie ubdstwem gatunkowym, a jedynie na skraju pdétnocno-zachodniej
czesSci mogg ewentualnie wystepowad ruderalne gatunki roslin i synantropijne gatunki drobnych
zwierzat.

W efekcie realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie likwidacji siedlisk stabo lub
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nieprzeksztatconych (naturalnych) oraz obiektéw kluczowych dla zachowania réznorodnosci
biologicznej, tj. oczka wodne i torfowiska, wielogatunkowe, ekstensywnie uzytkowane 1taki,
starodrzew czy polany srédlesne.

Na etapie realizacji projektowanego przedsiewziecia wystgpi zapotrzebowanie na materiaty
budowlane, paliwa ciekte do maszyn budowlanych (olej napedowy) oraz wode.

Na obecnym etapie prac niemozliwe jest okreslenie ilosci surowcow, wody czy paliw potrzebnych do
realizacji inwestycji, jednakze biorgc pod uwage zakres inwestycji, nie bedy to znaczace ilosci
z punktu widzenia ochrony Srodowiska.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykorzystywanie wody na cele
bytowe pracownikdédw. Po realizacji catosci inwestycji zuzycie wody na cele bytowe moze wynosic¢
ok. 1080,00 dm3/dobe, tj. 394,21 m3/rok.

Na etapie eksploatacji planuje sie dostarczanie paliw i obrét nimi, w ramach dziatalnosci stacji paliw.
Pojemno$¢ zainstalowanego zbiornika podziemnego, wyniesie 100 m3, z podziatem: olej napedowy
ON — 90 m3, AdBlue — 10 m3. Dostawy paliwa realizowane beda cysternami ok. 1 raz na tydzieA po
ok. 20 ton jednorazowo. Dostawy AdBlue realizowane bedg cysternami 1 raz na 3 tygodnie po ok. 3
tony jednorazowo.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie eksploatacji inwestycji, zwigzane bedzie
z zasilaniem w energie elektryczng hali magazynowo - ustugowej, oswietleniem placow
manewrowych, parkingdw i placéw, portierni (oSwietlenie wraz z ogrzewaniem elektrycznym),
a takze obstugg stacji paliw.

Biorac pod uwage zakres, lokalizacje oraz stopien przeksztatcenia terenu inwestycji i jego otoczenia
stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie przyczyni sie do
zubozenia réznorodnosci biologicznej analizowanego terenu oraz zasobdw naturalnych.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Podczas realizacji przedmiotowej inwestycji wystgpi podwyzszony poziom emisji hatasu oraz emisji
pytdw, powstajgcych podczas przewozenia materiatéw i ruchu samochodowego. Biorgc pod uwage
charakter i zakres prac mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie na powietrze atmosferyczne w tej fazie
bedzie miato charakter lokalny i krétkotrwaty oraz ustanie z chwilg zakoriczenia prac budowlanych.
Na etapie budowy powstawaé beda scieki bytowe. Na placu budowy zostang zainstalowane
przenosne sanitariaty. llos¢ powstajgcych Sciekdw sanitarnych bedzie bezposrednio zalezeé od liczby
ludzi pracujacych na budowie.

Na etapie budowy powstawa¢ mogg wody opadowe i roztopowe. W zwigzku z rozbudowg terendéw
utwardzonych Inwestor planuje budowe nowych elementéw systemu odwodnienia: wpusty, kanaty,
korytka sciekowe , krakowskie”, studnie, wyloty, szczelny zbiornik akumulacyjno— odparowujgcy oraz
urzadzenia podczyszczajgce (separator + osadnik).

Zagrozenie dla srodowiska gruntowo — wodnego moze sie pojawi¢ w przypadku wystgpienia awarii
polegajacej na wycieku substancji niebezpiecznych z maszyn pracujgcych na budowie. Wycieki takie
beda zabezpieczane w miejscu ich powstawania, z wykorzystaniem workéw z sorbentem, piaskiem
lub ziemia.

Gtéwnymi zZrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza z planowanej inwestycji w fazie jej
eksploatacji beda: emisja wynikajaca z procesu spalania gazu ziemnego w urzadzeniach gazowych
pracujgcych dla potrzeb ogrzewania obiektéw, emisja z instalacji do magazynowania paliw ptynnych
oraz emisja niezorganizowana z wynikajgca z ruchu pojazdéw (samochody osobowe i ciezarowe)
poruszajgcych sie po terenie projektowanej inwestycji.



Po terenach parkingdéw, placow manewrowych oraz drég wewnetrznych projektowanej inwestycji,
porusza¢ sie bedg samochody osobowe i ciezarowe, przy czym maksymalny jednoczesny ruch
pojazddéw wyniesie 6 pojazddéw (2 samochody ciezarowe i 4 osobowe).

Stacja pracowac bedzie 365 dni w roku 24 h na dobe. Przyjmuje sie, ze sSredniodobowo tankowanych
bedzie ok. 25 pojazdéw. Dostawy paliwa realizowane bedg cysternami ok. 1 raz na tydzien po ok. 20
ton jednorazowo. Dostawy AdBlue realizowane bedg cysternami 1 raz na 3 tygodnie po ok. 3 tony
jednorazowo. Budowe stacji paliw zaplanowano wytgcznie na potrzeby wtasnego taboru.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia Wnioskodawca przeprowadzit analize
rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu ze zrédet emisji niezorganizowanej oraz zrodet emisji
zorganizowanej, do ktérej wykorzystano program ,Operat-FB”, oparta o metodyke zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia dla
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845). Na podstawie uzyskanych wynikéw nalezy
stwierdzi¢, ze wielko$¢ emisji gazéw i pytéw do atmosfery, w trakcie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia, nie spowoduje przekroczen, przewidzianych prawem stezen substancji w powietrzu,
w obszarze planowej inwestycji jak i poza nim. W zwigzku z powyiszym nalezy uzna¢, ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko
w zakresie powietrza atmosferycznego.

Gtéwnymi zrédtami hatasu na etapie eksploatacji przedsiewziecia dla istniejgcej czesci zaktadu
i planowanej inwestycji bedg: ruch pojazdéw (osobowe i ciezarowe) po drogach wewnetrznych,
parkingach i placach manewrowych projektowanej inwestycji, emitory typu budynek — hatas
w wyniku prac i procesdw prowadzonych wewnatrz obiektéw projektowanej inwestycji, emitory
punktowe (wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, centrale klimatyzacyjne, itp.).

Najblizej potozone obszary chronione przed hatasem to: teren ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych naprzeciwko przedmiotowej inwestycji, po drugiej stronie ulicy Graficznej, teren
ogroddéw dziatkowych zlokalizowanych na pétnocnym wschodzie, ok 55 m od terenu inwestycji.

W zatgczonej dokumentacji sprawy przedstawiono ocene hatasu emitowanego przez planowana
inwestycje. Prognoze rozktadu poziomu hatasu w $rodowisku wykonano postugujac sie modelem
propagacji dzwieku w Srodowisku opisanym w normie PN-ISO 9613-2:2002 Akustyka — Ttumienie
dzwieku podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Na podstawie uzyskanych wynikéw zasiegéw
poziomdw hatasu stwierdza sie, ze w porze dnia, poziom dzwieku na zlokalizowanych w poblizu
terenach ogrodkéw dziatkowych (tereny rekreacyjne), nie przekroczy dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawac scieki bytowe, ktdre zostang zagospodarowane
w ramach projektowanej kanalizacji sanitarnej. Scieki bytowe ujete nowymi kanatami skierowane
beda do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Lesne;.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia w wyniku opadéw atmosferycznych bedg powstawaty
wody opadowe i roztopowe. Wody opadowe i roztopowe trafig do nowoprojektowanych systemow
kanalizacji deszczowej, ktdre zakoriczone bedg wylotami do zbiornika retencyjno — akumulacyjnego.
Przed wprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do odbiornika, wody bedg podczyszczane
w zespole urzadzen oczyszczajgcych (separatory zintegrowane z osadnikami).

Z przedtozonej dokumentacji sprawy wynika, ze wdrozenie proponowanych rozwigzan chronigcych
Srodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkéw okreslonych w pkt Il sentencji decyzji ograniczy
do niezbednego minimum przewidywane oddziatywania na sSrodowisko.

ocenionego w_oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
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w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ze wzgledu na charakter oraz skale prowadzonej dziatalnosci planowane przedsiewziecie nie bedzie
miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych czy budowlanych.

przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na Srodowisko,

w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Z zataczonej do wniosku dokumentacji sprawy wynika, ze na etapie realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia powstang nastepujgce rodzaje odpaddéw: 15 01 01 opakowania z papieru i tektury;
15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych; 15 01 03 opakowania z drewna; 15 01 04 opakowania
z metali; 17 05 04 gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03; 17 09 04
zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 07 09 02
i 17 09 03; 20 01 01 papier i tektura; 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne.
Odpady o kodzie 15 01 02 magazynowane bedg w oznakowanych workach foliowych, natomiast
o kodzie 15 02 03 w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na terenie prowadzenia prac.
Odpady o kodzie 17 05 04 i 17 09 04 magazynowane bedg na utwardzonej, szczelnej nawierzchni
i dodatkowo przykrywane folig, celem odciecia wptywu warunkéw atmosferycznych. Odpady
o kodzie 20 01 01 magazynowane bedg w oznakowanych workach foliowych, natomiast o kodzie
20 03 01 w pojemniku na odpady komunalne, w wyznaczonym miejscu na terenie prowadzenia prac.
Na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia powstang nastepujgce rodzaje odpaddéw
[Mg/rok]: 13 01 11*syntetyczne oleje hydrauliczne — 0,5; 13 02 05* mineralne oleje silnikowe,
przektadniowe i smarowe, niezawierajgce zwigzkdw chlorowcoorganicznych — 0,5; 13 02 06*
syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe — 0,5; 13 02 08* inne oleje silnikowe,
przektadniowe i smarowe — 0,5; 13 03 10* inne oleje i ciecze stosowane jako elektroizolatory oraz
nosniki ciepta — 0,5; 15 01 01 opakowania z papieru i tektury — 0,1; 15 02 02* sorbenty, materiaty
filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty,
Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) - 0,1;
15 02 03 sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) inne niz
wymienione 15 02 02 — 0,1; 16 01 07* filtry olejowe — 0,1; 16 01 13* ptyny hamulcowe — 0,4;
16 01 14* ptyny zapobiegajace zamarzaniu zawierajgce niebezpieczne substancje — 0,4; 16 02 13*
zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 1602091602 12
— 0,2; 16 06 01* baterie i akumulatory otowiowe — 1,0; 20 03 01 niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne —0,4.

Odpady beda przekazywane uprawnionym odbiorcom odpaddw lub do zaktadéw zajmujgcych sie
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw posiadajgcych stosowne zezwolenia.

Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Nie
przewiduje sie, aby odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia negatywnie wptywaty na srodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania
sie sSrodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska tegowe
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oraz ujscia rzek
Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-btotnych badz w ich

bezposrednim sasiedztwie ani na terenach siedlisk tegowych badz w ujsciach rzek.
obszary wybrzezy i Srodowisko morskie

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy Srodowiska morskiego.

obszary gérskie lub lesne

Inwestycja jest potozona poza obszarami gérskimi i leSnymi.
obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw wadd

Srédlagdowych
Analizowane przedsiewziecie realizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wdd

i obszarami ochronnymi zbiornikéw waéd srédlgdowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat

oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz

pozostate formy ochrony przyrody

Teren inwestycji znajduje sie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478). Najblizszy obszar Natura
2000 Puszcza Biata PLB140007 oddalony jest o okoto 1,1 km w kierunku pétnocno-zachodnim od
granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Dolnego Bugu
(GKPNnC-4) znajduje sie w odlegtosci ok. 2,6 km na potudniowy wschdd od granic przedsiewziecia.
Przedsiewziecie miesci sie na terenie przemystowym, na ktdrym nie wystepujg cenne siedliska
zwierzat i roslin.

Biorgc pod uwage zakres, lokalizacje przedsiewziecia, zatozenia przedstawione w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, mozna uznaé, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywac na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura
2000, jak réwniez na spdjnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zwanej
dalej ustawg uoop) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okresSlonych w ustawie o ochronie przyrody.
Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czesciows i $cistg ochrona.
Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt
14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

W mysl art. 64 ust. 3a ustawy o0o$ w sentencji decyzji wprowadzono warunki (lub wymagania)
ograniczajace negatywny wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, w tym m. in.
odpowiedni dobdr parametréw wpustéw oraz zbiornika retencyjnego co zapobiegnie wpadaniu do
nich zwierzat i tworzeniu putapek ekologicznych skutkujgcych brakiem mozliwosci samodzielnego
ich opuszczenia; odpowiedni dobdr roslinnosci do nasadzen i sposéb postepowania z nimi pozwoli
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na zminimalizowanie w pewnym stopniu utraty powierzchni biologicznie czynnej oraz przyczyni sie
do stworzenia nowych siedlisk wykorzystywanych przez drobne zwierzeta (drobne ptaki,
bezkregowce); ograniczenie zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego oraz przywabiania owaddéw
nocnych pozwoli na ograniczenie ich $miertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong
zarowka, a takze zminimalizowanie aktywnosci zwierzat na terenie inwestycji, ktére na nie poluja.
Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposdb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru.

Organ prowadzacy postepowanie uznat, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, natozone w sentencji decyzji warunki zminimalizujg
ewentualne niekorzystne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia.

obszary, na ktdorych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z zatgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji oraz
jej poblizu wstepowaty obszary, na ktdrych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materiatéw wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestos$¢ zaludnienia:
Gestoéc¢ zaludnienia na terenie miasta Wyszkéw wynosi 1302,9 os./ km?(dane GUS z 2016 r.).

obszary przylegajgce do jezior:
W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycji zlokalizowana bedzie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego i kodzie RW20001226714979.

JCWP Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego o kodzie RW20001226714979 jest to naturalna cze$¢ wod
monitorowana o ogélnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i ztym stanem/potencjatem ekologicznym. Wskazniki determinujgce stan/potencjat
ekologiczny: BZTS5, fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna. Presje determinujgce stan wadd
w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktdrej zrodtem sg zrédta przemystowe oraz zrédta bytowe
i komunalne (punktowe i rozproszone). W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu
Srodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE tj. odstepstwo czasowe. Ww. odstepstwo
czasowe polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie warunkéw: BZT5, IFPL,
MMI, EFI+PL/IBI_PL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji
priorytetowych brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.
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Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze s$rodkowej Wisty, planowane
przedsiewziecie znajduje sie na terenie jednolitych czesci wéd podziemnych, zwanych dalej JCWPd
o kodzie PLGW200055. Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny i iloSciowy,
a osiagniecie celéw srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze trzech Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska oraz udokumentowanego nr 211 — Dolina
Kopalna Wyszkdéw.

Powyisze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsiewziecia, w szczegdlnosci osiggniecie
dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wykazujgcych aktualnie zty stan ogdlny.
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2024, poz. 1087 ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegdlnych rzek zachowujg waznos$é do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171
ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
srodowisko mozna uznac, ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych oraz bedzie odbywa¢ sie w sposdb zapewniajgcy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony waéd.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wynikajace z:

zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdrg przedsiewziecie moze

oddziatywaé:
Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do najblizszego

otoczenia miejsca jego realizacji.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacja wyklucza mozliwos¢ transgranicznych oddziatywan.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztoZzonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzic,
ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wigzac sie z wystgpieniem oddziatywan o znacznej wielkoSci
i ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywacé na
srodowisko.

prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentach potwierdzajg wystgpienie oddziatywarn na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate. Podczas eksploatacji
oddziatywania bedg miaty charakter ciggty i zwigzane bedga z funkcjonowaniem inwestycji.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia,

oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze

oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga

prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
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Biorgc pod uwage informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji nalezy uzna¢, ze realizacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigza¢ sie z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan
skumulowanych.

g. mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Zgodnie z przedtozong dokumentacja realizujgcy przedsiewziecie uwzgledni ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac oraz zastosuje odpowiednie zabezpieczenia ograniczajgce wptyw
inwestycji na srodowisko, zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji, w tym m.in.:

— w trakcie budowy zostanie ograniczony czas pracy silnikéw wysokopreznych napedzanych olejem
napedowym, maszyn budowlanych i samochoddw, w szczegdlnosci na biegu jatowym;

— transport materiatéw sypkich, nieodbywajgcych sie w opakowaniach, bedzie prowadzony
wyfacznie pojazdami do tego przystosowanymi;

— materiaty mogace by¢ Zrédtem wzrostu zapylenia bedg magazynowane w miejscach ostonietych
przed wiatrem;

— organizacja placu budowy i jego zaplecza uwzgledni ochrone powierzchni ziemi, zgodnie
z zasadg minimalizacji zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni;

— odpady bedg magazynowane na terenach szczelnych i utwardzonych;

— miejsca sktadowania materiatéw budowlanych zostang zlokalizowane na terenach szczelnych
i utwardzonych;

— prace budowlane beda wykonywane z nalezytg starannoscig, w sposdb wykluczajgcy mozliwos¢
zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych substancjami ropopochodnymi;

— wykorzystywane maszyny i pojazdy beda sprawne technicznie i bedg utrzymywane w stanie
sprawnosci technicznej;

— prace budowlane i montazowe bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej (w godzinach od
6.00 do 22.00);

— prowadzona bedzie selektywna zbidrka odpaddéw nadajgcych sie do odzysku lub
unieszkodliwienia, w szczelnych, oznakowanych pojemnikach, w wydzielonym miejscu,
w warunkach zabezpieczajacych przed dostepem oséb postronnych;

— W miejscach magazynowania odpadéw podtoze bedzie utwardzone, zapewniajgc catkowity
szczelnosc i nieprzepuszczalno$é powierzchni;

— odpady niebezpieczne bedg magazynowane w specjalny sposdb, w przystosowanych do tego
odpowiednich pojemnikach, zabezpieczajgcych przed przenikaniem substancji niebezpiecznych
do $rodowiska gruntowo — wodnego;

— odpady przeznaczone do zagospodarowania i unieszkodliwiania bedg przekazywane do
wyspecjalizowanych podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé w tym zakresie.

Z art. 80 ust. 2 ustawy oos$ wynika, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach moze zostac
wydana jedynie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Teren przedsiewziecia objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz czesci ulic Puftuskiej i Lesnej uchwalonego uchwatg nr
XLV/463/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 13 lutego 2014 r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Maz. w dniu
5 marca 2014 r., poz. 2004). Zgodnie z zapisami planu inwestycja znajduje na terenach przeznaczonych pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi ozn. symbolem PU2. Z przedtozonej dokumentacji
wynika, ze lokalizacja planowanego przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materialu dowodowego, biorgc pod uwage opinie:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu warunkéw (lub wymagan) okreslonych
w sentencji decyzji, a takze rozwigzan zaplanowanych przez Inwestora, przedmiotowa inwestycja nie bedzie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko nie jest konieczne.
Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik — charakterystyka planowanego przedsiewziecia.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Burmistrza

Piotr Eychler
Drugi Zastepca Burmistrza

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
_

2. Strony postepowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. 572).
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszynskiego 28, 07-200 Wyszkow.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Debe, 05-140 Serock.
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Zatacznik do decyzji
znak: W0S.6220.2.2024 z dnia 8 stycznia 2025 r.
Burmistrz Wyszkowa
Aleja Roz 2
07-200 Wyszkow

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia p.n.

,Budowa budynku magazynowo — ustugowego, z czescig biurowo — socjalng i stacja paliw ptynnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Graficznej w Wyszkowie”

Inwestycja realizowana bedzie na nieruchomosciach nr ew.: 1135/3, 1136/3, 1137/3, 1138/3,
1139/3,1140/2, 1141/2, 1142/2, 1143/2, 1144/2 obreb 0001 Wyszkow.

W ramach niniejszej inwestycji Inwestor planuje wykonaé nowy budynek — hale magazynowo —
ustugowa H2, w ktorej znajdzie sie:

— czes$é biurowo —socjalna;
— cze$¢ magazynowo — ustugowa.

Ponadto wybudowane zostang: stacja paliw ptynnych, portiernia, parkingi dla samochodéw
osobowych i ciezarowych, drogi wewnetrzne i chodniki, zbiornik retencyjny szczelny akumulacyjno —
odparowujacy na wody opadowe oraz niezbedna infrastruktura techniczna

taczna powierzchnia wszystkich elementéw inwestycji po jej realizacji, wyniesie:

1) powierzchnia zabudowy istniejgca — 1528,73 m?;

2) powierzchnia zabudowy projektowana —2117,09 m?;
3) powierzchnia utwardzona istniejgca — 8240,73 m?;

4) powierzchnia utwardzona projektowana — 3395,95 m?;
5) tacznie —15282,50 m2.

W skfad terendéw utwardzonych wchodzg miejsca parkingowe, utwardzenie placu, opaska zwirowa
wokét budynku. Zaplanowano réwniez budowe stacji paliw, zbiornika retencyjnego na wody opadowe i
roztopowe oraz portierni,

Budynek hali H2 zaprojektowano, jako jednokondygnacyjny, a w czesci biurowo — socjalnej —
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony w konstrukcji murowano - Zelbetowej. Konstrukcje obiektu
stanowic¢ bedzie ukfad scian murowanych z bloczkéw silikatowych grubosci 24 cm z zespotem trzpieni
zelbetowych. Istniejgca hala magazynowo — ustugowa H1 ma wysokos¢ ok. 7,4 m, natomiast hala H2 bedzie
obiektem o wysokosci ok. 11,8 m. Cze$¢ biurowo — socjalng zaplanowano, jako 2 kondygnacyjny budynek
w formie prostopadtoscianu przystajacy bezposrednio do hali H2.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewidziano budowe zaktadowej stacji paliw
wyposazonej w podziemny szczelny zbiornik dwukomorowy o pojemnosci 100 m? oraz dystrybutor paliwa.
Projektowana stacja paliw prowadzi¢ bedzie dystrybucje oleju napedowego (ON) i AdBlue na potrzeby
wtasne uzytkownika. Praca stacji przewidziana jest w systemie samoobstugowym. Do zarzgdzania pracg
stacji zaprojektowano tankomat.

Pojemnos¢ zbiornika V = 100 m3, z podziatem: olej napedowy ON — 90 m3, AdBlue — 10 m3,

Nad stanowiskami do tankowania zaplanowano wiate o powierzchni ok. 120 m2 Pod wiata,
zainstalowana zostanie taca szczelna o pow. ok 65 m2. Scieki spod wiaty odprowadzane beda do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu ich w separatorze koalescencyjnym. Instalacja paliwowa wykonana
zostanie z materiatéw odpornych na substancje ropopochodne. Stacja paliw bedzie wyposazona w szczelne
stanowisko do zrzutu paliw do zbiornika. Pod dystrybutorami zainstalowane zostang szczelne studnie.
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Catos¢ bedzie podlegata statemu monitoringowi szczelnosci przestrzeni miedzyptaszczowej podziemnego
zbiornika paliwowego. W razie koniecznosci wykorzystane beda réwniez piezometry.

W ramach niniejszej inwestycji zaplanowano budowe miejsc parkingowych zaréwno dla samochoddéw
osobowych (pracownikéw, obstugi, kadry kierowniczej, samochoddéw stuzbowych), jak i
samochodéw ciezarowych — floty samochodowej firmy.

Wybudowanych zostanie 80 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych. Ponadto planuje sie
budowe tgczenie 35 miejsc postoju dla aut osobowych.

W zwigzku z rozbudowg terenéw utwardzonych (nowe obiekty, parkingi, place manewrowe
i drogi wewnetrzne) inwestycja przewiduje konieczno$¢ budowy nowych elementéw systemu odwodnienia:
wpusty, kanaty, korytka sciekowe , krakowskie”, studnie, wyloty oraz szczelny zbiornik akumulacyjno —
odparowujacy. Przewiduje sie takze koniecznos¢ zainstalowania urzadzen podczyszczajgcych (separator +
osadnik).

Wijazd na teren firmy odbywac sie bedzie od strony ul. Graficznej przez brame zabezpieczong
szlabanem, przy ktdrej planowana jest portiernia. Teren planuje sie ogrodzi¢ tak, by byt on niedostepny z
zewnatrz dla oséb postronnych. Portiernie planuje sie zrealizowaé, jako element modutowy - kontenerowy,
niezwigzany z gruntem.

Celem dostarczenia zimnej wody obiekt zostanie przytagczony do miejskiej sieci wodociggowej. Ciepta
woda uzytkowa zostanie zapewniona przez Inwestora we wtasnym zakresie (zasobnik zasilany z kottfa
gazowego).

Ogrzewanie obiektéw bedzie miato miejsce z zastosowaniem pomp ciepta, kotta grzewczego oraz

nagrzewnic gazowych. Pompy ciepta bedg ogrzewaty budynek socjalno-biurowy (budynek B1).

Obiekt zostanie przytgczony do sieci elektroenergetycznej.

Z up. Burmistrza

Piotr Eychler
Drugi Zastepca Burmistrza
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