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WO0S.6220.16.2024

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 i 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
zwane] dalej ustawg 00$), § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
w zw. z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 572, zwane] dalej Kpa), po rozpatrzeniu wniosku Pana Jarostawa Abramczyka zam.
Leszczydot-Pustki ul. Zalesie 43, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie 30 budynkdw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbedna
infrastrukturg, wraz z podziatem istniejgcych dziatek rolnych w miejscowosci Leszczydét-Pustki, dziatki nr ew.
89, gmina Wyszkdw, powiat wyszkowski,

stwierdzam:

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie 30 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbedng
infrastrukturg, wraz z podziatem istniejgcych dziatek rolnych w miejscowosci Leszczydot-
Pustki, dziatki nr ew. 8 i 9, gmina Wyszkow, powiat wyszkowski.

Il. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
sgsiednich, zgodnie z ktdrymi nalezy:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody.

2. Ewentualng wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca
lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego
wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku
wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie.

3. W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy kontrolowac teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych.
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Wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujgcy catos¢ prac zabezpieczajacych,
po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie.

Przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztuka ogrodniczg, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu dendrologii.

Na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy stosowaé oswietlenie
charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia sSwietlnego. Oprawy
oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrodto Swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy swiatta (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 -
3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace
emisje swiatta w okresach o niewielkim ruchu.

Zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowa¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizacji.

Podczas budowy stosowad sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowlane.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wodd, wyposazyc
w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekdw paliw.
Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach
paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wode dostarczac¢ z sieci wodociggdw na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprdznia¢ przez uprawnione
podmioty.

Prace ziemne prowadzi¢c bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych, w technologii
np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / igtofiltréow; ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum.

Ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;j.

Wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne.



19. Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajduja
sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku
sptywu wdd powierzchniowych do uje¢ podziemnych.

20. Odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

21. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

22. Nie doprowadza¢ do pogorszenia obecnego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie 30 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbedna
infrastrukturg, wraz z podziatem istniejgcych dziatek rolnych w miejscowosci Leszczyddt-Pustki, dziatki
nr ew. 8 i 9, gmina Wyszkéw, powiat wyszkowski zostato wszczete na wniosek Pana Jarostawa Abramczyka
zam. Leszczydot-Pustki ul. Zalesie 43.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowa inwestycja nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany. Wynika to z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$ oraz § 3 ust. 1 pkt 55b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

W zwigzku z powyzszg kwalifikacjg przedsiewziecia, na podstawie art. 64 ustawy o00$, organ
prowadzacy postepowanie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskiem o wyrazenie opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Jednoczesnie, w dniu 20 sierpnia 2024 r., na podstawie art. 61 ust. 4 Kpa, Burmistrz Wyszkowa
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, a takze o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz sktadania uwag i wnioskdw. W oparciu o art. 74 ust. 3a ustawy 00S$, po
przeanalizowaniu przedfozonej dokumentacji, w szczegdlnosci lokalizacji przedsiewziecia, organ uznat ze
stronami postepowania oprécz Whnioskodawcy sg podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, rozumianym jako
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci
100 m od granic tego terenu. Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Wyszkowie ustalono, ze liczba stron przedmiotowego postepowania przekracza 10. W zwigzku
z tym do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia zastosowano
przepisy art. 74 ust. 3 ustawy oo$, w trybie 49 Kpa. Obwieszczenie o wszczeciu przedmiotowego
postepowania zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu, w miejscu planowanej inwestycji (na tablicy
ogtoszen sotectwa Leszczyddt-Pustki), a takze przekazane do Gminy Rzgsnik z uwagi na zapis art. 74 ust. 3aa
ustawy o0o0$, z ktérego wynika, ze organ prowadzacy postepowanie powiadamia réwnoczesnie wdijta,
burmistrza lub prezydenta miasta gminy wtasciwej ze wzgledu na obszar oddziatywania inwestycji
o decyzjach i innych czynnosciach wydanych lub podjetych przez ten organ w danym postepowaniu.

Po przeanalizowaniu przedfozonych dokumentéw oraz uwarunkowar wymienionych w art. 63
ustawy o00$ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie odstgpit od obowigzku



przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowe] inwestycji na srodowisko (opinia z dnia 3 wrzesnia
2024 r. znak: ZNS.9027.6.55.2024).

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 10 wrze$nia 2024 r. znak WA.ZZS.4901.155.2024.MR nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji wskazujac jednoczesnie
na koniecznos¢ okreslenia warunkdw i wymagan, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1lit. b ustawy 00$
oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$, ktérych tres¢
zostata uwzgledniona w pkt. Il sentencji decyzji tj.:

1. Podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzagdzenia budowlane.

2. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wdd, wyposazyc
w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw.

3. Pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach paliw
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.

4. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

5. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wode dostarcza¢ z sieci wodociggdw na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

6. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty.

7. Prace ziemne prowadzi¢é bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdéd gruntowych, w technologii np.
$cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / igtofiltrow; ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum.

8. Ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;j.

9. Wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

10. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne.

11. Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takie poza obszarami kierunku sptywu
wod powierzchniowych do uje¢ podziemnych.

12. Odpady magazynowac w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

13. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

14. Nie doprowadzaé¢ do pogorszenia obecnego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, po przeprowadzeniu analizy dostarczonych
materiatdw, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, wyrazit
opinie, ze dla projektowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. W postanowieniu z 7 pazdziernika 2024 r. znak: WO0S-1.4220.1121.2024.JC
organ opiniujagcy wskazat na koniecznos$¢ okreslenia decyzji srodowiskowej warunkéw korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji t.j.:



1. Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.
Analiza winna by¢ prowadzona rédwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej
na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Ewentualng wycinke drzew i krzewdéw prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do korca
lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze
z zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.

3. W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy kontrolowaé¢ teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,
z zastosowaniem przepisow odrebnych.

4. Wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposdb wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujgcy cato$¢ prac zabezpieczajacych, po
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie.

5. Przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrebnych.

6. Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie
ze sztukg ogrodniczg, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty
posiadajgcego wiedze z zakresu dendrologii.

7. Na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy stosowac¢ oswietlenie
charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy
oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrédto Swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu
LED, przy czym parametr barwy Swiatta (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 -
3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce
emisje Swiatta w okresach o niewielkim ruchu.

8. Zdjety urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej
realizacji.

Po otrzymaniu ww. wymaganych prawem opinii: Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Burmistrz Wyszkowa,
obwieszczeniem z dnia 11 listopada 2024 r., poinformowat strony niniejszego postepowania o jego
zakonczeniu, wydanych opiniach oraz o mozliwosci zapoznania sie z zebrang dokumentacjg sprawy, a takze
sktadania uwag i wnioskéw przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie — 7 dni od dnia doreczenia
obwieszczenia, nie wptynety zadne uwagi i wnioski stron. Obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Wyszkowie, na tablicy ogtoszerr Urzedu oraz
w miejscu planowanej inwestycji, a takze przekazane do Gminy Rzgsnik w celu dokonania publicznego
ogtoszenia w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.



Po dokonaniu analizy zebranych w sprawie dokumentéw organ prowadzgcy postepowanie, majac

na uwadze kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00s$ ustalit, co nastepuje:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a.

skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie

Projektowane przedsiewziecie stanowi¢ bedg obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowej

indywidualnej. W obrebie przedmiotowego terenu zaktada sie nastepujace zagospodarowanie

terenu inwestycji:

— wydzielenie maksymalnie trzydziestu dziatek budowlanych, o powierzchni od 1200,0 m? do
1300,0 m?,

— budowe maksymalnie 30 budynkéw jednorodzinnych o powierzchni - od 120,0 m? do 280,0 m?,

— zaprojektowanie utwardzonej powierzchni (komunikacyjnej), ktéra nie przekroczy 100,0 m?,

— pozostawienie co najmniej 40% powierzchni dziatki pod powierzchnie biologicznie czynna,

— wytyczenie droga dojazdowej do wszystkich posesji o maksymalnej powierzchni 4500,0 m?;
droga bedzie miata charakter gruntowy/szutrowy i posiada¢ bedzie potgczenie z drogg gminna.

. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec¢

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzia o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktdrym planuje sie realizacje przedsiewziecia,

oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze

oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢

do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby realizacja inwestycji wigzata sie
z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan skumulowanych i powodowata przekroczenia aktualnie
obowigzujgcych standarddéw jakosci Srodowiska.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi

W obrebie terenu bezposredniej lokalizacji przedsiewziecia oraz w jego najblizszym otoczeniu
wystepuja krajobraz seminaturalny, tj. obszary lesne wykorzystywane gospodarczo, zaréwno
stanowigce wfasnos¢ prywatng, jak i Lasdw Panistwowych oraz krajobraz zmieniony
antropogenicznie — potozony gtdwnie na wschdd od przedsiewziecia, z przewagg aktualnie
uzytkowanych gruntéw rolnych, jak i nieuzytkdw, z luing oraz $rednio zwartg zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowg (potozong zaréwno wzdtuz drdg, jaki i obrebie terenéw rolnych).
Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w bezposrednim sgsiedztwie duzego kompleksu
lesnego (wchodzgcy w sktad Puszczy Biatej), rozciggajacego sie od dziatki objetej zamierzeniami
inwestorskimi w kierunku pétnocnym.

W obrebie ww. kompleksu lesnego zidentyfikowano dominacje nastepujgcego siedliska: las
mieszany $wiezy (LMSw) — w obrebie ktérego jako gatunek dominujacy zidentyfikowano sosne
zwyczajng, z domieszkg debu szyputkowego, miejscowo wystepuje modrzew europejski, grab
i brzoza brodawkowata; w podszycie: kruszyna pospolita, jarzab pospolity, czeremcha pospolita.
Ponadto w obrebie najblizszego kompleksu lesnego zidentyfikowano wystepowanie siedlisk lasu
$wiezego (LSw) oraz boru mieszanego $wiezego (BMSw).

Zgodnie z ewidencjg gruntdw w obrebie dziatki o nr ew. 8 wystepujg grunty rolne RIVa, RIVb, RV
o catkowitej powierzchni 2,12 ha, zas w obrebie dziatki o nr ew. 9 grunty orne RIVa, RIVb, RV
o catkowitej powierzchni 2,23 ha. W otoczeniu analizowanego przedsiewziecia nie wystepujg lasy



ochronne (glebo- lub wodochronne). Na podstawie obserwacji terenowych stwierdzono, ze
w otoczeniu planowanego przedsiewziecia wystepujg state miejsca bytowania duzych gatunkéw
ssakdéw, tj. sarna czy dzik. W otoczeniu (gtéwnie na terenach zasiewdw i nieuzytkach)
zidentyfikowano slady zerowania dzikdw oraz kopce kreta. Na analizowanym obszarze, w oparciu
o dwukrotng wizje w terenie, zidentyfikowano wystepowanie takich gatunkdw, jak: bogatka, czyz,
drozd $piewak, dzieciot sredni, ggsiorek, grzywacz, kukutka, kruk, kwiczot, pierwiosnek, pliszka siwa,
bogatka, modraszka, skowronek, sojka, trznadel, mazurek i zieba. W przelocie, odnotowano
obecno$¢ myszotowa.

W efekcie realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie likwidacji siedlisk stabo lub
nieprzeksztatconych (naturalnych) oraz obiektéw kluczowych dla zachowania rdéznorodnosci
biologicznej, tj. oczka wodne i torfowiska, wielogatunkowe, ekstensywnie uzytkowane t3ki,
starodrzew czy polany srédlesne.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie zajecie nowych terenéw czynnych biologicznie (grunt orny
pod zasiewami). Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze co najmniej 40% powierzchni inwestycji pozostanie
niezabudowane i stanowi¢ bedzie powierzchnie biologicznie czynna.

Na etapie realizacji projektowanego przedsiewziecia wystgpi zapotrzebowanie na materiaty
budowlane, paliwa ciekte do maszyn budowlanych (olej napedowy) oraz wode.

llos¢ wody koniecznej na potrzeby realizacji przedsiewziecia (jednego obiektu) — do celéw
budowlanych oszacowano na poziomie ok. 3,0 m*® (woda dostarczana bedzie z gminnej sieci
wodociggowej). Woda na potrzeby socjalne pracownikdw (woda pitna) dostarczana bedzie

w butelkach.

llo$¢ paliwa koniecznego do realizacji przedsiewziecia (z wytgczeniem transportu materiatow
budowlanych) oszacowano na ok. 0,2 tys. litrow oleju napedowego.

Na etapie realizacji przedsiewziecia energia elektryczna dostarczana bedzie z projektowanego
przytgcza energetycznego, a jej ilos¢ oszacowano na ok. 20 kW.

Gtéwnymi surowcami naturalnymi w przypadku budowy obiektéw mieszkaniowych bedg kruszywa —
piasek i zwir, wykorzystywane do proceséw budowlanych. Gtéwnymi materiatami budowlanymi
wykorzystywanymi na potrzeby realizacji przedsiewziecia beda: beton towarowy, pustaki, belki
zelbetowe, stal budowlana, styropian, stolarka okienna, pokrycie dachowe, drewno konstrukcyjne,
materiaty ociepleniowe i wykonczeniowe (tj. farby, lakiery, ptytki ceramiczne, itp.).

llos¢ materiatéw budowlanych w sposéb szczegétowy scharakteryzowana zostanie w projekcie
budowlanym.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecie jako surowce wykorzystywane beda: woda na
potrzeby socjalno — bytowe mieszkaricédw oraz surowce na potrzeby grzewcze.

Biorgc pod uwage zakres, lokalizacje oraz stopien przeksztatcenia terenu inwestycji i jego otoczenia
stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie przyczyni sie do
zubozenia réznorodnosci biologicznej analizowanego terenu oraz zasobdw naturalnych.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Zgodnie z zaftaczong do wniosku dokumentacjg sprawy poszczegdlne obiekty mieszkaniowe
budowane beda przez indywidualnych inwestoréow, w zwigzku z czym nie zaktada sie kumulacji
zanieczyszczen zwigzanych z budowa.

Realizacja analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z wykorzystaniem zmechanizowanego
sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu dowozgcych materiaty budowlane na teren budowy
oraz wywozacych powstajagce odpady. W efekcie tego wystgpi okresowa emisja zanieczyszczen
pytowo — gazowych do powietrza o charakterze niezorganizowanym, zwigzana ze spalaniem paliwa



w silnikach wykorzystywanego sprzetu — maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych.

Podczas prac nad realizacjg projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej emisja hatasu do
Srodowiska zachodzi¢ bedzie w wyniku: robdt ziemnych z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu (koparki,
tadowarki, itp.), prac konstrukcyjnych z uzyciem urzadzen takich jak betoniarki, dzwigi, itp., dowozu
materiatéw i urzadzen za pomocg samochoddw ciezarowych.

Lokalne pogorszenie klimatu akustycznego zwigzane z pracami budowlanymi bedzie miato charakter
przejsciowy, ograniczony do czasu trwania robét i wystepowacd bedzie tylko w porze dziennej.

W przypadku analizowanego przedsiewziecia woda pobierana bedzie z projektowanego przytacza
gminnej sieci wodociggowej. llos¢ wody na potrzeby analizowanego przedsiewziecia oszacowano na
poziomie (dla jednego obiektu): 4 mieszkaficéw x 0,14 m3/ dobe = 0,56 m3 dobe (pobdr roczny —
201,6 m3).

Na terenie analizowanego przedsiewziecia powstawac bedg Scieki socjalne — bytowe, ktére stanowic
bedg 90% wody pobieranej na cele powyzsze cele (czyli maksymalnie 0,5 m3/dobe) i bedg one
odprowadzane do szczelnego zbiornika asenizacyjnego bez wstepnego oczyszczenia, a nastepnie
przekazywane na najblizszg oczyszczalnie Sciekéw komunalnych.

Teren inwestycji nie bedzie wyposazony w system lokalnej kanalizacji deszczowej, zbierajgcej wody
opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych. Ze wzgledu na charakter analizowanego obiektu
wody odpadowe i roztopowe z terenu projektowanego przedsiewziecia mogg by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach witasnosci Inwestora bez wstepnego oczyszczenia, wprowadzane bezposrednio
do gruntu.

Realizacja inwestycji wigzad sie bedzie z koniecznoscig lokalnego przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Whnioskodawca nie przewiduje realizacji kondygnacji podziemnych (podpiwniczenia).
Z realizacjg przedsiewziecia wigzac sie beda nastepujace dziatania, oddziatywujace na powierzchnie
ziemi, w tym glebe: usuniecie warstwy humusu wraz z roslinnosci z terenu objetego zamierzeniami
inwestorskimi, wykonanie wykopdéw o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m pod projektowany
obiekt i powierzchnie utwardzone, stabilizacja gruntu. W trakcie budowy obiektu istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia powierzchni ziemi, w tym gleby substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z przebywajgcych tam pojazdéw mechanicznych oraz  pochodzacymi
Z magazynowania olejéw, smaréw i innych materiatéw niezbednych do biezgcej eksploatacji
i konserwacji sprzetu. Aby zminimalizowaé niebezpieczenstwo skazenia zaplecze budowy nalezy
zorganizowaé na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng. Oleje, smary
i inne materiaty niebezpieczne nalezy przechowywacé w szczelnych pojemnikach, zaplecze budowy
zaopatrzy¢ w materiaty sorpcyjne.

Z przedtozonej dokumentacji sprawy wynika, ze wdrozenie proponowanych rozwigzan chronigcych
srodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkéw okreslonych w pkt Il sentencji decyzji ograniczy
do niezbednego minimum przewidywane oddziatywania na srodowisko.

ocenionego w _oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,

w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ze wzgledu na charakter oraz skale prowadzonej dziatalnosci planowane przedsiewziecie nie bedzie
miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych czy budowlanych.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na $rodowisko,

w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:




Z zataczonej do wniosku dokumentacji sprawy wynika, ze na etapie realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia powstang nastepujace rodzaje odpadéw [Mg]: 13 02 05* odpadowe oleje silnikowe,
przektadniowe i smarowe niezawierajgce zwigzkdw chlorowcoorganicznych — 13 02 — 0,001;
15 01 01 opakowania z papieru i tektury — 0,05; 15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 0,02;
15 01 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
—0,01; 15 02 01* sorbenty i materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania, ubrania ochronne — 0,003;
15 02 03 sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 — 0,005; 17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu
ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz wymienione
w 17 01 06 —5,0; 17 02 01 drewno —0,05; 17 02 02 tworzywa sztuczne — 0,1; 17 04 05 zelazo i stal —
0,5; 17 04 07 mieszaniny metali — 0,05; 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne —
0,07.

Plac magazynowy odpaddéw urzadzony zostanie na utwardzonym podfozu, w miejscu nie
kolidujgcym z obszarem projektowanych prac budowlanych, odpady do dalszego zagospodarowania
przekazywane bedg w momencie zebrania optacalnej ekonomicznie partii transportowej.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazdy rodzaj odpaddéw niebezpiecznych powinien byé
gromadzony i przechowywany oddzielnie, w specjalnie do tego celu przeznaczonych pojemnikach,
w miejscu zabezpieczonym przed dostepem osoéb trzecich oraz przed oddziatywaniem warunkéw
atmosferycznych.

W efekcie prac budowlanych powstang réwniez gleba oraz grunt z wykopow, ktére za wyjgtkiem
gleby i gruntu zaolejonego zostang w catosci zagospodarowane w obrebie projektowanego
przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstajgce odpady stanowi¢ bedg efekt obecnosci
mieszkancéw w obiekcie.

Gospodarka odpadami odbywaé sie bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Nie
przewiduje sie, aby odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia negatywnie wptywaty na srodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla s$rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania
sie sSrodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe

oraz ujscia rzek
Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-btotnych badZz w ich

bezposrednim sgsiedztwie ani na terenach siedlisk tegowych badz w ujsciach rzek.
obszary wybrzezy i Srodowisko morskie

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy srodowiska morskiego.

obszary gérskie lub lesne

Inwestycja jest potozona poza obszarami gérskimi i lesSnymi.

obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wdd

srédlgdowych
Analizowane przedsiewziecie realizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wadd




i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédlgdowych.

obszary wymagaijgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat

oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz

pozostate formy ochrony przyrody

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na
mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
zwanej dalej ,uoop”), przy granicy obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007, ktdry zostat
ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéow (Dz. U. Nr 25 poz. 133, z pdzn. zm.). Dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Biata PLB140007 obowigzuje zarzadzenie Nr 15 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3828, z pdin. zm.). Najblizszy
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Biata) czesciowo pokrywa sie z terenem
inwestycji (pas terenu o szerokosci okoto 15 m).
W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego przedsiewziecia wystepuje krajobraz z przewagg
gruntow rolnych (uzytkowanych, jak i nieuzytkéw), z zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa — na
kierunku wschodnim, jaki i krajobraz seminaturalny (pétnaturalny) — reprezentowany przez zwarte
tereny lesne —w kierunku pétnocnym.
W miejscu bezposredniej lokalizacji przedsiewziecia nie zidentyfikowano miejsc wystepowania
stanowisk gatunkdéw roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 25 92/43/EWG.
Biorgc pod uwage zakres, lokalizacje przedsiewziecia, zatozenia przedstawione w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie przedstawiong w postanowieniu 7 pazdziernika 2024 r. znak: WOOS-
1.4220.1121.2024.JC, mozna uznaé, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura
2000, jak réwniez na spdjnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zwanej
dalej ustawg uoop) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajagcga na czynnosci
podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okresSlonych w ustawie o ochronie przyrody.
Regionalny dyrektor ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajgcych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw objetych czesciows i scista ochrona.
Zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do zwierzat gatunkow objetych ochrong
moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie s3
szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych
gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 ustawy uoop, tj.:
1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkdéw roslin, zwierzat, grzybéw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

10



2) wynika z koniecznosci ograniczenia powazinych szkdod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub lezy w interesie
zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

3) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybdow, albo do celéw
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

4) umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbiér,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybdw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajgcego zezwolenie, lub

5) w przypadku gatunkdéw objetych ochrong scistg, gatunkdéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych
w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska, Iub
w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogdw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sg szczegdlnie rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong scistg,
gatunkow ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop
(punkty 1- 6 wskazano powyzej). Przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop,
w odniesieniu do gatunkdw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub
ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania
(art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd
badz schronien ptakéow objetych ochrong gatunkowg, zastosowanie majg jedynie przestanki
indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).
Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Zgodnie z art. 131 pkt
14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybdow objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.
W mysl art. 64 ust. 3a ustawy o0o$ w sentencji decyzji wprowadzono warunki (lub wymagania)
ograniczajgce negatywny wpltyw przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko, w tym m. in.
obowigzek wyposazenia zaplecza w Srodki zabezpieczajgce przed przenikaniem szkodliwych
substancji do ziemi i wdd, zastosowanie odpowiednich zabezpieczen wykopow powstatych podczas
realizacji inwestycji czy umozliwienie zwierzetom ucieczki z terenu robdét, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska co zmniejszy ryzyko nieumysinego zabijania zwierzat podczas
wykonywania prac budowlanych.

W zwigzku z powyzszym organ prowadzacy postepowanie uznat, ze przedmiotowa inwestycja nie

bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz, ze natozone w sentencji

decyzji warunki zminimalizujag ewentualne niekorzystne oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewziecia.
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obszary, na ktdrych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z zatgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji oraz
jej poblizu wstepowaty obszary, na ktdrych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone.

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materiatdw wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestosc¢ zaludnienia:
Gestoéc¢ zaludnienia na terenie gminy Wyszkdw to 240 os./ km? (dane GUS z 2019).

obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycji zlokalizowana bedzie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego i kodzie RW20001226714979 oraz o nazwie Prut
i kodzie RW200010267129.

JCWP Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego o kodzie RW20001226714979 jest to naturalna czes¢ wod
monitorowana o ogélnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym
ponizej dobrego i ztym stanem/potencjatem ekologicznym. Wskazniki determinujgce stan/potencjat
ekologiczny: BZT5, fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna. Presje determinujgce stan wadd
w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktérej zrodtem sg Zzrédta przemystowe oraz Zzrédta bytowe
i komunalne (punktowe i rozproszone). W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu
srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4
Ramowe] Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE tj. odstepstwo czasowe. Odstepstwo
czasowe polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie warunkow: BZT5, IFPL,
MMI, EFI4+PL/IBI_PL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji
priorytetowych brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem
odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

JCWP Prut o kodzie RW200010267129 jest to naturalna czes¢ wdd, monitorowana, o ogdlnym ztym
stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym ponizej dobrego i umiarkowanym
stanem ekologicznym. Wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: OWO. Wskazniki
determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren, bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Presje
determinujgce stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktérej gtownym zrédtem sg
7zrédta przemystowe oraz zirédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone), presja
hydromorfologiczna, ktérej gtdwnym Zrédtem jest prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki
pozostate, budowle pietrzace — rzeki gtdwne, obiekty mostowe — rzeki pozostate, a takze presja
chemiczna, ktérej gtdwnym Zrdodtem, jest rozproszone — rozwdj obszaréw zurbanizowanych:
transport, odptyw miejski; rozproszone, lesnictwo; nieznane (substancje zakazane). W JCWP
wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono
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derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
tj. odstepstwo czasowe. Ww. odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikow: OWO; bromowane dofenyloetery(b), rte¢ (b), heptachlor(b). jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem
mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztdw. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze srodkowej Wisty, planowane
przedsiewziecie znajduje sie na terenie jednolitych czesci wéd podziemnych, zwanych dalej JCWPd o
kodzie PLGW2000054 i PLGW200055. Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny
i ilosciowy, a osiggniecie celéw srodowiskowych nie jest zagrozone. Presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze trzech Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska oraz udokumentowanego nr 211 — Dolina
Kopalna Wyszkéw.

Powyisze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsiewziecia, w szczegélnosci, koniecznos¢
osiggniecia dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujgcych aktualnie zty stan ogdlny.
Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celdw s$rodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac sie w sposdb zapewniajgcy przestrzeganie przepiséw
prawnych dotyczgcych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajgcym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2024, poz. 1087 ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowe] dla
poszczegdlnych rzek zachowujg waznos$é do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171
ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce
srodowisko mozna uznaé, ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje ryzyka
nieosiaggniecia celéw sSrodowiskowych oraz bedzie odbywa¢ sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony waéd.

Rodzaj, cechy i skale moiliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wynikajace z:
zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsiewziecie moze

oddziatywaé:
Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do najblizszego

otoczenia miejsca jego realizacji.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacja wyklucza mozliwos¢ transgranicznych oddziatywan.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzié,
ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wigzac sie z wystgpieniem oddziatywan o znacznej wielkosci
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i ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko.

d. prawdopodobieristwa oddziatywania:
Informacje zawarte w dokumentach potwierdzajg wystgpienie oddziatywan na etapie realizacji

i eksploatacji przedsiewziecia.

e. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate. Podczas eksploatacji
oddziatywania bedg miaty charakter ciggly i zwigzane bedg z funkcjonowaniem inwestycji.

f. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzia o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia,

oraz W obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze

oddziatywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga

prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Biorgc pod uwage informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji nalezy uzna¢, ze realizacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigza¢ sie z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan
skumulowanych.

g. mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg w ramach planowanego przedsiewziecia zostang zastosowane
odpowiednie zabezpieczenia ograniczajgce wptyw inwestycji na $rodowisko, zaréwno na etapie
budowy jak i eksploatacji, w tym m. in.:

zorganizowanie placu magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw pobudowanych

na utwardzonym podtozu, w oddaleniu od miejsc bezposrednio objetych pracami

budowlanymi,

— przestrzeganie odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn, co pozwoli na unikniecie
wyciekdéw paliw, olejéw lub innych ptyndw eksploatacyjnych, a tym samym przedostawania
sie ich do gleby i wéd podziemnych,

— przechowywanie paliwa, olejéw i smarédw w szczelnych pojemnikach, na utwardzonym
podtozu,

— prowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami ochrony Srodowiska,

— magazynowanie odpaddéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach,

— przekazywanie na biezgco odpaddw do ich dalszego zagospodarowania,

— wyposazenie obiektu w sorbenty ropopochodnych,

— kierowanie sciekdéw socjalno — bytowych do szczelnego zbiornika asenizacyjnego, ktéry
wykonany zostanie z materiatéw spetniajgcych wszelkie atesty bhp i ochrony srodowiska;
kontrola stanu przytgcza kanalizacyjnego i szczegdlnosci zbiornika bezodptywowego;

— pozostawienie znacznego udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie projektowanej

inwestycji w celu minimalizacji ryzyka nadmiernego odptywu wodd deszczowych

i roztopowych z przedmiotowego terenu.

Obszar, na ktérym zlokalizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatlu dowodowego, biorgc pod uwage opinie:
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu warunkéw (lub wymagan) okreslonych
w sentencji decyzji, a takze rozwigzan zaplanowanych przez Inwestora, przedmiotowa inwestycja nie bedzie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko nie jest konieczne.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Integralng czes$¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik — charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Mirostaw Wysocki
Naczelnik
Wydziatu Ochrony Srodowiska

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1. Pan Jarostaw Abramczyk

Leszczydot-Pustki ul. Zalesie 43, 07-202 Wyszkow.

2. Strony postepowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. 572).

3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszynskiego 28, 07-200 Wyszkdw.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Debe, 05-140 Serock.
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Zatacznik do decyzji

znak W0S.6220.16.2024 z dnia 11 grudnia 2024 r.
Burmistrz Wyszkowa
Aleja Roz 2
07-200 Wyszkow

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia p.n.

»Budowa 30 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbedng infrastruktura, wraz
z podziatem istniejgcych dziatek rolnych w miejscowosci Leszczydét-Pustki, dziatki nr ew. 8 i 9, gmina
Wyszkdéw, powiat wyszkowski”

Analizowane przedsiewziecie przewidziane jest do lokalizacji na gruntach m. Leszczyddt— Pustki,
gmina Wyszkdéw, powiat wyszkowski, w obrebie dziatek nr ew. 8 9.

W pierwszej kolejnosci na ww. terenie nastgpi wydzielenie maksymalnie 30 dziatek budowlanych,
o powierzchni od 1200,0 m? do 1300,0 m2. Na wydzielonych dziatkach, w ramach indywidualnych
przedsiewzie¢ powstanie maksymalnie 30 budynkéw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 280,0 m? (zaktadana minimalna powierzchnia zabudowy wyniesie 120,0 m?),
dwukondygnacyjnych lub parterowych z poddaszem uzytkowym.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe - Zzelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkdw lub pustakéw; konstrukcja dachu
— wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachdowke, zgodnie z decyzjg
o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy
z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

W ramach projektowanego przedsiewziecia Inwestor zatozyt:

- zasilanie docelowe w energie elektryczng — ok. 12 — 16 kW / 1 dom mieszkalny; Zrédto energii
elektrycznej — sie¢ zewnetrzna,

- zapotrzebowanie na wode — do ok. 0,8 m3/dobe / 1 dom mieszkalny; Zrédto wody — gminna sie¢
wodociggowa,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — rozwigzania indywidualne (ze wzgledu na brak aktualnie
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej),

- odprowadzenie wod opadowych — na witasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych (ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej),

- sposob ogrzewania kazdego budynku za pomoca z indywidualnego zrédta ciepta,

- miejsce do gromadzenia odpaddw statych, dla kazdego budynku mieszkalnego odrebnie, sposdb
segregacji odpaddéw prowadzony zgodnie z obowigzujgcymi na terenie Gminy przepisami.

Z up. Burmistrza
Mirostaw Wysocki
Naczelnik
Wydziatu Ochrony Srodowiska
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