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Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz.

U. z 2023 r. poz. 1094, zwanej dalej ,ustawg 00$”) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.

Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdin. zm.), po

rozpatrzeniu wniosku

stwierdzam:

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia

polegajgcego na budowie budynku magazynowo — ustugowego z czescig biurowo — socjalna
zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 551, 552/5, 554, 555 w m. Wyszkéw.

Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego

przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia uciazliwosci dla

terendw sasiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:

1)

4)

5)

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkdw chronionych i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez
w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazdéw
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

bezposrednio przed rozpoczeciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos$é zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie
zewnetrzne dajgce tzw. ,ciepte” widmo Swietlne (np. lampy typu LED), ograniczajace
przywabianie owaddéw nocy; obudowy lamp nalezy stosowad szczelne i uniemozliwiajgce
owadom kontakt z rozzarzong zaréwka; $wiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na
tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar zdeponowaé do
pdziniejszego wykorzystania;



6) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia
budowlane;

7) materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajagcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod;

8) zaplecze budowy, w szczegélnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy, zabezpieczyé
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd oraz wyposazyc
w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekdw paliw;

9) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwienia;

10) zdjeta warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu
wéd powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;

11) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltréw); ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum;

12) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

13) roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

14) wody opadowe i roztopowe z odprowadzaé na tereny czynne biologicznie, nie zalewajgc
terendw sgsiednich oraz do zbiornika retencyjnego;

15) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku piasku oraz separatorze substancji ropopochodnych;

16) na etapie realizacji scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych typu TOI TOI, oprdznia¢ przez uprawnione do tego podmioty;

17) na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, nie dopuszczajgc do ich przepetnienia;

18) na etapie eksploatacji Scieki technologiczne odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych nie dopuszczajgc do ich przepetnienia;

19) wode na etapie eksploatacji dostarcza¢ z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

20) scieki przemystowe z mycia kot pojazdéw opuszczajgcych plac budowy po podczyszczeniu
w separatorze ropopochodnych z osadnikiem odprowadzaé do tymczasowego zbiornika,
a nastepnie wywozi¢ samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego;

21) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

22) przeprowadzac regularne kontrole szczelnych zbiornikéw;

23) nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.



Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku magazynowo — ustugowego z czescia
biurowo — socjalng zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 551, 552/5, 554, 555 w m. Wyszkéw

zostato wszczete na wniosek [N

Po przeprowadzeniu analizy dotgczonych do wniosku materiatéw organ prowadzacy

postepowanie, na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy o0o0$, pismem z dnia 31 pazdziernika 2023 r.,
wezwat Whnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych i przedtozenia poswiadczonej przez
wiasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej, obejmujacej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar,
o ktéorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie cyt. ustawy. Ponadto wezwano Whnioskodawce do
ztozenia oryginatu lub urzedowo poswiadczonego petnomocnictwa, zgodnie z art. 33 § 3 Kpa oraz
optaty skarbowej za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dnia 22 grudnia 2023 r.
petnomocnik Wnioskodawcy ztozyt wymagane uzupetnienie.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowa inwestycja nalezy do
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany. Wynika to z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1 pkt 34 b,
§ 3 ust. 1 pkt. 35 lit. b, § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).

W zwiazku z powyzszg kwalifikacjg przedsiewziecia, na podstawie art. 64 ustawy 00$, organ
prowadzacy postepowanie wystgpit do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Debem Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wyrazenie opinii w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie po przeanalizowaniu przedtozonych
dokumentéw oraz uwarunkowan wymienionych w art. 63 ustawy oo$ wyrazit opinie, ze nie jest
konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko (opinia
z dnia 11 stycznia 2024 r. znak: ZNS.9027.6.02.2024).

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii z dnia 21 listopada 2023 r. znak WA.ZZ5.2.435.1.195.2023.PO/MR réwniez nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji
wskazujac jednoczesnie na koniecznos$¢ okreslenia warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o0os oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2
lit. b ustawy 00$, z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:

1) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia
budowlane;

2) materiaty i surowce sktadowac¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wéd;

3) zaplecze budowy, w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy, zabezpieczyc
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd oraz wyposazyé

w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw;
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4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwienia;

5) zdjeta warstwe ziemi (odkfad) sktadowac poza obszarami, na ktdérych znajdujg sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych;

6) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych, w technologii (np. Scianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltréw); ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu do minimum;

7) wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

8) roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

9) wody opadowe i roztopowe z odprowadza¢ na tereny czynne biologicznie, nie zalewajac
terendw sgsiednich oraz do zbiornika retencyjnego;

10) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku piasku oraz separatorze substancji ropopochodnych;

11) na etapie realizacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych typu TOI TOI, oprdzniac przez uprawnione do tego podmioty;

12) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, nie dopuszczajgc do ich przepetnienia;

13) na etapie eksploatacji S$cieki technologiczne odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych nie dopuszczajgc do ich przepetnienia;

14) wode na etapie eksploatacji dostarcza¢c z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci.

15) scieki przemystowe z mycia két pojazdéw opuszczajgcych plac budowy po podczyszczeniu
w separatorze ropopochodnych z osadnikiem odprowadzaé¢ do tymczasowego zbiornika,
a nastepnie wywozié¢ samochodami asenizacyjnymi do punktu zlewnego;

16) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

17) przeprowadzac regularne kontrole szczelnych zbiornikéw;

18) nie dopusci¢ do pogorszenia obecnego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie po przeprowadzeniu analizy
przekazanych materiatéw, uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1
ustawy o00$, wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

W sentencji postanowienia z dnia 21 lutego 2024 r. znak: WO0S-1.4220.19.2024.IP organ
opiniujgcy wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujgcych warunkéw/wymagan w zakresie ochrony przyrody:



1)

2)

3)

4)

5)

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy
przepisbw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez
w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw
obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

bezposrednio przed rozpoczeciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$é zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem
przepisdw odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé oswietlenie
zewnetrzne dajace tzw. ,ciepte” widmo sSwietlne (np. lampy typu LED), ograniczajgce
przywabianie owaddéw nocg; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzong zaréwkg; Swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na
tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar zdeponowaé do
podzniejszego wykorzystania.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ organ prowadzacy postepowanie ustalit, co nastepuje:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a.

skali przedsiewziecia i wielkosSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporgcji, a takze

istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie
Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku magazynowo-ustugowego z czescia

biurowo-socjalng wraz z infrastrukturg towarzyszaca. W ramach inwestycji planowane jest
rowniez wybudowanie stacji paliw na potrzeby wtasne Inwestora, warsztatu naprawy
pojazdéw i myjni. Inwestycja zlokalizowana bedzie przy ul. Puttuskiej w Wyszkowie, na
nieruchomosciach o nr ew.: 551, 552/5, 554, 555.
Planowane do realizacji obiekty bedg petnity funkcje bazy transportowej obstugujacej tabor
wilasny Inwestora w zakresie biezgcego biezgcych napraw, obstugi biurowej i spedycji.
Projektowany magazyn bedzie stuzyt do przechowywania towaréw przeznaczonych do
transportu, z dwoma dokami zatadowczo - roztadowczymi. Ponadto w budynku
funkcjonowaé bedzie warsztat z 5 petnowymiarowymi stanowiskami dla samochoddéw
ciezarowych, wyposazonymi w kanaty warsztatowe.
taczna powierzchnia wszystkich elementdéw inwestycji po jej realizacji, wyniesie ok. 1,83 ha.
Podziat na powierzchnie zagospodarowane, w ramach planowanego przedsiewziecia,
wyniesie:
1) powierzchnia zabudowy — ok. 0,24 ha:

— czes$¢ biurowo — socjalna — ok. 0,033 ha;

— magazyn —ok. 0,077 ha;

— myjnia — ok. 0,027 ha;

— stacja paliw — ok. 0,010 ha;

— warsztat — ok. 0,090 ha;
2) powierzchnia utwardzona — ok. 1,12 ha:



— drogi i place manewrowe, parkingi (miejsca postojowe dla 65 samochoddéw
ciezarowych i 42 aut osobowych) — ok. 1,10 ha;
— zbiornik retencyjny — ok. 0,018 ha;
3) powierzchnia biologicznie czynna — ok. 0,47 ha.
W ramach przedsiewziecia projektowana jest budowa zaktadowej stacji paliw wyposazonej
w podziemny szczelny zbiornik dwukomorowy o pojemnosci 60 m? oraz dystrybutor paliwa.
Projektowana stacja paliw prowadzi¢ bedzie dystrybucje oleju napedowego (ON) i AdBlue na
potrzeby wtasne uzytkownika. Praca stacji przewidziana jest w systemie samoobstugowym.
Budowe stacji paliw zaplanowano wytgcznie na potrzeby wtasnego taboru. Przyjmuje sie, ze
Sredniodobowo tankowanych bedzie ok. 15 pojazdéw. Dostawy paliwa realizowane bedg
cysternami ok. 1 raz na 2 tygodnie po ok. 20 ton jednorazowo. Dostawy AdBlue realizowane
beda cysternami 1 raz na 3 tygodnie po ok. 3 tony jednorazowo. Zaprojektowano réwniez
osobno myjnie jednostanowiskowg, réwniez wytgcznie dla taboru wtasnego Inwestora.
Obszar sgsiadujgcy z planowang inwestycjg tworza:
— od podtnocy — grunty rolne;
— od wschodu - zadrzewienia, grunty rolne i dalej zabudowa przemystowa
(produkcyjna/magazynowa/ustugowa);
— od potudnia — teren ustugowy, zadrzewienia oraz droga wojewddzka (ul. Puttuska);
— od zachodu — zadrzewienia, grunty rolne.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia

w_zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan

z planowanym przedsiewzieciem

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby realizacja inwestycji,
wigzata sie z wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan skumulowanych i powodowata
przekroczenia aktualnie obowigzujgcych standardéw jakosci Srodowiska.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi

Przedmiotowe dziatki nie s3 zagospodarowane ani zabudowane. Na obszarze planowanej
inwestycji wystepuje szczatkowa roslinnos¢, ktora ma charakter tgkowy, z siewkami drzew
i krzewéw. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych
mogacych stanowic chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych ochrona.
Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie jednak zuzycie surowcow i materiatow takich jak
woda, piasek, zwir, drewno, beton, stal i cement. Na obecnym etapie prac niemozliwe jest
okreslenie ilosci energii potrzebnej do realizacji inwestycji, jednakze biorgc pod uwage zakres
inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znaczacych jej ilosci z punktu widzenia ochrony
srodowiska.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie dostarczanie
i wykorzystanie paliw w ramach dziatalnosci stacji paliw. Pojemnos¢ zainstalowanego
zbiornika podziemnego, wyniesie 60 m3, z podziatem: olej napedowy ON — 50 m3, AdBlue —
10 m3. Dostawy paliwa realizowane bedg cysternami ok. 1 raz na 2 tygodnie po ok. 20 ton



jednorazowo. Dostawy AdBlue realizowane bedg cysternami 1 raz na 3 tygodnie po ok. 3 tony
jednorazowo.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie eksploatacji, zwigzane bedzie z zasilaniem
w energie elektryczng hali magazynowo — ustugowej, oswietlenie placow manewrowych,
parkingéw i placéw, warsztatu, myjni, stacji paliw. Moc przytgczeniowa oszacowana zostata
na 120 kW, w tym 40 kW na technologie myjni.

Dla potrzeb ogrzewania projektowanych obiektéw, zaplanowano kociot gazowy o max. mocy
59 kW oraz nagrzewnice gazowe z zamknietg komorg spalania o max. mocy 25 kW kazda.
Zuzycie gazu ziemnego zatozono na poziomie: kociot gazowy o mocy max. 59 kW -
ok. 7 m3/h, nagrzewnice gazowe o mocy 25 kW — ok. 3 m3/h kazda.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdzono, ze jego realizacja nie
przyczyni sie do zubozenia réznorodnosci biologicznej analizowanego terenu oraz zasobdéw
naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Podczas realizacji analizowanego przedsiewziecia lokalnie wystgpi podwyziszony poziom
hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych zwigzanych z wykorzystaniem sprzetu
budowlanego oraz podczas przewozenia materiatéw i ruchu wszelkich pojazdéw. Dodatkowo
na tym etapie inwestycji mozemy mie¢ do czynienia z emisjg gazdow z proceséw
spawalniczych. Ucigzliwosci zwigzane z pracami budowalnymi wystgpia lokalnie, bedg miaty
charakter krétkotrwaty i ustang z chwilg zakonczenia prac budowlanych.

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza z planowanej inwestycji w fazie jej
eksploatacji beda: emisja wynikajgca z procesu spalania gazu ziemnego w urzadzeniach
gazowych pracujgcych dla potrzeb ogrzewania obiektéw, emisja z instalacji do
magazynowania paliw ptynnych, emisja niezorganizowana z wynikajgca z ruchu pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie projektowanej inwestycji.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia Wnioskodawca przeprowadzit analize
rozprzestrzeniania zanieczyszczen w powietrzu ze zrdodet emisji niezorganizowanej oraz
zrodet emisji zorganizowanej, do ktérej wykorzystano program ,Operat-FB”, zgodnie
z metodyka zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845).
Na podstawie uzyskanych wynikdw wykazano, ze wielkos¢ emisji gazow i pytéw do
atmosfery, w trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia, nie spowoduje przekroczen,
przewidzianych prawem stezen substancji w powietrzu, w obszarze planowe]j inwestycji jak
i poza nim. W zwigzku z powyziszym, przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie powietrza atmosferycznego. Rozktad
steze zanieczyszczen w powietrzu usrednionych dla roku spetnia warunek: Sa < Da-R.
Wartosci stezen sredniorocznych nie przekraczajg wartosci dyspozycyjnych (Da — R).
Gtéwnymi Zrddtami hatasu z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji beda: ruch
pojazdéw, prace prowadzone wewnatrz obiektéw projektowanej inwestycji i emitory
punktowe (wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, centrale klimatyzacyjne,
wentylatory wyciggowe itp.).

W zataczonej do wniosku karcie informacyjnej przedsiewziecia wykonano prognoze rozktadu
poziomu hatasu w Srodowisku wykonano postugujgc sie modelem propagacji dzwieku
w Srodowisku opisanym w normie PN-ISO 9613-2:2002 Akustyka — Ttumienie dzwieku
podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Ponadto, do przeprowadzenia oceny hatasu
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emitowanego z przedmiotowej inwestycji, wykorzystano Instrukcje nr 338/2008 — Metoda
okreslania emisji i immisji hatasu przemystowego w Srodowisku.

Zrédtami hatasu, o charakterze ruchomym, na terenie inwestycji s pojazdy wjezdzajgce na
jego teren, poruszajace sie w obrebie drog, placow manewrowych i parkingéw, a nastepnie
wyjezdzajace z terenu obiektu. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac sie
zaréowno w porze dnia jak i w porze nocy, z tym, ze wiekszos¢ ruchu bedzie sie odbywac
w porze dnia. (6.00 — 22.00).

Wewnatrz istniejgcej i projektowanej hali, bedg odbywaty sie rézne prace generujace hatas,
przy czym Inwestor przewiduje stosowanie urzgdzen o niskim poziomie mocy akustycznej,
utrzymujacych dopuszczalny poziom hatasu na stanowiskach pracy. Biorgc pod uwage
charakter prowadzonych wewnatrz obiektu prac, spadek hatasu na drodze urzadzenie-sciana,
oraz spadek mocy akustycznej przy propagacji dzwieku przez $ciany i dach budynku, hatas na
zewnatrz obiektu bedzie poréwnywalny z ttem akustycznym w rejonie inwestycji. W zwigzku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze hatas generowany przez obiekty typu budynek nie bedzie
powodowat zwiekszenia oddziatywania na otaczajgce sSrodowisko.

Zgodnie z zatgczonymi do dokumentacji sprawy wyliczeniami poziom dzwieku w porze dnia
na zlokalizowanych w poblizu terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
przekroczy dopuszczalnego poziomu hatasu 55 dB (maksymalne prognozowane poziomy
hatasy bedg oscylowac¢ na poziomie ok. 33 dB), natomiast w porze nocy nie przekroczy
dopuszczalnego poziomu hatasu 45 dB (maksymalne prognozowane poziomy hatasy beda
oscylowac na poziomie ok. 32 dB).

Na podstawie przeprowadzonych analiz symulacji propagacji diwieku w $Srodowisku
stwierdzono, ze planowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska w zakresie
emisji hatasu w porze dnia i nocy, spetnia wymagania okreslone w zatgczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajacego
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku (Dz.U. poz. 1109).
Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawaé scieki bytowe w szacowanej ilosSci
ok. 825 |/dobe. Scieki te odprowadzane beda do bezodptywowego zbiornika podziemnego
o pojemnosci 10 m3? i okresowo wywozone do oczyszczalni Sciekdw przy pomocy wozow
asenizacyjnych.

Dodatkowo, inwestycja spowoduje powstawanie $ciekdw technologicznych z mycia pojazdéw
na terenie myjni. Scieki te odprowadzane bedg do bezodptywowego zbiornika podziemnego
o pojemnosci 10 m3 (innego niz Scieki bytowe) a nastepnie okresowo wywozone przy pomocy
wozOw asenizacyjnych.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia w wyniku opadéw atmosferycznych beda
powstawaty wody opadowe iroztopowe. Wody opadowe i roztopowe trafig do
nowoprojektowanego systemu kanalizacji deszczowej, ktéra zakoriczona jest wylotem do
szczelnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci 500 m3. Przed wprowadzeniem do
odbiornika wody opadowe i roztopowe z placéw i parkingéw bedg podczyszczane w zespole
urzadzen oczyszczajacych (osadnik piasku i separator substancji ropopochodnych).
Wprowadzane do srodowiska wody bedg spetniaé wymogi rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311).



Z ustalen bedacej w aktach sprawy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika,
ze przedmiotowe przedsiewziecie w zakresie potencjalnych zagrozen dla srodowiska, tj.
emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu, wytwarzania odpaddw, sciekéw i wadd
opadowych spetnia wszystkie normy i przepisy ochrony srodowiska. Wdrozenie
proponowanych rozwigzan chronigcych $rodowisko, a takze zastosowanie sie do warunkdw
okreslonych w pkt Il sentencji decyzji ograniczy do niezbednego minimum
przewidywane oddziatywania.

ocenionego w oparciu o wiedze naukows ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Ze wzgledu na charakter oraz skale prowadzonej dziatalnosci planowane przedsiewziecie nie
bedzie miato negatywnego wptywu na zmiane klimatu.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych czy budowlanych.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na Srodowisko,

w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie

W trakcie realizacji inwestycji mogg powstawaé nastepujace typy odpaddw: beton i gruz,
ztom stalowy, gleba i grunt z wykopdw, zuzyte czysciwo i ubrania ochronne, niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne.

Ziemia wydobyta w trakcie budowy gleba zostanie zagospodarowana na terenie objetym
inwestycja.

Klasyfikacja odpadéw moggcych powstawaé na etapie realizacji inwestycji:

Kod Grupa, podgrupa i rodzaj odpadu

150102 | Opakowania z tworzyw sztucznych

1501 04 | Opakowania z metali

1501 05 | Opakowania wielomateriatowe

150106 |Zmieszane odpady opakowaniowe

Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone

Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny
1502 02* | do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz
wymienione w 15 02 02

1501 10*

150203

170101 | Odpady betonu

1701 82 | Inne niewymienione odpady

170201 | Drewno

170203 | Tworzywa sztuczne

170405 | Zelazoi stal

170411 |Kable

Odpady magazynowane beda w oznakowanych workach foliowych lub w szczelnych
pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na terenie prowadzenia prac. Miejsce magazynowania



— utwardzona, szczelna nawierzchnia przeznaczona do tymczasowego magazynowania
odpaddéw. Wszystkie odpady powinny by¢ przekazywane firmom uprawnionym do ich
zbierania lub zbierania i przetwarzania. Przekazywanie powinno odbywad sie sukcesywnie
w miare ich powstawania w ilosciach pozwalajgcych na zorganizowanie transportu.

Na etapie eksploatacji gtéwnym rodzajem odpadéw wytwarzanych na terenie planowanego
przedsiewziecia bedg odpady zwigzane z funkcjonowaniem hal hali magazynowo -
ustugowej, czesci biurowo — socjalnej, a takze myjni, warsztatu i stacji paliw.

Klasyfikacja powstajgcych odpaddw na etapie eksploatacji inwestycji:

Kod Grupa, podgrupa i rodzaj odpadu AT R

ilo$¢ [Mg/rok]
1301 11* | Syntetyczne oleje hydrauliczne 0,5
13 02 05* Mlperallne oleje 5|In|kowe,.przek’radn|owe i smarowe, niezawierajgce 0,5
zwigzkoéw chlorowcoorganicznych
13 02 06* | Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe 0,5
13 02 08* | Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe 0,5
13 03 10* | Inne oleje i ciecze stosowane jako elektroizolatory oraz nosniki ciepta 0,5
150101 Opakowania z papieru i tektury 0,1
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,1
1501 07 Opakowania ze szkta 0,1

Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
1502 02* | grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne 0,1
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty,

150203 $cierki) inne niz wymienione 15 02 02 01
16 01 07* | Filtry olejowe 0,1
16 01 13* | Ptyny hamulcowe 0,4
16 01 14* | Ptyny zapobiegajgce zamarzaniu zawierajace niebezpieczne substancje 0,4
16 02 13* Zuzyt'e u'rzadzenla zawnerajqce niebezpieczne elementy inne niz 0,2

wymienione w 16 02 09 16 02 12
16 06 01* | Baterie i akumulatory otowiowe 1,0

200201 Odpady ulegajace biodegradacji 0,2

200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 0,4

Dla projektowanego obiektu przewidziano wydzielone i zabezpieczone przed dostepem osdb
niepowotanych miejsca magazynowania odpadéw wewnatrz i na zewnatrz budynkéw, na
szczelnych posadzkach przemystowych.

Odpady z czyszczenia osadnika i separatora substancji ropopochodnych beda
zagospodarowywane wytgcznie przez podmiot wykonujacy ustuge — nie przewiduje sie ich
magazynowania na terenie inwestycji.

Odpady magazynowane beda w oznakowanych workach foliowych lub w szczelnych
pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Miejsce magazynowania —
utwardzona, szczelna nawierzchnia przeznaczona do magazynowania odpaddéw. Odpady
beda przekazywane uprawnionym odbiorcom odpaddéw lub do zaktadédw zajmujgcych sie
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odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw posiadajgcych stosowne zezwolenia.
Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nie
przewiduje sie, aby odpady powstajagce na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia znaczgco negatywnie wptywaty na srodowisko.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla srodowiska,
w szczegdblnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek:

Planowane zamierzenie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-btotnych badz w ich
bezposrednim sgsiedztwie ani na terenach siedlisk tegowych badZ w ujsciach rzek.

obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy srodowiska
morskiego.

obszary gdrskie lub lesne:

Inwestycja jest potozona poza obszarami gérskimi.

obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne zbiornikéw waéd

$rédlgdowych:
Analizowane przedsiewziecie realizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd

i obszarami ochronnymi zbiornikdw wdd srédlgdowych.

obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin

i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci

Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm., zwanej dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskie]j Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar Puszcza Biata PLB140007 oddalony o okoto 1,6 km w kierunku
potnocno-wschodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Dolnego Bugu GKPnC-4) zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 2,9 km
w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu inwestycji.

Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia mozna uznaé, ze realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na
przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaréw Natura 2000 oraz na spdéjnos$é Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposdb
istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementéw Srodowiska na zmiany klimatu czy
zmniejszenia réznorodnosci biologicznej. W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepuja
siedliska tegowe.

Teren przedmiotowej inwestycji aktualnie jest pokryty szczatkowg szatg roslinng, ma
charakter tgkowy, z siewkami drzew i krzewdw i nie wykazuje cech siedlisk naturalnych
i potnaturalnych mogacych stanowic¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw
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objetych dyrektywami ptasig i siedliskowa.

W ramach planowanego przedsiewziecia dojdzie do zajecia pod budowe planowanych
obiektéw powierzchni biologicznie czynnej, ktéra moze stanowic siedlisko wystepowania
gatunkéw podlegajacych ochronie. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 poz. 2380),
w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
o ochronie przyrody.

Zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych
ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te
nie sg szkodliwe dla zachowania we witasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych populacji
chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 cyt. ustawy o ochronie przyrody.

Przywotane wyzej przepisy sg szczegdlnie rygorystyczne wobec gatunkdéw objetych ochrong
Scisty, gatunkéw ptakoéw oraz gatunkéw wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-6 ustawy o ochronie przyrody, przy czym przestanka indywidualna wskazana w art. 56
ust. 4 pkt 6 cyt. ustawy, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania
zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a ustawy o ochronie przyrody). W
przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien
ptakdw objetych ochrong gatunkowg, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 ww. ustawy.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych
ochrong gatunkowa, podlega karze aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano koniecznos$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen
wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia Smiertelnosci
zwierzat mogacych wystepowal na terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom
ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Dla ochrony i ograniczenia przywabiania owaddow oraz ptoszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio
dobranego i skierowanego oswietlenia zewnetrznego.

Dla zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot Srodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi. Dodatkowo sposdb zdejmowania gleby umozliwi bezpieczng ucieczke drobnej
zwierzyny z terenu prowadzonych prac.

Z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji sprawy wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
miato negatywnego wptywu na sSrodowisko przyrodnicze. Wskazane w sentencji decyzji
warunki zminimalizujg oddziatywanie przedsiewziecia.
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obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje

prawdopodobienistwo ich przekroczenia:

Z zataczonej karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizacji
inwestycji oraz jej poblizu wstepowaty obszary, na ktdrych standardy jakosci Srodowiska
zostaty przekroczone.

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materiatéw wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestosc¢ zaludnienia:

Gestos$¢ zaludnienia na terenie miasta Wyszkéw wynosi 1302,9 os./ km? (dane GUS z 2016 r.).

obszary przylegajgce do jezior:

W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, przedmiotowa inwestycji zlokalizowana bedzie w rejonie wodnym
Srodkowej Wisty w granicach JCWP o nazwie Bug od Liwca do jez. Zegrzyriskiego i kodzie
RW20001226714979.

JCWP Bug od Liwca do jez. Zegrzynskiego o kodzie RW20001226714979 jest to naturalna
cze$¢ wod monitorowana o ogdlnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem
chemicznym ponizej dobrego i ztym stanem/potencjatem ekologicznym. Wskazniki
determinujgce stan/potencjat ekologiczny: BZT5, fitoplankton, makrobezkregowce,
ichtiofauna. Presje determinujgce stan wéd w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktorej
zrédtem sg zrodta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone).
W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowe]j Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE tj. odstepstwo czasowe. Odstepstwo czasowe polegajgce na odroczeniu terminu
osiggniecia celéw S$rodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub s3
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie warunkéw: BZT5, IFPL, MMI, EFI+PL/ IBI_PL.
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych
brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa
jest petne iterminowe wdrozenie programu dziatan.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wadd
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200055, ktérej stan ogdlny, chemiczny i iloSciowy
okreslono jako dobry, a osiggniecie celéw sSrodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska oraz udokumentowanego nr 221
Dolina kopalna Wyszkow.

Przy projektowaniu przedsiewziecia nalezy wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci koniecznosé
osiggniecia dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujacych aktualnie zty stan
ogolny.

13



Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajagcym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023, poz. 775) studia ochrony
przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg wazno$¢ do czasu przekazania
organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Z uwagi na rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane do zastosowania
rozwigzania chronigce sSrodowisko mozna uznaé, ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia
nie spowoduje ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych oraz bedzie odbywacé sie
W sposOb zapewniajgcy nienaruszalnosc przepiséw prawnych, dotyczacych ochrony waod.
Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriéw
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wynikajace z:

zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdrg przedsiewziecie

moze oddziatywac:

Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do
najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.
transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:
Rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacja wyklucza mozliwos¢ transgranicznych

oddziatywan.

charakteru, wielkosSci, intensywnosci i ztozonosSci oddziatywania, z uwzglednieniem

obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia

oddziatywania:
Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzié,

ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wigzaé sie z wystgpieniem oddziatywan o znacznej
wielkosci i ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywaé na srodowisko.

prawdopodobieristwa oddziatywania:

Informacje zawarte w dokumentach potwierdzajg wystgpienie oddziatywan na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania na etapie realizacji przedsiewziecia beda krétkotrwate. Podczas eksploatacji
inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter ciggly i zwigzane beda z funkcjonowaniem
inwestycji.

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja

o _Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktdrym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych

oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia -

w_zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan

z planowanym przedsiewzieciem:

Bioragc pod uwage informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji nalezy uzna¢, ze
realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigza¢ sie z wystgpieniem niekorzystnych
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oddziatywan skumulowanych.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Whnioskodawca planuje zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw planowanego

przedsiewziecia na srodowisko w tym m.in.:

w trakcie budowy zostanie ograniczony czas pracy silnikbw wysokopreznych
napedzanych olejem napedowym, maszyn budowlanych i samochoddw,
w szczegdlnosci na biegu jatowym;

ograniczona zostanie predkosc¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy;
transport materiatdw sypkich, nieodbywajacych sie w opakowaniach, bedzie
prowadzony wytgcznie pojazdami do tego przystosowanymi;

materiaty moggce by¢ zrédtem wzrostu zapylenia bedg magazynowane w miejscach
ostonietych przed wiatrem;

odpady beda magazynowane na terenach szczelnych i utwardzonych;

miejsca sktadowania materiatéw budowlanych zostang zlokalizowane na terenach
szczelnych i utwardzonych;

ewentualne wycieki z maszyn budowlanych mogace zanieczysci¢ glebe zostang
zablokowane przed doptywem do istniejgcych systemoéw kanalizacji;

wykorzystywane maszyny i pojazdy bedg sprawne technicznie i bedg utrzymywane
w stanie sprawnosci technicznej;

prace budowlane i montazowe bedy prowadzone wytgcznie w porze dziennej
(w godzinach od 6.00 do 22.00);

zaplecze budowlane zostanie usytuowane jak najdalej od terenéw mieszkalnych;

do prac zostanie uzyty sprzet o niskim poziomie emisji hatasu;

plac budowy bedzie utrzymywany na terenach do tego wyznaczonych;

istniejgca roslinnos$¢, nieprzeznaczona do usuniecia, bedzie chroniona, w sposdb
uniemozliwiajgcy uszkodzenie pni i koron drzew i krzewdw, a takze przed nadmiernym
uszkodzeniem ich korzeni.

prowadzona bedzie selektywna zbiérka odpaddéw nadajgcych sie do odzysku
lub unieszkodliwienia, w szczelnych, oznakowanych pojemnikach, w wydzielonym
miejscu, wsposéb jak najmniej zagrazajacy  Srodowisku, w warunkach
zabezpieczajacych przed dostepem oséb postronnych;

w miejscach magazynowania odpadéw podioze bedzie utwardzone, zapewniajgc
catkowitg szczelnos¢ i nieprzepuszczalnosé powierzchni;

odpady niebezpieczne beda magazynowane w specjalny sposdb, w przystosowanych
do tego odpowiednich pojemnikach, zabezpieczajgcych przed przenikaniem substancji
niebezpiecznych do srodowiska gruntowo — wodnego,

odpady przeznaczone do zagospodarowania i unieszkodliwiania bedg przekazywane do
wyspecjalizowanych podmiotéw prowadzacych dziatalnos$é¢ w tym zakresie;

jako wentylatory zostang zastosowane urzadzenia o stosunkowo niskich poziomach
hatasu;

obiekty projektowanej inwestycji zostang natomiast wykonane z materiatow, ktore
charakteryzujg sie wysoka izolacyjnoscig akustyczng, tak aby ograniczyé propagacje
hatasu na zewnatrz.

Prowadzac przedmiotowe postepowanie Burmistrz Wyszkowa zapewnit stronom czynny
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udziat na kazdym etapie postepowania, a po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem opinii
zawiadomit o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz zgtoszenia uwag i wnioskéw
dotyczacych planowanego przedsiewziecia. Ze wzgledu na liczbe stron przedmiotowego
postepowania, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy o00$, zastosowano przepis art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z péin. zm.), zgodnie z ktérym strony zostaty zawiadomione o czynnosciach organu prowadzacego
postepowanie przez obwieszczenia podawane do wiadomosci w zwyczajowo przyjety sposdb.
Obwieszczenia te zostaly zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie i w miejscu planowanej inwestycji, a takze na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej. W trakcie toczacego sie postepowania nie wptynety zadne uwagi czy wnioski
stron.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$, wtasciwy organ, za wyjatkiem inwestycji wskazanych
w zdaniu drugim tego przepisu, wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Na terenie, na ktérym planowana jest realizacja przedmiotowego przedsiewziecia obowigzuje
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru czesci
ul. Puttuskiej, ul. Wtoscianiskiej i ul. Zytniej uchwalonego uchwatg nr XXXI/273/12 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 28 grudnia 2012 r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Maz. w dniu 1 lutego 2013 r., poz.
1236.

Analizowana inwestycja znajduje sie na terenie, dla ktérego okreslono przeznaczenie:

— dla dziatki nr 551 w Wyszkowie potozonej na terenie przeznaczonym:
* w czesci pod droge publiczng — lokalng ozn. symbolem 4.KDL,
* W pozostatej czesci na cele produkcyjne, ustugowe i magazynowo — sktadowe ozn. symbolem

9.P/U/S;
— dla dziatki nr 552/5 w Wyszkowie potozonej na terenie przeznaczonym na cele produkcyjne,
ustugowe i magazynowo — sktadowe ozn. symbolem 9.P/U/S;

— dla dziatek nr 554, 555 w Wyszkowie potozonych na terenie przeznaczonym:

* w czesci pod publiczng droge gtéwng ruchu przyspieszonego, kat. krajowej, ozn.

symbolem 1KDGP,

* w czesci pod poszerzenie drogi zbiorczej, kat. gminnej, ozn. symbolem 3.KDZ,

* w czesci pod poszerzenie publicznych drég lokalnych, kat. gminnej, ozn. symbolami

2KDL, 4KDL,

* w czesci na cele produkcyjne, ustugowe i magazynowo — sktadowe ozn. symbolami

8.P/U/S, 9.P/U/S,

* w czesci pod tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej, ozn. symbolami 3.R.

Na podstawie informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia ustalono,
ze lokalizacja analizowanego przedsiewziecie zostata zaplanowana zgodnie ustaleniami
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego, biorgc pod uwage
uzyskane opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie uznaje sie, ze przy zachowaniu warunkow
okreslonych w sentencji decyzji oraz rozwigzan zaplanowanych przez Inwestora, przedmiotowa
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inwestycja nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko i natozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko nie jest konieczne.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Integralng czes$¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik — charakterystyka planowanego
przedsiewziecia.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzagdowego Kolegium Odwofawczego w Ostrotece w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
Burmistrz
Grzegorz Nowosielski
Zatgczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Otrzymuija:

1.

2. Strony postepowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.).
3. a/a.

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszynskiego 28, 07-200 Wyszkow.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Debe, 05-140 Serock.
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Burmistrz Wyszkowa
Aleja Roz 2
07-200 Wyszkow
Zatacznik do decyzji
znak: W0S.6220.15.2023 z dnia 5 kwietnia 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia p.n.

,Budowa budynku magazynowo — ustugowego z czescig biurowo — socjalng zlokalizowanego na
dziatkach o nr ew. 551, 552/5, 554, 555 w m. Wyszkow”

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku magazynowo — ustugowego z czescig
biurowo — socjalng zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 551, 552/5, 554, 555 w m. Wyszkdw.

Powierzchnia zabudowy w ramach planowanego przedsiewziecia wyniesie ok. 0,24 ha,
natomiast powierzchnia utwardzona (miejsca parkingowe, drogi, place manewrowe), wyniesie
ok. 1,12 ha. Planowane jest zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w zieleni niskiej,
w wysokosci ok. 0,47 ha.

Budynek hali zaprojektowano jako jednokondygnacyjny. Cze$s¢ magazynowo — ustugowa
bedzie obiektem o wysokosci ok 9,0 m. Funkcja obiektu w zakresie magazynowania bedzie dorazna
i bedzie dotyczyta krétkotrwatego magazynowania towaréw przewozonych w ramach dziatalnosci
transportowej. Pomieszczenie magazynowe w obrebie projektowanej hali bedzie miato na celu
przetadowanie czesci towaru z jednej naczepy samochodu na drugg. Nie przewiduje sie
magazynowania materiatéw niebezpiecznych, fatwopalnych, odpadéw oraz materiatéw szkodliwych
lub ucigzliwych dla sSrodowiska. Proces przetadunku bedzie odbywat sie za pomocg wdzka widtowego
pomiedzy naczepami zaparkowanymi przy stanowiskach dokowych pomieszczenia magazynowego.

W hali wydzielona bedzie rdwniez czes¢ warsztatowa, w ktdérej prowadzona bedzie praca
w zakresie przygotowania do tras oraz biezgcych napraw i prac serwisowych samochoddéw
ciezarowych.

Cze$¢ biurowo — socjalng zaplanowano, jako 2 kondygnacyjny budynek w formie
prostopadfoscianu o wysokosci 8,5 m. Na parterze zlokalizowano pomieszczenia biurowe, sale
konferencyjng, hol, kottownie z pomieszczeniem gospodarczym, pomieszczenie techniczne,
pomieszczenie socjalne, szatnie z przebieralnig, umywalnie, toalety. Na pietrze miesci¢ sie beda
pomieszczenia biurowe, pomieszczenie socjalne, serwerownia, toalety. W budynku prowadzona
bedzie dziatalnos¢ biurowa na potrzeby firmy.

Na terenie zaktadu planuje sie rowniez wybudowanie myjni. Budynek bedzie miat wysokos¢
4 — 7 m. Myjnia bedzie dostepna wytacznie dla taboru wtasnego Inwestora. W budynku myjni zostang
wydzielone dodatkowo pomieszczenia techniczne, tazienka i pomieszczenie socjalne.

Przestrzen myjni zostanie wyposazona w specjalistyczne urzgdzenia myjni automatycznej.
Technologia dziatania myjni zostanie szczegdétowo opracowana przez producenta tego typu urzadzen.
Scieki przemystowe, powstajgce podczas procesu mycia pojazdéw, odprowadzane beda do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci 10 m3,

W ramach planowanego przedsiewziecia przewidziano budowe zaktadowe] stacji paliw
wyposazonej w podziemny szczelny zbiornik dwukomorowy o pojemnosci 60 m3 oraz dystrybutor
paliwa. Projektowana stacja paliw prowadzi¢ bedzie dystrybucje oleju napedowego (ON) i AdBlue na
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potrzeby wtasne uzytkownika. Praca stacji przewidziana jest w systemie samoobstugowym.
Przewiduje sie proces jednoczesnego tankowania dwdch samochoddéw ciezarowych a takze proces
uzupetniania podziemnego zbiornika oleju napedowego i zbiornika czynnika AdBlue.

Stacja pracowacé bedzie w ruchu ciggtym, tj. 365 dni w roku 24 h na dobe. Przyjmuje sie, ze
Sredniodobowo tankowanych bedzie ok. 15 pojazdéw. Dostawy paliwa realizowane bedga cysternami
ok. 1 raz na 2 tygodnie po ok. 20 ton jednorazowo. Dostawy AdBlue realizowane bedg cysternami
1 raz na 3 tygodnie po ok. 3 tony jednorazowo. Budowe stacji paliw zaplanowano wyfgcznie na
potrzeby wtasnego taboru.

W wyniku realizacji inwestycji, powstang drogi, place manewrowe oraz parkingi: parking dla
samochodéw osobowych i ciezarowych, o tacznej powierzchni ok. 1,1 ha — 42 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych i 65 miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych z naczepami.

Plac manewrowy bedzie stuzyt zapewnieniu prawidtowego dostepu samochoddéw ciezarowych
do poszczegdlnych czesdci obiektu, w celu przeprowadzenia czynnosci serwisowych i obstugowych.
W czesci placu zlokalizowane zostang stanowiska postojowe dla samochoddéw ciezarowych taboru
wtasnego oraz samochoddow osobowych pracownikéw.

Realizacja analizowanej inwestycji wigze sie z budowa elementéw infrastruktury, takich jak
drogi, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, urzgdzenia oczyszczajgce,
sie¢ wodociggowa, ogrzewanie itp.

Planuje sie odprowadzanie sciekdow bytowych do wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do podziemnego zbiornika bezodptywowego 10 m3, skad S$cieki wywozone bedg wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekdéw.

Scieki technologiczne z myjni odprowadzane beda do podziemnego zbiornika
bezodptywowego, ktérego pojemnos¢ zaplanowano na 10 m3. Dalej scieki wywozone bedg wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekdéw.

Kanalizacja deszczowa odpowiedzialna bedzie za zbieranie wéd opadowych i roztopowych
z drég, parkingdw i dachow. Woda z placow i parkingdw po podczyszczeniu w osadniku i separatorze
prowadzona bedzie do otwartego, szczelnego zbiornika retencyjnego. Wody opadowe z dachow
odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej bez oczyszczania i dalej — do zbiornika retencyjnego.
Pojemnos¢ zbiornika retencyjnego szczelnego — 500 m3.

Obiekt zostanie przytaczony do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytgczenia
z lokalnym dostawcg energii.

Celem dostarczenia zimnej wody obiekt zostanie przytagczony do miejskiej sieci wodociggowe;j.
Ciepta woda uzytkowa zostanie zapewniona przez Inwestora we wtasnym zakresie.

Ogrzewanie czesci biurowo — socjalnej realizowane bedzie za pomocg kotta gazowego o mocy
ok. 59 kW. Ogrzewanie pozostatych obiektéw inwestycji (myjnia, warsztat i magazyn), odbywa¢ sie
bedzie za pomocg nagrzewnic gazowych w ilosci tgcznie 10 szt., o mocy maksymalnej ok. 25 kW.

Burmistrz
Grzegorz Nowosielski
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