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24 lipca 2023 r.

BURMISTRZ WYSZKOWA 
 

07-      

WOS.6220.2.2023 
 

Decyzja 
 

 Na podstawie art. art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 z dnia 3 pa dziernika 2008 r.                            
pnianiu informacji o 

(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, zwanej dalej ustaw
) oraz art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodek inistracyjnego (tekst jedn. 

Dz. U. z 2023 r. poz. 775 , zwanej dalej Kpa) po rozpatrzeniu wniosku Pana Ryszarda 

ul. Zakolejowa 45, 07-200  o o wiskowych uwarunkowaniach zgody na 
r p  pn. udowa budynku magazynowego wraz z zagospodarowaniem terenu, 
niezb dn  infrastruktur  oraz budynkami i budowlami pomocniczymi w m. Wyszk w, ul. elazna, dzia ki 
nr ew. 1342/3, 1343/3, 1344/5, 1345/3, 1346/1, 1347/1 znak: WOS.6220.12.2022 z dnia 1 grudnia 
2022r. 

stwierdzam: 

I. B przedmiotowego 
pr z a. 

II. m istotne warunki korzystani odowiska w fazie realizacji i eksploatacji tego 
nien ony cennych wart

przyrodnic nych i za  la 
 ymi na : 

1) 
kontroli 

 entomologii, herpetologii, teriologii i ornitologii oraz analizy 
 

 stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 
2) 

 
3) podczas 

 
4) w trakcie prow

 

przep  
5) 

 
6) 

 lampy sodowe lub LED), ograni
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 mum; 

7) 
rodzimych oraz dostosowany

 
8) na etapie realizacji  e spr ; 
9) e   zanieczysz

; 
10) zaplecze budowy ca postoju, tankowania i napra , 

  szybkie usuni cie ewe
paliw; 

11) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np.                  
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt 

ym do jego transportu i rekultywacji lub 
unieszkodliwienia; 

12) zd poza obszarami   
cieki wodne, poza terenem  , a ta u 

ych do  
13)  prowadzenia prac odwodnieniowych,                   

a w przypadku stw i odwodnienia nieniowe 
pr  runtowych, w technologii  
np.  ; ograniczy
odwadniania wykopu do minimum; 

14) cymi przepisami po uzyskaniu 
pozwolenia wodnoprawnego, j li jest prawem wymagane; 

15) roboty ziemne prowadzi -wodnych,                                
a w  e; 

16) odprowadza  po uprzednim 
podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego kanalizacji 
przez gestora sieci; 

17) na etapie realizacji  -bytowe odpr zczelnych 
 bezo , nie dopuszczaj  , op ez 

uprawnione do tego podmioty; 
18) na etapie ekspl lno-bytowe do cz sieci kanalizacji 

n zez gestora sieci;  
19) i przednim podczyszczeniu w separatorze; 
20) na cele socjalno-bytowe dostarcza

prze gestora sieci; 
21) odpady magazynow selektywny, do odbioru 

podmiotom  stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; 
22)  do pogorsz  

Uzasadnienie 

 owanie w sprawie zmiany decyzji Burmistrza Wyszkowa z dnia 1 grudnia 2022 r. znak: 
WOS.6220.12.2022 o wiskowych uwarunkowaniach zgody na p            
pn. udowa budynku magazynowego wraz z zagospodarowaniem terenu, niezb dn  infrastruktur  oraz 
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budynkami i budowlami pomocniczymi w m. Wyszk w, ul. elazna, dzia ki nr ew. 1342/3, 1343/3, 
1344/5, 1345/3, 1346/1, 1347/1 zos Pana Ryszarda 

pn.                      
ul. Zakolejowa 45, 07-200  w dniu 8 marca 2023 r.  

 Decyzja ostateczna na mocy k  e by
strony uchylona 

ne nie sprzeciw anie takiej decyzji i przemawia za tym interes eczny 
 strony (art. 155 Kpa). 

 Zgodnie z art. 87  w przypadku  
 wymagane przy wydaniu takiej decyzji. J art. 155 Kpa stosuje 

 odpowiednio z zastrz cznie strona osek o wydanie 
decyzji o  lub podmiot  taka decyzja  
(Inwestor  wniosek . 

Na podstawie on lanowana inwestycja zaliczana 
                        

w 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i pkt. 58 lit. b rozpo nia Rady Minis 019 r.                   
w sprawie przeds  sko (tekst jedn. Dz.U                       
z 2019 r. poz. 1839 z zm.). 

lifikacj zeds na podstawie art. 64 us rgan 
prowadz powanie  do: Regionalnego Dyrektora Ochro iska w Warszawie, 
Pa stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz Dyrektora ni                   

em P spodarstwa Wodnego Wody Polskie z wnioskiem o wyra opinii           
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzi ywania dowisko przedmiotowego 
prze  

W dniu 18 kwietnia 2023 r. do Burmistrza Wyszkowa zwanie 
Zlewni wego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: W  
1.67.2023.MR w sprawie  dokumentacji sprawy o na puj zagadnienia:  

1) p nie a z Zak ody                          
w szacowanej  

2)  adczenia z                     
 

3) w ku dniem 17 lutego 2023 r. drugiej aktualizacji 
gospodarowania wodam z. U. z 2023 r., poz. 300) zaktualizowanie 
danych 
podziemnych, na obszarze zlokalizowane jest przedsi e; dokonanie 
charakterystyki oraz przea  na  

jednolitych . 
W odpowiedzi na wezwanie (pismo Burmistrza Wyszkowa z 25.04.2023 r.), w dniu 5 maja 2023r., 

Wnioskodawca  wymagane isma Przeds a Wodoci  
i Kanalizacji Sp. zo.o.  3/rok ora w 

 kanalizacji sani 3/rok, po wybudowaniu k .   
Pismem z dnia 26 maja 2023 r. znak: W  

1.67.2023.MR(2) Dyrektor  wego Gospodarstwa Wodnego Wody 
Polskie po ie dokumentacji w zakresie  kwalifikacji 

zgodnie z rozpo nia Rady Minis 2019 r.    
w sprawie przeds sko (tekst jedn. Dz. U.              
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z 2019 r. poz. 1839 z zm.) or karty informacyjnej  niku danych 
z jej zapisem w formie elektronicznej (do pisma Burmistrza Wyszkowa z dnia 9 maja 2023 r. o
tylko zap P).   

                    
w art. 63 Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie 
konieczne przeprowadzenie oceny  przedmiotowej inwestycji  (opinia z dnia 
4 kwietnia 2023 r. znak: ZNS.9027.6.18.2023), a po otrzymanym u karty informacyjnej 

 podtrzy je stanowisko w sprawie (pismo z dnia 15 maja 2023 r. znak: 
PPIS.9011.13.2023).  
Dla analizowanej inwestycji Regionalny Dyrekt zawie prowadzi  
post powania dwukrotnie i zako czy  je postanowieniem:  

 z dnia 25 kwietnia 2023 r., znak: WOO -I.4220.447.2023.ACH (na wniosek Burmistrza Wyszkowa 
o wydanie opinii co do konie prze

odowisko oraz ustalenia zakresu ewentualnego raportu o ),  
 z dnia 22 maja 2023 r., znak: WOO -I.4220.697.2023.ACH (na wniosek Burmistrza Wyszkowa,          

 przez  dokumentacji sprawy). 

Po przeprowadzeniu analiz , uw
przedstawione w art. , Regionalny Dyrektor Ochron

, dla projektowanego  nie istnieje  przeprowadzenia oceny 
. W postanowieniu organ opiniuj wskaza lenia                 

w decyzji dowiskowej war  i wym   w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, tj.: 
1) 

 entomologii,   z 
zakresu ochrony gatunkowej; 

 stosunku do                 
ww. formy ochrony przyrody; 

2) 
 

3) podczas 
 

4) w trakci
 

 
 

5) 

 
6) na placu budowy, a nast

 lampy sodowe lub LED), ograni
             

 
 mum; 

7) 

 terminach kwitnienia.  
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Dyrektor bem Pa stwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie              
w opinii z dnia 21 czerwca 2023 r. znak 901.1.67.2023.MR(3) nie potrzeby
przeprowadzenia o ia na wisko dla przedmiotowej inwestycji 
jednoc  na konieczno okr nia  o k mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1             
lit.  oraz enie , rych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 

ch niona w pkt. II sentencji decyzji tj.: 
1) na etapie realizacji  e spr ; 
2) e   zanieczysz

; 
3) zaplecze budowy ca postoju, tankowania i napra , 

  szybkie usuni cie ewe  
4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np.                  

zanieczyszczonego gruntu; zani
p do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia; 

5) zd poza obszarami   
cieki wodne, poza terenem  , a ta
powierzchniowych do  

6)  prowadzenia prac odwodnieniowych,                   
a w przypadku stw i odwodnienia nieniowe 
pr  runtowych, w technologii  np. 

 ; ograniczy odwadniania 
wykopu do minimum; 

7) cymi przepisami po uzyskaniu 
pozwolenia wodnoprawnego li jest prawem wymagane; 

8) roboty ziemne prowadzi wo-wodnych,                                
a w  e; 

9) odprowadza  po uprzednim 
podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego kanalizacji na zasad przez 
gestora sieci; 

10) na etapie realizacji  -bytowe odpr zczelnych 
 bezo , nie  , op ez uprawnione 

do tego podmioty; 
11) na etapie eksploatacji lno-bytowe do cz sieci kanalizacji na 

zez gestora sieci;  
12) i przednim podczyszczeniu w separatorze; 
13) na cele socjalno-bytowe dostarcza gow

gestora sieci; 
14) odpady magazynow selektywny, do odbioru 

podmiotom  stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; 
15)  do pogorsz d powierzchniowych i podziemnych. 

Analizowane przedsi wzi cie polega  b dzie budowie dw ch budynk w magazynowych wraz             
z zagospodarowaniem terenu, niezb dn  infrastruktur  oraz budynkami i budowlami pomocniczymi             
w m. Wyszk w, dzia ki nr ew. 1342/3, 1343/3, 1344/5, 1345/3, 1346/1, 1347/1 oraz cz  dzia ek                  
o nr ew. 2650, 1348/9. 

Wnioskodawca planuje roz spodarowania w p              
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z  1 grudnia 2022 r. znak: WOS.6220.12.2022: z 16259 m2 do 
57450,16 m2, w tym powierzchni zabudowy z maks. 8500 m2 do maks. 33 045,55 m2, nawierzchni 

 z 7500 m2 do maks. 32500 m2, powierzchni biologicznie czynnej                        
z 1625,9 m2 do min. 6028,93 m2. Liczba  z jednego                             
o maks. powierzchni zabudowy - 8500 m2 do d o powierzchniach zabudowy: ok. 20000 m2 i do  
700 m2. W sa    max do  
(zmiana z liczby maks. 20). Ponadto projektowany doja
ulicy Zakolejowej (w miejsce wskazanej w dec wiskowej z dnia 1 grudnia 2022 r. .  

Z karty informacyjnej wy  ych na etapie realizacji                   
i eksploatacji przedmiotowej inwestycji  ww. decyzji.                       
Na etapie realizacji zmian cych rodzaj

 (Mg/rok): 08 01 11* odpady farb i lakier w zawieraj cych rozpuszczalniki organiczne lub inne 
substancje niebezpieczne  0,3 Mg, 15 01 01 opakowania z papieru i tektury  4,0 Mg, 15 01 02 
opakowana z tworzyw sztucznych  3,0 Mg, 15 01 10* opakowania  
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone  0,7 Mg, 15 02 02* sorbenty, mat , tkaniny do 
wycierania, ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi  0,3 Mg, 15 01 03 
opakowania z drewna  0,5 Mg, 17 01 01 odpady z betonu oraz w  
70 Mg, 17 01 07 zmieszane odpady z betonu i gruzu ceglanego, odpadowych materi w ceramicznych                  
i  wy ia inne  wymienione w 17 01 06  50 Mg, 17 02 03  tworzywa sztuczne    
0,7 Mg,  3,0 Mg,  17 04 07 mieszaniny metali  1,5 Mg. 
Na etapie eksploatacji przedmiotowego p  

    (Mg/rok): 15 01 01 opakowania z papieru i tektury  70,0 Mg,              
15 01 02 opakowana z tworzyw sztucznych  25,0 Mg.   

ku z   dniu 17 lutego 2023 r. nowego Planu gospodarowania wodami 
na obszarze dorzecza , wprowadzonego roz astruktury z dnia             
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania w przedmiotowa 
inwest  w y w granicach JCWP o nazwie Bug od 
Liwca do jez.  i kodzie RW20001226714979. 
JCWP RW20001226714979 jest to naturalna  
monitorowana o og Z  stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemiczny
do pote Ws determinuj : 
BZT5, fitoplankton, makro , ichtiofauna. Presje  
JCWP to presja troficzna,  a  i komunalne 
(punktowe i rozproszone).  
W JCWP wyst  Dla ww. JCWP wyznaczono 

a podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE                    
tj. O g

 CWP                       
: BZT5, IFPL, MMI, EFI+PL/ IBI_PL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi a 

w odniesieniu do substancji priorytetowych bra
w. Warunkiem p  i terminowe w programu  

Teren reali  zlokalizowany jest w granicy je mnych                 
o europejskim kodzie PLGW20 rej stan chemiczny i ilo i ko dobry,                    
a os  wiskowych one.  
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Planowana inwe
nieudokumentowanego nr 215 Subniecka warszawska, nieudokumentowanego nr 2151 Subniecka 

1 Dolina kop   
Przy projektowaniu  y     
dobreg ogicznego przez JCWP, wska cych aktualnie z sta  
Z uwagi na rodz    

zacja i eksploatacja przeds  nie spowoduje ryzyka  cel
 oraz  zape   w prawnych, 

. 

 Analiz  zebrany w spr  dowodowy wymienione          
w art. 63 ust. 1 ustawy w tym m.in.: rodzaj,  i cechy zmienionego , 

anych z prawdo , emisje i uc
 . Z p onej dokumentacji sprawy nej do wniosku  

o wydanie decyzji oraz do wniosku  wdr ie 
proponowanych h wisk zasto
w pkt II sentencj nego minimum przewidywane od nia na 
rodowisko.  

Organ  zap w u, a po 
uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem opinii zawi rzez podanie do publicznej 
wiado  w dniu 27 czerwca 2023 r.) oznania ia 
uwag i wni z ia. Obwieszczenie eszczone na 
tablicy  w siedzibie oraz w miejscu planowanej inwestycji
internetowej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W trakcie t

nioski stron. 

Dzia ki obj te zamierzeniami inwestorskimi o nr ew.: 13342/3, 1343/3, 1344/5, 1345/3, 1346/1, 
1347/1 zlokalizowane s  w granicach terenu obj tego zapisami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla 
kwarta u ulic: Serockiej, Kasztanowej wi toja skiej oraz Alei Marsza ka J. Pi sudskiego  uchwa a                   
nr XVII/181/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 grudnia 2019 r. inwestycja zlokalizowana jest na 
terenie przeznaczonym pod: 

 w cz ci pod tereny obiekt w produkcyjnych, sk ad w i magazyn w oraz us ug  ozn. symbolem  
PU1 

 w cz ci pod tereny zieleni urz dzonej  ozn. symbolem ZP1. 
Dzia ki nr ew. 1348/9 oraz 2650 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
miasta Wyszkowa dla wybranych dzia ek po o onych przy ulicach: Na Skarpie, Pu tuskiej, Wsp lnej, 
Le nej, Towarowej, S onecznej oraz Letniskowej  Etap III  uchwa a nr LI/582/22 Rady Miejskiej             
w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2022 r.) po o one s  na terenie przeznaczonym pod: 

 w cz ci poszerzenie publicznej drogi lokalnej  ozn. symbolem 1 KDL, 
 w cz ci us ugi lub produkcj   ozn. symbolem 2PU. 

W granicach terenu oznaczonego symbolem 2PU plan ustala przeznaczenie podstawowe: tereny 
produkcji, w tym: tereny produkcji prz   
Zgodnie z projektem za  stanowi  

 do karty informacyjnej uz realizacja przedmiotowego a jest zgodna 
z zapisami ww. mpzp. 

 Po przeanalizowaniu zeb uzyskane 
opinie: Regionalnego Dyrektora Ochrony  w Warszawie u Zlewni                     



8 
 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz  Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie uznaj zachowa
decyzji zaplanowanych przez Inwestora

   przeprowadzenia 
nie jest konieczne.  

  I jszej  charakterystyka planowanego 
 

  jak w sentencji. 

Pouczenie 

Od niniejszej decyzji s  
Samo o Kolegium Odw Ostr  w terminie       

14 dni od daty dor zenia niniejszej rednictwem Burmistrza Wyszkowa. 
W trakcie biegu terminu do wnie o wniesienia 

 wobec organu administracji publiczn ry wy  
Z dniem zenia organowi administracji public ia o zrzec prawa do 

wniesie statni a, decyzja ateczna i prawomocna.  
 

 
 

Z up. Burmistrza 
Miros w Wysocki 

Naczelnik 
 

 

 
 

 
iki: 

1. Charakterystyka pr . 
 
 

 
1. Pan Ryszard  y Wyszkowsk

 
ul. Zakolejowa 45, 07-200  

2. Stro nia wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post powania 
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ). 

3. a/a. 
 
 
Do wiadomo ci: 

1. wiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie 
 ul. Ignacego Daszy 8, 07-200 Wys  

2. Regionalny Dyrektor Ochr Warszawie 
 ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa. 

3. Dyrektor Zarz lewni w  
owego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 
5-140 Serock. 
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znak: WOS.6220.2.2023 z dnia 24 lipca 2023 r. 
BURMISTRZ WYSZKOWA 

 
07-      

 
 

Budowa dw ch budynk w magazynowych wraz z zagospodarowaniem terenu, niezb dn  
infrastruktur  oraz budynkami i budowlami pomocniczymi w m. Wyszk w, 

dzia ki nr ew. 1342/3, 1343/3, 1344/5, 1345/3, 1346/1, 1347/1 oraz cz  dzia ek o nr ew. 2650, 
1348/9  

 
wydanej dla p  pn. udowa budynku magazynowego wraz 

z zagospodarowaniem terenu, niezb dn  infrastruktur  oraz budynkami i budowlami pomocniczymi              
w m. Wyszk w, ul. elazna, dzia ki nr ew. 1342/3, 1343/3, 1344/5, 1345/3, 1346/1, 1347/1 ) 
 

budowie dw ch budynk w magazynowych wraz                       
z zagospodarowaniem terenu, niezb dn  infrastruktur  oraz budynkami i budowlami pomocniczymi.  

Projektowane obiekty przeznaczone b d  do wysokiego sk adowania r nego rodzaju towar w 
na paletach. Wymiary projektowanych budynk w kszta towa  si  b d  nast puj co: 
Budynek magazynowy 1: 

 d ugo  budynku do 180,00 m, 
 szeroko  budynku do 160,00 m, 
 liczba kondygnacji - 1, 
 wysoko  budynku do 15 m. 

Powierzchnia zabudowy: ok. 20.000,0 m2, powierzchnia u ytkowa: ok. 19.500,0 m2. 
Budynek magazynowy 2: 

 d ugo  budynku do 35,00 m, 
 szeroko  budynku do 20,00 m, 
 liczba kondygnacji  1, 
 wysoko  budynku do 15 m. 

Powierzchnia zabudowy: do 700,0 m2, powierzchnia u ytkowa: do 650,0 m2. 
Projektowane budynki magazynowe b d  mia y prost  form  z dachem p askim. 
Wykonane b d  w technologii elbetowo  murowanej i stalowej, ciany zewn trzne  murowane lub              
z p yty warstwowej. 
Obiekty wyposa one zostan  w nast puj ce sieci i instalacje: 

 instalacj  wodn  (cz  socjalno  biurowa), 
 instalacj  kanalizacji deszczowej, 
 instalacj  kanalizacji sanitarnej (cz  socjalno  biurowa), 
 instalacj  c-o elektryczn , 
 instalacj  hydrantow , 
 instalacja wentylacji grawitacyjnej lub mechanicznej w pom. socjalno - biurowych, 
 instalacj  elektryczn , 
 instalacj  odgromow , 
 instalacj  niskopr dow   o ile b dzie niezb dna do funkcjonowania obiektu. 
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Palety z towarem sk adowane b d  w boksach rega w lub w inny systemowy spos b, kt re zostan  
okre lone na etapie uzyskiwania pozwolenia na u ytkowanie obiekt w (b d one w g wnej mierze 
zale ne od rodzaju magazynowanych towar w).  
Projektowany obiekt b dzie obiektem niepodpiwniczonym o konstrukcji mieszanej stalowo  elbetowa. 
Konstrukcja dachu z kratownic stalowych lub elbetowych, opartych na szkielecie elbetowym i/lub 
stalowym. 
W ramach przedsi wzi cia wykonana zostanie r wnie  nast puj ca infrastruktura: drogi wewn trzne, 
place manewrowe i miejsca parkingowe dla samochod w osobowych i ci arowych, doj cia, miejsce 
gromadzenia odpad w sta ych, instalacjami w nieruchomo ci: wodoci gow , wody ppo . wraz                     
z hydrantami, kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mo liwo ci pod czenia do miejskiej sieci 
kanalizacji deszczowej powstanie kanalizacja deszczowa ze zbiornikiem retencyjno  rozs czaj cym oraz 
instalacji elektrycznej. 
W obiekcie wydzielona zostanie cz  biurowa, w obr bie kt rej zatrudnione b dzie maksymalnie              
5 os b oraz hala magazynowa  zatrudnienie nie przekroczy 15 os b. 
Przewiduje si  ogrzewanie wydzielonej cz ci socjalnej (lub socjalno-biurowej)  elektryczne. 
W pomieszczeniach socjalnych zaprojektowano wentylacj  grawitacyjn , kt ra realizowana b dzie 
kana ami systemowymi zako czonymi kominkami wentylacyjnymi ponad dachem oraz wywietrzakami 
grawitacyjnymi z pomieszcze  hali magazynowej. 
Wjazd samochod w ci arowych i osobowych realizowany b dzie z drogi publicznej          
(ul. Zakolejowa). Przewiduje si  ruch samochod w ci arowych w ilo ci maks. 40 kurs w na dob . 
Transport wewn trzny na hali obs ugiwany b dzie w wi kszo ci przez w zki wid owe                                    
z  akumulatorami elektrycznymi. Transport zewn trzny najprawdopodobniej obs ugiwany b dzie przez 
w zki spalinowe lub elektryczne. 
 
 
 

 
Z up. Burmistrza 

Miros w Wysocki 
Naczelnik 
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