WYKAZ UWAG

Zatacznik

do Zarzadzenia Burmistrza Wyszkowa nr 123/2021

z dnia 26 lipca 2021 r.

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH TERENOW POtOZONYCH PRZY ULICACH: KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ,
PRZEMYStOWEJ, ZAKOLEJOWEJ, STEFANA OKRZEI, TADEUSZA KOSCIUSZKI, TOWAROWEJ, PULTUSKIEJ, SWIETOJANSKIEJ — ETAP Il

Wytozenie do publicznego wglagdu: od 14 paZzdziernika 2020 r. do 23 czerwca 2021 r,;
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 22 czerwca 2021 r.; termin sktadania uwag: do 8 lipca 2021 r.

Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Data ) ! ) L. planu dla A . .
nazwa jednostki .. } nieruchomosci, i L. w sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. wptywu B .. Tres¢ uwagi L. nieruchomosci, Uwagi
. organizacyjnej i adres ktorej dotyczy L.
uwagi i ktérej dotyczy uwaga uwaga
2glaszajacego uwage uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 05.07.2021 | Palbor-Service Sp. z Wykreslenie z § 28 powotanego Uwaga uwzgledniona.
0.0.Sp. K wyzej projektu planu pkt 2) tj. zakazu Ze wzgledu na granice opracowania oraz wprowadzane
ul. Stolarska 1 lokalizacji budynkoéw, 3-1pU zmiany (korekta przebiegu drogi publicznej), wskazane
07-202 Wyszkéw dz. ew. nr 1227 3-1KDL N jest zwiekszenie zakresu objetego miejscowym planem
obr. Wyszkéw 3-9KDZ zagospodarowania przestrzennego, tak aby uwzglednic¢
korekte linii zabudowy na dz. ew. nr 6452, 1263/11,
1263/12, 1224/3, 1225/3, 1263/10 oraz 1264/10.
2 07.07.2021 | *** Sprzeciw wobec podniesienia Uwaga uwzgledniona czesciowo.
wysokosci budownictwa 22MW/U Na niezabudowanych dziatkach utrzymano wysokos¢
wielorodzinno-ustugowego na _ 2-4MW/U N . zabudowy maksymalnie do 18,0 m lub jg do tej wartosci
niezabudowanych dziatkach w rej. ul. 210/MW zwiekszono  (teren  2-4MW/U, w  dotychczas
Kos$ciuszki, Waskiej i Chopina obowigzujgcymi planie miejscowym MWU?7).
3 08.07.2021 | *** 1) Wnosza o wprowadzenie zmian 1-1MN 1)+ 1) Uwaga uwzgledniona
dla terenéw 1-1MN, 1-2MN: 1-2MN
- Zmiana maksymalnego wskaznika - 1-2MW
powierzchni zabudowy z 1-1U




proponowanego 50% na 40%; 2-2U/MN

- Zmiana udziatu powierzchni 2-1U/MW
biologicznie czynnej z 2-4U/MW
okreslonego minimum 25% na
30%;

- Zmiana maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy z 1,0 na
0,7;

- Zmiana minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy z 0,01
na0,2;

- Zmiana wysokosci zabudowy
okreslonej parametrami : do 10,0
m - do 2 kondygnacji
nadziemnych na do 8,0 m - do 2
kondygnacji nadziemnych;

- Uksztattowanie potaci
dachowych wykluczajace
mozliwos¢ realizowania dachéw
ptaskich i z dopuszczeniem
wielospadowych o kacie
nachylenia od 12° do 45°;

2) Wnosza o wprowadzenie zmian 2)+ 2)+ 2) Uwaga uwzgledniona czesciowo
dla terenu 1-2MW: Obszar zostanie wytaczony z opracowania miejscowego
Zmiana jednostki planistycznej z planu zagospodarowania przestrzennego.

terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej na teren ustug z

dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

- przeznaczenie podstawowe -
ustugi;

- przeznaczenie dopuszczalne -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

- parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

- maksymalny wskaznik

powierzchni zabudowy: 50%,




- udziat powierzchni biologicznie
czynnej: minimum 30%,

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,

- minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,02,

- wysoko$¢ zabudowy:

- w przypadku realizacji budynku
ustugowego: do 6,0 m -1
kondygnacja nadziemna,

- w przypadku realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego:
do 8 m — 2 kondygnacji
nadziemnych,

- uksztattowanie potaci
dachowych: dachy wielospadowe
o kacie nachylenia od 12° do 45°,

- W zakresie warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci:

- powierzchnie dziatki nie mniejsza
niz 500 m2,

- szerokos¢ frontu dziatki nie
mniejszg niz 18,0 m;

- Powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 500 m2 ;

- W zakresie obstugi
komunikacyjnej: obstuga terenéw
z drég przylegajacych do obszaru
objetego planem;

- W zakresie miejsc do
parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4
projektu planu.

3) Wnosza o wprowadzenie zmian
dla terenu 1-1U:

W odniesieniu do powierzchni
biologicznie czynnej zmiana z 20% na
minimum 35%.

3. Uwaga uwzgledniona czesciowo. Na terenie 1-1U

parametr powierzchni biologiczne
okreslony na poziomie 25%.

czynnej

zostat




4) Wnoszg o wprowadzenie zmian

dla terenu 2-2U/MN:

- Udziat PBC minimum z 10% do
20%.

- Proponowana wysokos$¢
zabudowy, okreslona
parametrami: do 15,0 m -do 5
kondygnacji nadziemnych, na: do
12,0 m - do 4 kondygnacji
nadziemnych.

5) Wnosza o wprowadzenie zmian

dla terenu 2-1U/MW:

- Udziat PBC minimum z 20% do
25%.

- Proponowana wysokos$¢
zabudowy, okreslona
parametrami: do 20,0 m -do 5
kondygnacji oraz dopuszczajacej
dominante wysokosci do 24,0 m -
do 6 kondygnacji nadziemnych,
na wysoko$¢ zabudowy: do 20,0
m - do 6 kondygnacji
nadziemnych z wykluczeniem
realizacji dominanty

6) Wnosza o wprowadzenie zmian

dla terenu 2-4U/MW:

- Udziat PBC minimum z 20% do
25%.

- Proponowana wysokos$¢
zabudowy, okreslona
parametrami: do 20,0 m -do 5
kondygnacji nadziemnych, na
wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m -
do 5 kondygnacji nadziemnych.

4) +

4) Uwaga nieuwzgledniona

Parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony na
poziomie 5%, projekt zaktada zwiekszenie tego
wskaznika do minimum 10%.

Wskazana w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy do
15m (5 kondygnacji) jest zgodna z dotychczas
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obnizenie tego parametru skutkowac
bedzie obnizeniem wartosci nieruchomosci oraz
roszczeniami finansowymi wobec gminy.

5) Uwaga nieuwzgledniona

Parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zgodny z dotychczas obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie wysokosci budynku pozostawione zostang
zapisy dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

6) Uwaga uwzgledniona czesciowo

Parametr minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony na
poziomie 5%, projekt zaktada zwiekszenie tego
wskaznika do minimum 20%.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wysokos$ci zabudowy —
zostanie okreslona do maksymalnie 18,0 m, jednakze
dla mozliwosci wyksztattowania spdjnej elewacji od
strony ul. Waskiej liczba kondygnacji zostanie okreslona
na maksymalnie 6 — zgodnie z zapisami obecnego




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu UMW4.

08.07.2021

A. W terenie 2-4MW/U

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uszczegodtowienie definicji
dotyczacej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, ze linia ta moze
by¢ przekroczona dla czesci
podziemnej budynku np.:
garazu podziemnego
Dopuszczenie ustug w zakresie
handlu na kondygnacji powyzej
przyziemnych czesci budynku -
na dwdch najnizszych
kondygnacjach nadziemnych.

Zwiekszenie powierzchni
sprzedazy np.: do 2000 m2.

Zwiekszenie wskaznika
powierzchni zabudowy do
100%

Zmniejszenie wymaganej ilosci
miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych dla
obiektéw handlu - min. 10
miejsc postojowych na 1000
m2 pow. sprzedazy.

Zmiana funkcji obszaru na
U/MW (ustugi z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej).

B. W terenie 2-1U/MW
1) Uszczegdtowienie definicji

dotyczacej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ze linia ta moze by¢

przekroczona dla czesci podziemnej

budynku np.: garazu podziemnego
2)Zwiekszenie wskaznika

dz. ew. nr
4845/5, 4845/7,
4846/4, 4855/3,
4845/3
obr. Wyszkéw

2-4MW/U
2-1U/MW

2) +

6) +

1)+

A.1 Uwaga uwzgledniona

A.2 Uwaga uwzgledniona

A.3 Uwaga uwzgledniona

A.4 Uwaga nieuwzgledniona

Wskazana  obecnie  maksymalna powierzchnia
zabudowy zaktada wykonanie na gruncie dojs¢,
dojazddw i zieleni.

A.5 Uwaga nieuwzgledniona
Wskazane w projekcie wskazniki parkingowe musza

spetnia¢ warunki okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

A.6 Uwaga uwzgledniona

B.1 Uwaga uwzgledniona

B.2 Uwaga nieuwzgledniona
Wskazana obecnie maksymalna powierzchnia




powierzchni zabudowy do 100%

zabudowy zaktada wykonanie na gruncie dojs¢,
dojazdéw i zieleni.

3)+ B.3
3)Zwiekszenie intensywnosci Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy do 7 W zwigzku z brakiem zwiekszenia powierzchni
zabudowy niezasadne jest zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy.
4)Zwiekszenie wysokosci dominanty 4) + B.4.
do 26m. Uwaga nieuwzgledniona
Odnosnie  wysokosci zostang zachowane zapisy
dotychczas  obowigzujagcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
5) + B.5.
5)Zwiekszenie powierzchni Uwaga nieuwzgledniona
dominanty do 40% powierzchni Odnosnie  wysokosci zostang zachowane zapisy
zabudowy. dotychczas obowigzujagcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
6) + B.6.
6)Zmniejszenie wymaganej ilosci Wskazane w projekcie wskazniki parkingowe musza
miejsc postojowych dla spetnia¢ warunki okreslone w studium uwarunkowan i
samochoddw osobowych dla kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
obiektéw handlu - min. 10 miejsc
postojowych na 1000 m? pow.
sprzedazy.
07.07.2021 | Spotdzielnia 1.  Zmiana jednostki planistycznej Uwaga uwzgledniona czesciowo
Mieszkaniowa z terenu zabudowy Obszar zostanie wytaczony z opracowania miejscowego
Nadzieja mieszkaniowej wielorodzinnej planu zagospodarowania przestrzennego.
ul. Wincentego na teren zabudowy
Witosa 4 mieszkaniowej jednorodzinnej
07-200 Wyszkow w formie szeregowej. dz. ew. nr 2734
1-2MW +

2. Okreslenie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania
zabudowy dla tej jednostki, w
oparciu o ponizsze parametry:

3. maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy: 40%,

obr. Wyszkéw




9.

10.

11.

12.

13.

14.

udziat powierzchni biologicznie
czynnej: minimum 30%,
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,7,
minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,05,
wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m
- do 2 kondygnacji
nadziemnych,

uksztattowanie potaci
dachowych: dachy
wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,

W zakresie warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci:

powierzchnie dziatki nie
mniejszg niz 300 m2,
szerokos¢ frontu dziatki nie
mniejszg niz 9,0 m;

Ustali¢ powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz 300 m2 ;

W zakresie obstugi
komunikacyjnej: obstuga
terenu z drég przylegajacych
do obszaru objetego planem;
W zakresie miejsc do
parkowania:

Liczba miejsc postojowych
samochoddw osobowych:
minimum 2 miejsca postojowe
na dom, wliczajac miejsca
garazowe.

Zmiana przebiegu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy — ustalenie jej
przebiegu zgodnie z zabudowg
zlokalizowang od ulicy Kottataja

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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