Zatacznik

do Zarzadzenia nr 220

Burmistrza Wyszkowa
z dnia 1 grudnia 2020r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkéw na lata 2021-2023
Rozdziat |

Podstawy na jakich opiera sie gospodarka zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy
Wyszkéw

1. Zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkdw gospodaruje Burmistrz Wyszkowa.

2. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniami
lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu, wspdtpracy z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego
gospodarujgcymi  nieruchomosciami  Miasta i Gminy Wyszkdéw, zbywaniu
i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi
(uzytkowanie, stuzebno$¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega takie na podejmowaniu
czynnosci w postepowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkéw oraz o wpis w ksiegach
wieczystych.

3. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkéw odbywa sie
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki o ktérej mowa w art. 12 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz. 1990)

4. Plan Wykorzystania zasobu nakresla gtéwne kierunki dziatania Burmistrza Wyszkowa
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie
i formie zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci s3 podejmowane
indywidualnie.

Rozdziat I

Zestawienie powierzchni gminnych zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Miasta
i Gminy Wyszkéw oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1. Gminny zaséb nieruchomosci na dzien 30.11.2020r. obejmuje 6485 dziatek o tgcznym
obszarze 636,8 ha w tym:
a) w trwatym zarzadzie — 12,58 ha;
b) w dzierzawie — 4,22 ha;
¢) oddanych w uzytkowanie na podstawie przepisow kodeksu cywilnego — 1,8 ha;
d) uzyczonych — 1,37 ha;

2. Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta i Gminy Wyszkdow
oddanych w uzytkowanie wieczyste, wytgczonych z zasobu nieruchomosci gminnych
wynosi 10,2 ha.



Rozdziat Il
Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkéw

Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami prowadzi
w formie elektronicznej ewidencje zasobu nieruchomosci przy wykorzystaniu programu
komputerowego MIENIE. Ewidencja zasobu uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wedtug:
numeru obrebu, numeru arkusza mapy, numeru dziatki, ksiegi wieczystej i innych
dokumentéw potwierdzajgcych prawo wtasnosci oraz okresla potozenie, powierzchnie,
rodzaj uzytkdw, informacje o budynkach i wykazuje podmioty wtadajgce nieruchomosciami.
Rejestr nieruchomosci komunalnych zawiera réwniez informacje dotyczgce: przeznaczenia
nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgtoszonych
roszczeniach do nieruchomosci oraz toczacych sie postepowaniach administracyjnych
i sgdowych. Ponadto, w ramach programu MIENIE zamieszcza sie uwagi dotyczgce sposobu
zagospodarowania nieruchomosci.

Rozdziat IV

Prognoza wptywu osiggnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego i optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkow

1. Ewidencja nieruchomosci Miasta i Gminy Wyszkéw oddanych w uzytkowanie
wieczyste prowadzona jest w komputerowym systemie UZYTKOWANIE.
2. Wysoko$¢ wptywéw z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Miasta
i Gminy Wyszkow szacuje sie nastepujgco:
a) rok 2021 - 500.000,00 zt;
b) rok 2022 - 400.000,00 zt;
c) rok 2023 - 400.000,00 zt.
3. W latach 2021-2023 :zostanie przeprowadzona aktualizacja optat rocznych
za uzytkowanie wieczyste gruntéw Miasta i Gminy Wyszkow:
a) zabudowanych budynkami wielorodzinnymi i garazami;
b) wykorzystywanych na cele komercyjne.
4. Liczba nieruchomosci do aktualizacji w danych roku moze ulec zmianie w zaleznosci
od aktualnych wartosci gruntéw oraz z uwzglednieniem standw prawnych
nieruchomosci.

Rozdziat V

Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywanych do zasobu

1. Sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci Miasta i Gminy
Wyszkéw odbywa sie na zasadach okredlonych w dziale Il rozdziat 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami i jest prowadzona na biezgco w kolejnosci sktadania
whnioskow.

2. W zwigzku z realizacjg roszczen wynikajgcych z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i innych przepiséw prawa planuje sie w latach 2021-2023 oddanie
w uzytkowanie wieczyste nizej wskazanych nieruchomosci o nr ew. dziatki nr 3954/2
przy ul. Robotniczej i 3883 przy ul. Jordanowskiej.



3. W latach 2021-2023 w ramach sktadanych wnioskéw przez uzytkownikéw

wieczystych beda realizowane sprzedaze prawa wfasnosci gruntu na rzecz
uzytkownikow wieczystych gruntéw zabudowanych budynkami pod dziatalnos¢
gospodarcza.

W trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanych podmiotéw bedzie
prowadzona sprzedaz:

a) gruntéw na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych
jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebna nieruchomos¢;

b) gruntéw przeznaczonych pod realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
Planuje sie w latach 2021-2023 przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego nastepujgce nieruchomosci potozone w Wyszkowie:

a) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1088/3, 1087/3, 1084/3,

b) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1050/1, 1049/3, 1048/3, 1047/3,

c) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1050/3, 1048/5, 1047/5,

d) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 243/7, 244/7,

e) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1056/5, 1057/5,

f) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1056/3, 1057/3,

g) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1060/3, 1061/2, 1063/2,

h) nieruchomos$¢ sktadajgca sie z dziatek nr: 243/6, 244/6,

i) ul. Przemystowa - nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 207/10, 209/10,

j) ul. Przemystowa - nieruchomos¢ sktadajgca sie z dziatek nr: 207/11, 209/11,

k) ul. Przemystowa - nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 207/12, 209/12,

[) ul. Przemystowa - nieruchomos¢ sktadajgca sie z dziatek nr: 248/5, 249/5, 250/6,

t) ul. Przemystowa - nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 248/6, 249/6, 250/7,

m) ul. Przemystowa - nieruchomo$¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 248/7, 249/7, 250/8,
n) dziatka nr 1081/3,

0) nieruchomos$¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1053/3, 1054/3,

p) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1053/5, 1054/5,

r) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1060/5, 1061/4, 1063/5,

s) nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1090/3, 1091/2, 1093/2,

t) ul. Puttuska - nieruchomos$¢ sktadajgca sie z dziatek nr:  1095/2, 1096/2, 1097/2,
1098/2, 1099/2.

Planuje sie w latach 2021-2023 przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie sprzedazy
bezprzetargowe]j nastepujgce nieruchomosci potozone w Wyszkowie:

a) ul. Willowa - dziatka nr 1808/3,

b) ul. Puttuska - nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatek nr: 1079/4, 1078/7,

c) ul. Strumykowa - dziatka nr 3753/9.

7. Planuje sie w latach 2021-2023 przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego nieruchomosé nr 199/4 potozong w Tumanku.

8. W trybie zamiany nieruchomosci potozone na terenie Gminy Wyszkoéw zostang:
a) zbyta czesc dziatki nr 17/11 w Rybienku Nowym oraz nabyta cze$¢ dziatki nr 17/1
w Rybienku Nowym,

b) zbyta cze$¢ dziatki nr 481 w Skuszewie oraz nabyta czes$é¢ dziatki nr 473/1
w Skuszewie,



c) zbyte czesci dziatek o nr 264 i 269 w Lucynowie oraz nabyta czes$¢ dziatki nr 266
w Lucynowie,
d) zbyte czesci dziatek o nr 93/1 i 93/2 w Lucynowie oraz nabyta cze$¢ dziatki nr 95
w Lucynowie.
e) zbyte dziatki nr 272/1, 272/3, 274/3 i 274/5 w Wyszkowie oraz nabyta dziatka
nr 271/1 w Wyszkowie
9. W trybie zamiany nieruchomosci potozone w Wyszkowie zostang:
a) zbyta czes$¢ dziatki nr 4419/2 oraz nabyta dziatka nr 4418/1.
10. W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia zbiorowych potrzeb
wspollnoty, Gmina Wyszkow bedzie dokonywaé niezaplanowanych naby¢
nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje zadan wtasnych. W uzasadnionych
przypadkach nabycia bedg realizowane w trybie zamian na inne nieruchomosci
gminne.
11. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Wyszkéw bedy obcigzane
stuzebnosciami gruntowymi oraz stuzebnosciami przesytu na zasadach okreslonych
w uchwale Nr XIX/189/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2016r.
stosownie do sktadanych wnioskdéw.
12. Gmina Wyszkéw w latach 2021-2023 bedzie nabywata nieruchomosci pod
budowe drdg publicznych i pod przebudowe drdg istniejgcych w trybie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowana i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych. Ponadto, przejmowane bedg z mocy prawa grunty
przeznaczone w planach zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne w
wyniku zatwierdzenia podziatéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wtascicieli.
13. Nieruchomosci z zasobu, ktérych trwate rozdysponowane jest niemozliwe lub
nieruchomosci stanowiong rezerwe terendw na realizacje celdw publicznych (drog,
urzadzen infrastruktury technicznej lub inne) sg przez gmine wydzierzawiane,
wynajmowane a w szczegdlnych przypadkach takze uzyczane.
14. W latach 2021-2023 zaktada sie kontynuacje dotychczas zawartych uméw najmu,
dzierzawy i uzyczenia.

Rozdziat VI

Wptywy z tytutu sprzedazy majatku Gminy Wyszkow i udostepniania nieruchomosci
z zasobu.

1. Zaktada sie, ze dochody z tytutu udostepniania i zbywania nieruchomosci nalezgcych
do zasobu Gminy Wyszkdéw ksztattowac sie bedg nastepujaco:
a) wptywy z tytutu dzierzawy:
- rok 2021 - 50.000,00 zt;
- rok 2022 —50.000,00 zf;
- rok 2023 —50.000,00 zt.
b) wptywy z tytutu sprzedazy dziatek:
- rok 2021 —4.000.000,00 zt;
- rok 2022 —2.000.000,00 zt;
- rok 2023 —2.000.000,00 zt.



c) wplywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci przez
uzytkownikow wieczystych:

- rok 2021 — 50.000,00 zt;

- rok 2022 —30.000,00 zt;

- rok 2023 —30.000,00 zt.
d) wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci: z mocy ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci:

- rok 2021 —90.000,00 zt;

- rok 2022 — 80.000,00 zt;

- rok 2023 — 75.000,00 zt.

Rozdziat VII

Prognoza wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Prognoza wydatkéw zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budietu Gminy
Wyszkow.

2. W zakresie wydatkédw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zasobie oraz
zbywaniem udostepnianiem nieruchomosci z zasobu zabezpiecza sie:

a) rok 2021 —30.000 zt;
b) rok 2022 - 30.000 zt;
c) rok 2023 — 30.000 zt.

3. Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu planuje sie

przeznaczyc:

a) rok 2021 - 1.000.000zt;
b) rok 2022 - 1.000.000 zt;
c) rok 2023 - 1.000.000 zt.

4. Na wydatki inwestycyjne zabezpiecza sie:
a) rok 2021 - 2.000.000 zt;

b) rok 2022 - 2.000.000 zt;
c) rok 2023 - 2.000.000 zt.

Rozdziat VilI
Prognoza zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

W latach 2021-2023 planuje sie podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajgcych
w zasobie Gminy Wyszkdw nastepujgcych czynnosci:

1. Okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych w zaséb, przede wszystkim
oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania — okreslenia wartosci
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy.



2. Systematyczne prowadzenie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci
i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci
niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajgcych w zasobie.

3. Biezgce naliczanie optat za udostepnianie nieruchomosci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytutu — czynnosci dochodzenia naleznos$ci podejmowane sg przez
Wydziat Finansowy.

4. Przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanych nowych czynnosci
w postepowaniach administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczgcych wtasnosci
i innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenia nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa
wtasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacje mienia Skarbu Pastwa oraz sktadanie
wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej. W celu uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci sporzadzane bedg dokumentacje geodezyjno-prawne i beda
dokonywane podziaty nieruchomosci.

BURMISTRZ WYSZKOWA

Grzegorz Nowosielski
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