Wytozenie do publicznego wgladu: od 19 lutego 2020 r. do 10 lipca 2020 r.;

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH TERENOW POtOZONYCH PRZY ULICACH: KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ,
PRZEMYStOWEJ, ZAKOLEJOWEJ, STEFANA OKRZEI, TADEUSZA KOSCIUSZKI, TOWAROWEJ, PULTUSKIEJ, SWIETOJANSKIEJ

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 8 lipca 2020 r.; termin sktadania uwag: do 27 lipca 2020 r.
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Cofniecie zmian zaproponowanych
w obszarze i zachowanie
obowigzujgcego planu

zagospodarowania przestrzennego.

dz. ew. nr 2734
obr. Wyszkow

1-2 MW

Proponowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw
(Uchwata Nr XXVII11/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 paidziernika 2016 r.), ktéra jest gtéwnym
narzedziem wyrazania polityki przestrzennej.

Zgodnie z tym dokumentem przedmiotowy obszar
znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej miejskiej (strefa MU-M), w ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej
(publicznej) oraz ustug.

Okreslono minimalng powierzchnie biologicznie czynng
na poziomie 20% - zgodnie ze studium. Studium
dopuszcza dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng wysoko$¢ 27 m oraz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalng wysokos¢
12 m. Projekt dla przedmiotowego terenu wskazuje
mozliwos¢ lokalizacji budynku o wysokosci 12 m (3
kondygnacje), z dopuszczeniem lokalnego
przewyzszenia na czesci budynku (dominanta) o jedng
(do 15 m). Podkresli¢

projektowana wysokos$¢ budynku jest znacznie nizsza

kondygnacje nalezy, iz

niz dopuszczona w studium dla tego typu zabudowy, a




odpowiada wartosciom dla zabudowy jednorodzinnej.
Okoliczna zabudowa wielorodzinna ma wysokos¢ 3
kondygnacji, wobec czego projektowany budynek
bedzie do niej dostosowany. Proponowane
przewyzszenie o wysokosci jednej kondygnacji nie
bedzie znaczagco dominowac nad sasiednig zabudowa.
Biorgc pod uwage parametry dziatki oraz parametry
zagospodarowania w projekcie planu, projektowany
budynek bedzie budynkiem punktowym, o niewielkiej
kubaturze  oraz  niewielkiej liczbie = mieszkan.
Akcentowaé bedzie on naroznik ulic Komisji Edukacji
Narodowej i H. Kottataja.

Okreslone w projekcie wskazniki dot. miejsc
parkingowych spetniajg warunki okreslone w studium.
Realizacja miejsc parkingowych musi odbywaé sie na
terenie inwestycji lub na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, jako parkingi terenowe, garaze
lub garaze podziemne — zgodnie z zapisami projektu.
Jednakze szczegbtowe parametry projektu
architektoniczno-budowlanego nie s3 przedmiotem
postepowania na etapie planu miejscowego. Projekt
architektoniczno-budowlany musi by¢ zgody zaréwno z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
jak i przepisami odrebnymi m.in. Rozporzgdzeniem
Ministra  Infrastruktury ~w  sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ktéore to okresla m.in. sposdb lokalizacji
stanowisk postojowych na dziatce budowlanej.
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Sprzeciw wobec projektowanej
zmianie przeznaczenia dziatki,
dotychczas przeznaczonej pod
budownictwo jednorodzinne;j.

dz. ew. nr 2734
obr. Wyszkéw

1-2 MW

Proponowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw
(Uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.), ktéra jest gtéwnym
narzedziem wyrazania polityki przestrzenne;j.

Zgodnie z tym dokumentem przedmiotowy obszar
znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej miejskiej (strefa MU-M), w ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej
(publicznej) oraz ustug.




Zapisy projektu odnosnie minimalnych powierzchni
dziatek  budowlanych  dotycza  jedynie  nowo
wydzielanych dziatek. Przedmiotowa dziatka ma
powierzchnie 726 m kw, a zapisy projektu wprowadzajg
jedynie ograniczenie w mozliwosci podziatu dziatki. Dla
przedmiotowego terenu nie planowane jest
przeprowadzenie procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

Okreslone  w projekcie wskazniki dot. miejsc
parkingowych spetniajg warunki okreslone w studium.
Realizacja miejsc parkingowych musi odbywaé sie na
terenie inwestycji lub na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, jako parkingi terenowe, garaze
lub garaze podziemne — zgodnie z zapisami projektu.
Jednakze szczegbtowe parametry projektu
architektoniczno-budowlanego nie sg przedmiotem
postepowania na etapie planu miejscowego.

Projekt architektoniczno-budowlany musi by¢ zgody
zarébwno z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (linie zabudowy, minimalna
powierzchnia  biologicznie  czynna, = maksymalny
wskazniki powierzchni zabudowy) jak i przepisami
odrebnymi m.in. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére
to okresla m.in. sposéb lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej, sposéb lokalizacji
budynkdéw na dziatce budowlanej w kontekscie granic z
dziatkami sgsiednimi oraz zacieniania innych budynkdw.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie dotyczg szczegétowego sposobu
urzadzenia terendw znajdujacych sie w pasie drogowym
oraz organizacji ruchu (ruch
jednokierunkowy/dwukierunkowy). Regulacje te
nastepujg m.in. zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych, ustawg z dnia 20 czerwca
1997 r. - Prawo o ruchu drogowym.

23.07.2020

Spotdzielnia
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Zachowanie przeznaczenia, sposobu
oraz wskaznikow zagospodarowania
okreslonego w obowigzujgcym

dz. ew. nr2734
obr. Wyszkéw

1-2 MW

Proponowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw
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Witosa 4
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miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

(Uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 27 paidziernika 2016 r.), ktéra jest gtéwnym
narzedziem wyrazania polityki przestrzennej.

Zgodnie z tym dokumentem przedmiotowy obszar
znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej miejskiej (strefa MU-M), w ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej
(publicznej) oraz ustug.

Okreslono minimalng powierzchnie biologicznie czynna
na poziomie 20% - zgodnie ze studium. Studium
dopuszcza dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng wysoko$¢ 27 m oraz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalng wysokos¢
12 m. Projekt dla przedmiotowego terenu wskazuje
mozliwo$¢ lokalizacji budynku o wysokosci 12 m (3
kondygnacje), z dopuszczeniem lokalnego
przewyzszenia na czesci budynku (dominanta) o jedng
kondygnacje (do 15 m). Podkresli¢ nalezy, iz
projektowana wysoko$¢ budynku jest znacznie nizsza
niz dopuszczona w studium dla tego typu zabudowy, a
odpowiada wartosciom dla zabudowy jednorodzinnej.
Okoliczna zabudowa wielorodzinna ma wysokosé¢ 3
kondygnacji, wobec czego projektowany budynek
bedzie do niej dostosowany. Proponowane
przewyiszenie o wysokosci jednej kondygnacji nie
bedzie znaczgco dominowac nad sasiednig zabudowa.
Biorgc pod uwage parametry dziatki oraz parametry
zagospodarowania w projekcie planu, projektowany
budynek bedzie budynkiem punktowym, o niewielkiej
kubaturze  oraz  niewielkiej liczbie = mieszkan.
Akcentowaé bedzie on naroznik ulic Komisji Edukacji
Narodowej i H. Kottataja.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie dotyczg szczegdtowego sposobu
urzadzenia terendw znajdujacych sie w pasie drogowym
oraz organizacji ruchu (ruch
jednokierunkowy/dwukierunkowy). Regulacje te
nastepujg m.in. zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych, ustawg z dnia 20 czerwca




1997 r. - Prawo o ruchu drogowym.

Okreslone  w projekcie wskazniki dot. miejsc
parkingowych spetniajg warunki okreslone w studium.
Realizacja miejsc parkingowych musi odbywaé sie na
terenie inwestycji lub na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, jako parkingi terenowe, garaze
lub garaze podziemne — zgodnie z zapisami projektu.
Jednakze szczeg6towe parametry projektu
architektoniczno-budowlanego nie sg przedmiotem
postepowania na etapie planu miejscowego.

Projekt architektoniczno-budowlany musi by¢ zgody
zarébwno z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (linie zabudowy, minimalna
powierzchnia  biologicznie  czynna, = maksymalny
wskazniki powierzchni zabudowy) jak i przepisami
odrebnymi m.in. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ktdre
to okresla m.in. sposob lokalizacji stanowisk
postojowych na dziatce budowlanej, sposéb lokalizacji
budynkéw na dziatce budowlanej w kontekscie granic z
dziatkami sasiednimi oraz zacieniania innych budynkdéw.

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Burmistrza)




