WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY
ULICACH: 11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ,
ZAPOLE, ZLOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ
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1. |1 21.01. |Real Investment | Wnoszg uwage dot.: rozwigzan Caty obszar ¢) dopuszcza sie + Uwage uwzgledniono czesciowo,
2020r. |Sp.z0.0. Sp. k. | zapisanych w par.4 ust. 1 ppkt. ¢ objety projektem | wysuniecie przed dopuszczajgc wysunigecia balkonéw,
ul. F. Chopina |dot. wysuniecia poza linie planu linie zabudowy takich loggii i wykuszow do 1,3 m poza linie
13/36, zabudowy takich elementow jak elementéw budynku zabudowy.
07-200 schody zewnetrzne, pochylnie, Jak:
Wyszkow balkony, wykusze, loggie i - schody zewnetrzne,
zadaszenia nad wejsciami- 0,8 m i pochyinie, balkony,
wnioskujg o zmianeg zapisu dot. wykusze, loggie,
wysunigcia balkonéw, loggii i zadaszenia nad
wykuszow do 1,5 m poza linie wejsciami - 0,8 m
zabudowy.
2. 1. 31.01. |Mieszkancy Whnosz3 o: Obszar 5 1.U - teren + Obszar oznaczony w projekcie planu jako
2020 r. |[Miasta i Gminy |korekte przebiegu granic jednostki przeznaczony dla 1.U funkcjonowat dotychczas jako jeden
Wyszkow planistycznej 1.U (zgodnie z zabudowy ustugowe;j teren, na ktorym prowadzi dziatalnosé
(do uwagi ilustracjg nr 1). Granica pomiedzy Stowarzyszenie Ligii Obrony Kraju.
zatgczono jednostkami przebiega po granicy W obowigzujgcym dotychczas planie jest
podpisy wspdinej dziatek 4872/1 i 4872/4 to takze jeden teren o ustalonych
mieszkancow) parametrach oraz zasadach zabudowy i
2, wprowadzenie jednostki 2.U + zagospodarowania.
(zgodnie z ilustracjg nr 1) Ze wzgledow funkcjonalnych teren ten
nadal powinien by¢ traktowany i
zagospodarowany, jako jedna catosg,
mimo iz obecnie skiada sie z dwoch
dziatek ewidencyjnych (nr 4872/1 i nr
4872/4) nalezacych do réznych
wiascicieli. Jego podziat na dwa tereny,
zgodnie z przedstawiong propozycja, jest




nieuzasadniony przestrzennie
i funkcjonalnie.

korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnieniaw 1.U - w
ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 40%

Zaproponowany w uwadze teren 1.U
obejmowac miatby jedng dziatke
ewidencyjng nr 4872/1. Dzialka ta
obecnie jest czeSciowo zabudowana a na
pozostatej, przewazajacej czesci posiada
bardzo duzy utwardzony plac, tak iz teren
pokryty roslinnoécig obejmuje mniej niz
20% powierzchni dziatki. Podwyzszenie
wskaznika terenu biologicznie czynnego
do wnioskowanych minimum 40%
uniemozliwi jakiekolwiek inwestycje,

co moze spowodowac koniecznosé
wyptaty odszkodowania. Zaproponowany
w projekcie planu wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostat dobrany tak,
aby w sposdb racjonalny
zagospodarowac obszar a jednoczesnie
zachowac zgodno$¢ planu ze Studium.
Niezaleznie od powyzszego, nalezy
wskazac iz projekt planu w ustaleniach
dotyczgcych ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
nakazuje ochrone skarpy, zakazuje
wykonywania robét mogacych
niekorzystnie wptyng¢ na zachowanie jej
stabilnosci oraz nakazuje ochrone zieleni
w dolinie rzeki Bug.

wprowadzenie do planu regulacji
dla jednostki planistycznej 2.U
wykluczajgcych mozliwosé
realizacji budynkéw i budowli oraz
ustalenie w ramach dziatki
budowlanej procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o
warto$ci nie mniejszej niz 60%

Zaproponowany w uwadze teren 2.U
obejmowac miatby jedng dziatke
ewidencyjna nr 4872/4. Na dziatce tej
wystepuje fragment stoku skarpy i teren
potozony w dolinie Bugu.

Projekt planu w ustaleniach dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego nakazuje
ochrone skarpy, zakazuje wykonywania
robét mogacych niekorzystnie wplynac
na zachowanie jej stabilno$ci oraz
nakazuje ochrone zieleni w dolinie rzeki
Bug. Dodatkowo, z uwagi na ustalong
linie zabudowy oraz zasieg terenu
zagrozenia powodzig jaki wystepuje

w dolinie Bugu, zabudowa i utwardzenie
catego terenu nie jest mozliwe.




dla terenu 1.U ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy
- nie wiekszej niz 3 kondygnacje
oraz nie wigksza niz 12 m

Tak wigc faktycznie, mimo okreslonego
dla catego terenu 1.U (obejmujgcego
dziatki nr 4872/1 i nr 4872/4) wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej o
warto$ci nie mniejszej niz 20%, nie ma
mozliwosci wykorzystania tego
wskaznika ze wzgledu na pozostate
ustalenia planu. Jednoczes$nie ustalony w
projekcie planu wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej daje mozliwo$¢
zaroéwno racjonalnego
zagospodarowania catego terenu 1.U
(obejmujacego dziatki nr 4872/1 i nr
4872/4), jak i niezaleznie dziatki 4872/1,
co nalezy uwzgledni¢ z uwagi na réznych
wiaécicieli obu dziatek.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - w tym maksymalna wysokosé
zabudowy - zostaty dostosowane do
mozliwo$ci inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.

przesuniecie granicy jednostki
planistycznej 8. MN w gfab obszaru
na odlegfos¢ 81 m od granicy z
dziatka drogowa - ul. Szpitalna
(ilustracja nr 2).

Nawigzanie do przebiegu granic
Jednostki planistycznej ujetej w
Uchwale nr VII/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia
31.03.2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare,
Rybienko Nowe i ul. Szerokiej w
Wyszkowie

korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 8. MN - w
ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 40%

korekte zapisu o wskaZniku
intensywnosci zabudowy:

Obszar 6B

8.MN - teren
przeznaczony pod
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

Projekt planu sporzadzono zgodnie z
obowigzujgcym studium i aktualnymi
uwarunkowaniami, w tym strukturg
wtasnosci i zamierzeniami
inwestycyjnymi. Niniejszy projekt planu
jest zmiang wskazanego planu z 2011r. i
nie musi powiela¢ jego ustalen.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia biologicznie
czynna oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy - zostaly dostosowane do
mozliwosci inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.




- dla terenu 8.MN obowigzek
zachowania wskaZnika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej
i=0,1 oraz 0 maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=0,5

przesuniecie granicy jednostki
4 U/MN w gfab obszaru (zgodnie z
ilustracjg nr 2)

10.

korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- hakaz zapewnienia w 4.U/MN - w
ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 30%

4. U/MN - teren
przeznaczony dla
zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej
jednorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie z
obowigzujacym studium i aktualnymi
uwarunkowaniami, w tym strukturg
wihasnosci i zamierzeniami
inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki, w tym powierzchnia
biologicznie czynna, zostaly
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

11.

zmian w przebiegu granicy
jednostki 1. MW (zgodnie z
ilustracjg nr 2)

12.

wprowadzenie na granicy pomiedzy
zabudowa przy ulicy Szpitalnej a
szpitalem do wysokosci drogi
2.KDD jednostki planistycznej 1.ZP
- teren zieleni urzgdzonej (zgodnie
zZ ilustracjg nr 2). Nalezy pod
pojeciem zieleni urzgdzonej
rozumiec¢ zespot roslinnosci
spetniajgey cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-
wychowawcze i estetyczne, a w
szczegdlnoscei: parki, zielerice,
ogrodki jordanowskie, zieler na
placach, ulicach, zieleri izolacyjng

13.

korekte zapisu co do nakazu
zapewnienia dla jednostki 1.MW - w
ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 30%

14.

wprowadzenie jednostki 1-2.MW,
dla ktérej ustalone zostang inne niz
dla 1.MW regulacje okreslajgce

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie z
obowigzujacym studium i aktualnymi
uwarunkowaniami, w tym strukturg
wiasno$ci i zamierzeniami
inwestycyjnymi.

Projekt planu nakazuje urzadzenie
szpaleru drzew, co powoduje oddzielnie
zabudowy jednorodzinnej od
projektowanej zabudowy wielorodzinne;j.
Ponadto w obowigzujacych planach
wskazany teren jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg w czesci
jednorodzinng a w czesci wielorodzinng,
wigc wprowadzenie przeznaczenia ,teren
zieleni urzgdzonej” moze skutkowac
wyptatg odszkodowania dla wiasciciela
nieruchomosci.

Zaproponowany w projekcie planu
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci nie mniejszej niz
25% zostat dostosowany do mozliwosci
inwestycyjnych terenu i nie jest zasadna
jego zmiana.

Ustalone w projekcie planu przebiegi linii
rozgraniczajgcych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy




udziat powierzchni biologicznie
czynnej i wskaZnik intensywnosci
zabudowy:

- nakaz zapewnienia w 1-2.MW - w
ramach dziafki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 35%

- dla terenu 1-2.MW obowiazek
zachowania wskaZnika
intensywno$ci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej
i=0,5 oraz maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=2

15.

korekte zapisu o wskaZniku
intensywno$ci zabudowy:

- dla terenu 2. MW obowigzek
zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszacej i=1
oraz o maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=2,5

16.

korekte zapisu dotyczacego
wysokosci zabudowy:

- dla terenu 2.MW - nie wieksza niz
pie¢ kondygnacji naziemnych oraz
nie wigksza niz 17 m

17.

Poprowadzenie 2.KDD do ul.
Komisji Edukacji Narodowey.
Nawigzanie do przebiegu pasa

wskazujg na okreslony sposob
ksztattowania zabudowy. Przewidywana
kompozycja budynkéw uwzglednia
zaréwno interesy witascicieli jak i ochrone
nieruchomosci sasiednich.
Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia biologicznie
czynna oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy - zostaly dostosowane do
mozliwosci inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.

2.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz wysokos$¢ zabudowy -
zostaty dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

2.KDD - teren
przeznaczony pod
droge publiczng -

Przedtuzenie drogi 2.KDD do ul. Komisji
Edukacji Narodowej nie jest konieczne z
punktu widzenia poprawnosci

18.

drogowego z Uchwaty nr VII/34/11 dojazdowg funkcjonowania systemu komunikacii
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dn. drogowej w miescie. Ponadto budowa
31.03.2011 r. w sprawie uchwalenia drogi publicznej i towarzyszgcych jej sieci
miejscowego planu uzbrojenia terenu bytaby znacznym a
zagospodarowania przestrzennego nieuzasadnionym wydatkiem dla gminy.
gminy i miasta Wyszkoéw dla

miejscowosci: Rybienko Stare,

Rybienko Nowe i ul. Szerokiej w

Wyszkowie.

Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii

zabudowy na 6 m od linii

rozgraniczajgcej droge

korekte zapisu dotyczacego Obszar 6C 5.MW - teren Z uwagi na stosunkowo niewielkg
wysokoSci zabudowy: zabudowy powierzchnie terenu obnizenie wysokosci

- dla terenu 5.MW - nie wieksza niz
cztery kondygnacje naziemne oraz

mieszkaniowej
wielorodzinnej

dominanty nie ma uzasadnienia.
Wskazane rozwigzania architektoniczne




nie wieksza niz 14 m, z
dopuszczeniem - w migjscu
wskazanym na rysunku planu -
dominanty nie wiekszej niz 5
kondygnacji i wysokosci catkowitej
nie wiekszej niz 17 m. Dominanta
nie moze przekraczac 35%
powierzchni obszaru
wyznaczonego na zatgczniku
graficznym do jej lokalizowania

nie koliduje z obecnym
zagospodarowaniem okolicy.

19. korekte zapisu dotyczgcego 3.MWI/U - teren Zaproponowany w projekcie planu
wysokosci zabudowy: zabudowy wskaznik wysokosci zabudowy zostat
- dla terenu 3.MW/U - nie wigksza mieszkaniowej dostosowany do mozliwosci
niz dwie kondygnacje naziemne wielorodzinnej i inwestycyjnych w terenie i nie jest
oraz nie wieksza niz 10 m - brak ustugowej zasadna jego zmiana.
mozliwosci realizacji dominanty
Zatgezniki:

- Zbidr uwag zamieszczonych w wykazie

up. kwwmﬂ
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