WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH
PRZY ULICACH: 11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ,

SZPITALNEJ, ZAPOLE, ZtOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ
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1. 1. 30.10. | BS Wnoszg o: 6B 8.MW - teren + Wzdtuz ul. Szpitalnej nie
2019 r. | Budownictwo Mozliwosc zabudowy przeznaczony wystepuje zabudowa
Sp zo.0.Sp. | jednorodzinnej szeregowej dla dz. pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa, wiec
komandytowa | Nr2621/19, 2621/20 i 2621/21 mieszkaniowg w celu zachowania spojnej
ul. Miodowa jednorodzinng przestrzeni nie jest wskazane
7a jej wprowadzanie.
07-200
Wyszkow
2. 1. 30.10. | PALBOR- Uwaga do §1. ust2 oraz ust3 6B 1.MW, 2.MW, + Miejscowy plan sporzadzany
2019 SERVICE Sp. podpunkt 8. W Planie przywotany 3.MW - tereny jest na mapach, ktére aktualne
Z 0.0. jest nieaktualny nr dziatki 2622/1. zabudowy sg na dzien przekazania planu
Ul. Stolarska Zgodnie z Decyzjg Burmistrza mieszkaniowej do instytucii w celu
1, Wyszkowa z dnia 5.07.2019, znak wielorodzinnej; zaopiniowania i uzgodnienia.
07-202 PGN.6831.127.2019, dziatka nr
Wyszkow 2622/1 zostata podzielona na 3 2 MW/U - teren
dziatki: 2622/3, 2622/4 oraz 2622/5 zabudowy
2. Uwaga do §5. ust.2: W Planie mieszkaniowej + Nakaz urzadzenia szpaleru
pojawit sie nakaz urzgdzenia wielorodzinnej i drzew ma na celu odizolowanie
Szpaleru  drzew lisciastych i zabudowy mieszkaniowej




zimozielonych wzdfuz zachodniej
granicy terenu 1.MW. Whnioskujemy
0 usuniecie ww. nakazu

Uwaga do §14. ust.3, podpunkt 2
(@): Wprowadzono  procentowy
udziat  powierzchni  biologicznie
czynnej dla terenow 1.MW i 2.MW w
wartosci nie mniejszej niz 25%.
Whioskujemy o  przywrocenie
parametru jak w poprzednich
czterech wytozeniach Planu, czyli
20%.

Uwaga do rysunku Planu: W
obecnym wytozeniu Planu
znaczgcej zmianie ulegt ksztaft i
wielkos¢ strefy 1.MW oraz 2.MW.
Whnosimy o przywrécenie wielkoSci i
ksztaftu stref 1L.MW i 2.MW jak w
wytoZeniu Planu z 05.2019.

Uwaga do rysunku Planu: W
obecnym wytoZeniu Planu
znaczgcej zmianie ulegt ksztaft i
wielko$¢ strefy 3.MW oraz granice
strefy 2.MW. Wnosimy o]
przywrécenie ksztattu i wielkosSci
strefy 3.MW, granicy strefy 2.MW
oraz lokalizacji strefy na dominanty
Jak w wytoZeniu Planu z 05.2019.

ustugowe;j

jednorodzinnej od zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktérg przewiduje projekt
niniejszego planu.

Po ponownym
przeanalizowaniu  wskaznika
uznano, ze 25% bedzie
korzystne zaréwno dla
zabudowy na  wskazanym
terenie oraz dla terenéw
sgsiednich, zwlaszcza
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

31.10.
2019r.

Mieszkancy
Miasta

i Gminy
Wyszkéw

(do uwagi
zatgczono
podpisy
mieszkancow)

Whnoszg o:

zmiane zapisu w punkcie: §13.6.1)
wysoko$¢ zabudowy:

b) mieszkaniowej dla terenéw 8.MN
i 9.MN - nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz nie
wigksza niz 10 m;

6Ci6D

8.MN i 9.MN -
tereny
przeznaczony
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

31.10.
2019

Mieszkancy
Miasta i Gminy
Wyszkéw

(do uwagi

Wnoszg o:

korekte przebiegu granic jednostki
planistycznej 1.U (zgodnie z
ilustracjg nr 1). Granica pomigdzy
jednostkami przebiega po granicy

1.U - teren
przeznaczony
dla zabudowy

w obowigzujgcym planie
obszar funkcjonuje jako jeden
teren, na ktérym prowadzi
dziatalnos¢ Stowarzyszenie




zatgczono
podpisy
mieszkancow)

wspolnej dziatek 4872/1 i 4872/4

wprowadzenie jednostki 2.U
(zgodnie z ilustracjg nr 1)

korekte  zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 1.U - w
ramach dziatki budowlanej
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 40%

wprowadzenie do planu regulacji dla
jednostki planistycznej 2.U
wykluczajgcych mozliwoSc realizacji
budynkow i budowli oraz ustalenie
w ramach dziatki budowlanej
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 60%.

ustugowe;j

Ligii Obrony Kraju. Nie jest
zatem niezasadny jego podziat.
Projekt planu w ustaleniach

dotyczgcych ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

nakazuje ochrone skarp,
zakazuje wykonywania robot
mogacych niekorzystnie
wptyngé na zachowanie jej
stabilnosci oraz nakaz ochrony
zieleni w dolinie rzeki Bug.

Ponadto z uwagi, ze na teren
zalewowy jaki wystepuje na
skarpie oraz linie zabudowy, jej
zabudowa nie jest mozliwa.

Ze wzgledu na obecne
zainwestowanie nie mozliwe
jest spefnienie  parametrow
okreslonych w obowigzujgcym
miejscowym planie.
Podwyzszenie wskaznika
terenu biologicznie czynnego
do wnioskowanych 40%

uniemozliwi jakiekolwiek
inwestycje co moze
spowodowaé koniecznos¢
wyptaty odszkodowania.
Zaproponowany wskaznik tj.
powierzchni biologicznie
czynnej zostat dobrany, aby w
sposob racjonalny

zagospodarowac¢ obszar.

Ustalony w projekcie planu
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej
uwzglednia ochrone skarpy a
jednoczesnie  pozwala na
efektywne zagospodarowanie
obszaru przestrzeni.




Zmiany obejmujg w jednostce 8.MN:
przesuniecie  granicy  jednostki
planistycznej 8. MN w gfgb obszaru
na odlegtos¢ 81 m od granicy z
dziatkg drogowag ulicg Szpitalng,
{zgodnie z llustracjig nr 2).
Nawigzanie do przebiegu granic
jednostki planistycznej dla tej strefy
ujetej w UCHWALE NR VI1/34/11
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy | miasta Wyszkéw dla
miejscowosci:  Rybienko  Stare.
Rybienko Nowe i ul. Serockiej w
Wyszkowie.

korekte  zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 8.MN - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 40%

korekte  zapisu o  wskazniku
intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 8.MN obowigzek
zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej
i=0.1 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=0,5

6B

8.MN - teren
przeznaczony
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

Niniejszy projekt planu jest
zmiang wskazanego planu z
2011 r. i nie musi powiela¢ jego
ustalen. Projekt planu
sporzgdzono zgodnie z
obowigzujagcym  studium i
aktualnymi uwarunkowaniami,
w tym strukturg wiasnosci i
Zzamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna  oraz
wskaznik intensywnosci
zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.




Zmiany obejmujg w jednostce
4.U/MN:

Przesunigcie granicy jednostki w
gfab obszaru 9 zgodnie z ilustracjg
nr2

10.

Korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 4.U/MN - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 30%

11.

Zmiany obejmujg w jednostce
1.MW:

zmian w przebiegu granicy jednostki
1.MW (zgodhnie z ilustracjg nr 2)

4.U/MN - teren
przeznaczony
dla zabudowy
ustugowe;j i
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Projekt planu  sporzadzono
zgodnie z  obowigzujgcym

studium i aktualnymi
uwarunkowaniami, w tym
strukturg wiasnosci i

Zzamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki tj.
powierzchnia biologicznie
czynna zostata dostosowana
do mozliwosci inwestycyjnych
w terenie i nie jest zasadna ich
Zmiana.

Wprowadzenie na granicy pomiedzy
zabudowg przy ulicy Szpitalnej a
Szpitalem do wysokoSci drogi
2.KDD jednostki planistycznej 1.ZP
- teren zieleni urzgdzonej (zgodnie z
ilustracjg nr 2). Nalezy rozumie¢
pod pojeciem zieleni urzgdzonej

rozumie¢ zespot roslinnosci
spetniajgcy cele: wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-

wychowawcze i estetyczne, a w
szczegolnosci:  parki, zielence,
ogrodki - jordanowskie, zielen na
placach, ulicach, zielen izolacyjng.

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Projekt planu  sporzadzono
zgodnie z  obowigzujgcym
studium i aktualnymi
uwarunkowaniami, w tym
strukturg wiasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Projekt planu nakazuje
urzgdzenie szpaleru drzew co
powoduje oddzielnie zabudowy
jednorodzinnej od zabudowy
wielorodzinnej.  Ponadto w
obowigzujgcym planie
wskazany teren jest
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,
wiec wprowadzenie nowego

przeznaczenia moze
skutkowac wyptatg
odszkodowania dla wtasciciela.
Dodatkowo proponowane

rozwigzanie jest niezgodne ze




12.

13.

Wprowadzenie jednostki 1-2.MW,
dla ktérej ustalone zostang inne niz
dla 1.MW regulacje okreslajgce
udziat  powierzchni  biologicznie
czynnej i wskaznik intensywnosci
zabudowy:

- nakaz zapewnienia w 1-2.MW - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 35%.

14.

dla terenu 1-2MW obowigzek
zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej
i=0,56 oraz maksymalnej wartoSci
wynoszgcej i=2

15.

Zmiany obejmuja w jednostce
2.MW:

korekte  zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 2.MW - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 25%

Studium... .

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajgcych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazujg na
okreslony sposob ksztattowania
zabudowy. Przewidywana
kompozycja budynkéw
uwzglednia zaréwno interesy
wiadcicieli jak i ochrone
nieruchomosci sagsiednich.
Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz
wskaznik intensywnosci
zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.

16.

korekte  zapisu o  wskazniku
intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 2.MW obowigzek
zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej i=1
oraz 0 maksymalnej wartoSci
wynoszgcej i=2,5

korekte zapisu dotyczgcego
wysokosci zabudowy:
- dla terenu 2.MW - nie wigksza niz
pie¢ kondygnacji naziemnych oraz
nie wigksza niz 17 m

2.MW - teren
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajgcych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazujg na
okreslony sposdb ksztattowania
zabudowy. Przewidywana
kompozycja budynkéw
uwzglednia zaréwno interesy
wiascicieli jak i ochrone
nieruchomosci sgsiednich.

Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki - powierzchnia




17.

18.

Zmiany obejmujg w jednostce
3.MW:

korekte zapisu o0 powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 3.MW - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 26%

biologicznie czynna, wskaznik
intensywnosci zabudowy,
wysokos¢ zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.

19.

korekte  zapisu o  wskazniku
intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 3.MW obowigzek
zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o
minimalnej warto$ci wynoszgcej
i=1,5 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=3

korekte zapisu 0 dotyczgcego
wysokosci zabudowy:

- terenu 3.MW - nie wigksza niz
sze$¢ kondygnacji naziemnych oraz
nie wigksza niz 20 m

3.MW - teren
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz
wskaznik intensywnosci
zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna ich zmiana.

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajgcych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazujg na
okreslony sposob ksztattowania
zabudowy. Przewidywana
kompozycja budynkéw
uwzglednia zaréwno interesy
wiascicieli jak i ochrone
nieruchomosci sasiednich.
Zaproponowane w projekcie
planu wskazniki tj. wysokos$¢
zabudowy zostat dostosowany
do mozliwosci inwestycyjnych
w terenie i nie jest zasadna
jego zmiana.




20.

21.

Zmiany obejmujg:
poprowadzenie 2.KDD do ul
Komis;ji Edukacji Narodowe;j.

Nawigzanie do przebiegu pasa
drogowego z UCHWALY NR VII/34/1
1 RADY MIEJSKIEJ w
WYSZKOWIE z dnia 31 marca 2011
r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Wyszkéw dla
miejscowosci:  Rybienko  Stare.
Rybienko Nowe i ul. Serockiej w
Wyszkowie. Wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
6 m od linii rozgraniczajgcej droge

Wprowadzenie drogi 2.KDD
jest niepotrzebne z punktu

widzenia poprawnosci
funkcjonowania systemu
komunikaciji drogowej w
miescie.

22.

Zmiany obejmuja w jednostce
6.MW:

1. korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 6.MW - w
ramach  dziatki  budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 25%

23.

korekte zapisu dotyczgcego
wysokosci zabudowy:

- dla terenu 6.MW - nie wigksza niz
cztery kondygnacje naziemne oraz
nie wieksza niz 14 m, z
dopuszczeniem - w  miejscu
wskazanym na rysunku planu -
dominanty nie wiekszej niz 5
kondygnacji i wysokoSci catkowitej
nie wigkszej niz 17 m. Dominanta
nie moze  przekracza¢ 35%
powierzchni obszaru wyznaczonego
na zatgczniku graficznym do jej
lokalizowania

Zmiany obejmujg w jednostce
3.MW/U:

1. korekte zapisu o powierzchni
biologicznie czynnej:

6C

6.MW - teren
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Z uwagi na stosunkowo
niewielkg powierzchnie terenu
obnizenie wysokosci dominanty
nie ma uzasadnienia.
Wskazane rozwigzania
architektoniczne nie koliduje z
obecnym zagospodarowaniem
okolicy.

3.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej




- nakaz zapewnienia w 3.MW/U - w
ramach dziatki budowlanej-
procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 25%

wielorodzinnej i
ustugowe;j

24. korekte zapisu dotyczgcego Zaproponowany w projekcie
wysokosci zabudowy: planu wskaznik powierzchni
- dla terenu 3.MW/U - nie wigksza biologicznie czynnej zostat
niz dwie kondygnacje naziemne dostosowany do mozliwosci
oraz nie wieksza niz 10 m inwestycyjnych w terenie i nie
jest zasadna jego zmiana.
Zatgczniki:

- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Podpis Burmistrza Wyszkowa




