Zaktacznik

do Zarzadzenia Burmistrza Wyszkowa nr 190/2018

z dnia 16 sierpnia 2018 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY

ULICACH: 11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ,

ZAPOLE, ZtOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ

Rozstrzygniecie
Burmistrza Wyszko-

cach terenéw
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Pismo zawiera oswiadczenie: ak-
= ceptuje proponowang zmiane doty- Obszar przezna-
czgcg nieprzekraczalnej linii zabu- o czony dla zabu-
1. gg’ 1%7r !_ dowy w projekcie miejscowego fezriiCQGI\D/I’N dowy mieszka- +
: planu zagospodarowania prze- ’ niowej jednoro-
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2. | 13.07. | Pismo zawiera nastepujgce uwagi: |dz. nr Dziatki nr + Plan nie mozna definiowac¢ pojec¢ jesli ich definicje zostaty
2018 r. | 1) §2. Definicje. W projekcie planu |2621/10, 2621/10, 2622/1, okreslone w przepisach odrebnych.
[ ] brak jest definicji wskaznika inten- |2622/1, 2624/1 znajduja-
G | sywnosci zabudowy, ktérego war- | 2624/1 ce sie w grani-
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tosc¢ ustala plan dla poszczegél-
nych czesci terenu. W odrebnych
przepisach wskaznik ten zdefinio-
wany jest wprawdzie jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki - jednak brak
definicji dla powierzchni catkowitej
zabudowy(inna niz powierzchnia

oznaczonych
symbolami:
2.MW, 3.MW i

4. MW - teren
przeznaczony dla
zabudowy miesz-
kaniowej wieloro-

1




catkowita budynku zdefiniowana w
przepisach odrebnych) moze rodzi¢
niejednoznacznosci co do interpre-
tacji i w konsekwencji naraza¢
zarowno Miasto Wyszkoéw jak i
poszczegdlnych wtascicieli terenu
na straty zwigzane z przyjeciem
btednej interpretacji bgdz tez by¢
podstawg do wskazywania wadli-
wosci planu. W zwigzku z powyz-
Szym proponujemy aby prowadzi¢
definicje wskaznika intensywnosci
zabudowy jako stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do
powierzchni dziatki;

2) §14.3, ust. 1, podpunkt (b).
Wskaznik intensywno$ci zabudowy
dla terenu oznaczonego w projek-
cie planu jako 2MW zostat ograni-
czony do maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=2,0. Proponujemy
zwiekszenie wskaznika intensyw-
nosci zabudowy do maksymalnej
wartosci i-2,5;

3) §14.3, ust. 1, podpunkt (c) -
Wskaznik intensywno$ci zabudowy
dla terenu oznaczonego w projek-
cie planu jako 3MW zostat ograni-
czony do maksymalnej warto$ci
wynoszgcej i=3,0. Proponujemy
zwiekszenie wskaznika intensyw-
nosci zabudowy do maksymalnej
wartosci i-3,5;

4) §14.4, ust. 1, podpunkt (b). Wy-
soko$c¢ zabudowy dla terenu ozna-
czonego w projekcie jako MW
zostata ograniczona do szesciu
kondygnacji nadziemnych i 20 m.
Proponujemy zwiekszenie dopusz-
czalnej wysokosci zabudowy do 7
kondygnacji i 23 m. Alternatywnie -
w przypadku braku zgody na pod-
wyzszenie, proponujemy dopusz-
czenie 3 lokalnych dominant o
wysokosci zabudowy do 7 kondy-

dzinnej oraz
2.MW/U - teren
przeznaczony dla
zabudowy miesz-
kaniowej wieloro-
dzinnej i ustugo-
wej.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy, w projekcie planu
okresla sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego. Zwiekszenie ilosci kondygnacji oraz wysoko-
$ci zabudowy na terenie 3.MW spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku ksztattowania tadu przestrzen-
nego. Zachowanie gradacji wysokosci wzgledem terenéw
sgsiednich (tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug zdrowia) powoduje zachowane witasci-
wych proporcji. Utrzymanie ww. wskaznikéw jest konse-
kwencjg prowadzenia spojnej polityki przestrzennej mia-
sta.




gnacjii 23 m.

5) §14.4 ust. 1, podpunkt (c). Wy-
soko$ci zabudowy na catym terenie
oznaczonym w projekcie planu jako
4MW zostata ograniczona do o$miu
kondygnacji i 26 m. Proponujemy
zwiekszenie dopuszczalnej wyso-
kosci zabudowy do 9 kondygnacji i
27 m bez zmiany wskaznika inten-
sywnosci zabudowy opisanego w
§14.3 ust. 1, podpunkt (d). Zwraca-
my uwage, iz w Studium dla
przedmiotowego terenu wprowadza
Jedynie ograniczenie wysokosci do
27 m natomiast nie precyzuje ogra-
niczenia ilosci kondygnacji. Alterna-
tywnie - w przypadku braku zgody
na powyzsze, proponujemy do-
puszczenie 1 lokalnej dominanty o
wysokosci zabudowy do 9 kondy-
gnacjii 27 m.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy, w projekcie planu
okresla sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego. Zwiekszenie ilosci kondygnacji oraz wysoko-
$ci zabudowy na terenie 4.MW spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku ksztattowania tadu przestrzen-
nego. Zachowanie gradacji wysokosci wzgledem terenéw
sgsiednich (tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug zdrowia) powoduje zachowane witasci-
wych proporcji. Utrzymanie ww. wskaznikow jest konse-
kwencjg prowadzenia spojnej polityki przestrzennej mia-
sta.

6) §15.3, ust.1, podpunkt (b).
Wskaznik intensywnosci zabudowy
dla terenu oznaczonego w projek-
cie planu jako 2MW/U zostat ogra-
niczony do maksymalnej wartosci
wynoszgcej i=2,0. Proponujemy
zwiekszenie wskaznika intensyw-
nosci zabudowy do maksymalnej
wartosci i=2,5.

7) §15.4, ust. 1, podpunkt (b). Wy-
soko$¢ zabudowy dla terenu ozna-
czonego w projekcie planu jako
2MW/U zostata ograniczona do
czterech kondygnacji nadziemnych
i 14 m. Proponujemy zwiekszenie
dopuszczalnej wysokoSci zabudo-
wy do 5 kondygnacji i 17 m. Alter-
natywnie - w przypadku braku zgo-
dy na powyzsze, proponujemy
dopuszczenie 2 lokalnych dominant
0 wysokosci zabudowy do 5 kondy-
gnacjii 17 m.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy, w projekcie planu
okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego. Zwigkszenie ilodci kondygnacji oraz wysoko-
$ci zabudowy na terenie 2.MW/U spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku ksztattowania tadu przestrzen-
nego. Zachowanie gradacji wysokosci wzgledem terenow
sgsiednich (tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug zdrowia) powoduje zachowane wtasci-
wych proporcji. Utrzymanie ww. wskaznikow jest konse-
kwencjg prowadzenia spojnej polityki przestrzennej mia-
sta.




8) §22, ust.1. Proponowana pro-
centowa stawka naliczaniu opfaty z
tytutu wzrostu warto$ci nierucho-
mosci (30%) jest zbyt wysoka.
Proponujemy zmnigjszenie stawki
procentowej do 10%. Nalezgce do
naszej spotki dziatki nr 2522/1 oraz
2621/10 uwzglednione w projekcie
planu objete sg obecnie miejsco-
wymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Zaréwno funkcja
podstawowa jak i uzupetniajgca dla
obu dziatek nie ulega zmianie.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 organ wykonawczy pobiera jed-
norazowg optate ustalong w miejscowym planie w wyso-
kosci nie wigkszej niz 30% wzrostu wartosci. Wzrost
mozliwosci inwestycyjnych na omawianych dziatkach
bedzie na tyle znaczny w skutek uchwalenia planu, ze
zapisana stawka jest adekwatna do korzysci jakie osig-
gna wiasciciele nieruchomosci. Ponadto wysokos¢ ww.
optaty jest zgodna z przyjetg polityka gminy.

31.08.
2018r.

Pismo zawiera nastepujgce uwagi:
1. Odnosnie §4 ust. 2 oraz ust. 3 0
brzmieniu ,2) nakaz stosowania na
elewacjach budynkow intensyw-
nych i jaskrawych koloréw: czerwo-
nego, pomaranczowego, cytryno-
wego, zielonego, seledynowego,
niebieskiego, fioletowego, rézowe-
go, purpurowego oraz koloru czar-
nego, przy czym zakaz ten nie
dotyczy znakéw firmowych umiesz-
czanych na elewacjach budynkow;
3) nakaz wprowadzania w elewa-
cjach budynkow glazurowanych
oktadzin ceramicznych, oktadzin z
tworzyw sztucznych typu siding i
blach lakierowanych, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig

inaczej” o zmiane nakazu na zakaz.

2. Odnosnie §14 ust.4 pkt 1 pod-
punkt a o brzmieniu:

,§14.4. Dla terendw MW ustala sie
nastepujgce zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:

dla terenéw 1.MW, 2.MW i 7.MW -
nie wieksza niz cztery kondygnacje
nadziemne oraz nie wieksza niz 14
m, (...)"”. Wnosze o dodanie zezwo-
lenia na ustalenie dodatkowo domi-
nanty do 5 kondygnacji nadziem-
nych w wysokosci do 20 m.

dz. nr 2599

3.MW/U teren
przeznaczony dla
zabudowy miesz-
kaniowej wieloro-
dzinnej i ustugo-
wej i 7.MW teren
przeznaczony dla
zabudowy miesz-
kaniowej wieloro-
dzinnej




3. Odnos$nie rysunku planu o zak- +
tualizowanie faktycznego, poniewaz
na dziafce 2599, zasieg przebiegu
Skarpy znajduje sie na granicy tej
dziatki z dziatkg numer
2598.Wniosek zawiera zatgcznik
graficzny.

Zatgczniki:
- Zbior uwag zamieszczonych w wykazie

Podpis Burmistrza Wyszkowa



