Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Wyszkowa nr 101/2017
z dnia 07 kwietnia 2017 r.
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MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI
11 LISTOPADA | GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO ORAZ DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: STEFANA OKRZE!, 3

MAJA, DOLNEJ | KAZIMIERZA SKARZYNSKIEGO

_ Nazwisko i Rozstrzygnigcie
imie, nazwa o . Burmistrza Wyszko-
_ jednostki 2Nacz8Ni¢ | Ustalenia projektu | wa w sprawie rozpa-
Data . nierucho- . t ; :
_ organiza- .- . . planu dla nieru- rzenia uwagi i
Lp | wpltywu i e Tres¢ uwagi mosci, ., Uwagi
. cyjnej L chomosci, ktorej Uwaga
uwagi i adres itarej| doty dotyczy uwaga Uwaga i
S czy uwaga uwzgled- bty
zgtaszaja- . uwzgled-
cego uwagi il niona
2 3 4 5 6 7 8 9
1 17.03. Uwaga zawiera wnioski o: dz. nr. 2597 | Dziatka nr 2597
2017 - wprowadzanie nastepujacych znajduje si¢ w grani-
zmian w tekscie planu: cach terenu ozna-
_ (uwage 1) dopuszczenie w obszarze czonego symbolem +
uzupel- | oznaczonym jako 2.MW mozli- 2.MW - teren prze-
niono wosci lokalizacji ustug w parte- znaczony dla zabu-
dnia o) rze budynku; dowy mieszkaniowej
20.03. c 2) §9 - dopuszczenie mozliwo- yvielorodzinnej. +
2017) © §ci lokalizacji miejsc postojo- .
= wych na dziatkach bezposred- Ponadto dziatka
o | nio sasiadujgcych - budowla- czesciowo potozona
N nych (objetych wnioskiem i jest w granicach
e | pozwoleniem na budowe); ocmquos“d ﬂ_.m%mwo-
i nowanych do wyste-
(- mv §11 pkt. 3 - dopuszczenie y h Al +
powania ruchéw
@) BON__Eowo_ lokalizacji zabudowy masowych
- | Iw granicach obszaréw predys-
_n/_a vo:oim:<o: do wystepowania
7 ruchéw masowych] zgodnie z
|(Dz. U. Nr 75, poz. 690), przy




| zastosowaniu rozwigzan za-
bezpieczajgcych skarpe przed
osuwaniem (np. mury oporowe):

4) §18.1 - dopuszczenie mozli-
wosci lokalizacji ustug jako _
przeznaczenia uzupetniajgcego
w parterze budynku;

5) §18.1 pkt. 1 - dopuszczenie

_ mozliwosci realizacji dominant
na narozach lub skraju budynku
- 2 dodatkowych kondygnacji

_bﬂ‘ dominantach,

zmian w rysunku planu:

8) przesunigcie linii zabudowy
od ul. KEN - tak by odlegfosé
wynosita 4 m od granicy dziatki;

7) przesuniecie linii zabudowy
od ul. 3 Maja - tak by odlegiosé
_ od granicy dziatki wynosita 6 m
| zamiast 10 m;
8) usuniegcie linii Zabudowy od
strony terenu 1.US - ogranicze-
7 niem zabudowy bedzie obszar
ruchéw masowych z uwzgled-
nieniem uwagi wymienionej
przy §11 pkt 3.

_ Uzupetnienie uwagi z dnia Uzupetnie-
20.03.2017r. zawiera wnioski o: | nie dotyczy
- wprowadzanie nastepujacych |dz. nr 2598
zmian w tekscie planu:

9) dopuszczenie w obszarze

_ oznaczonym jako 1.US oraz
czesciowo w obszarze ozna-

| czonym jako 1.Z mozliwoéé
stosowania zabudowy w danym _
| zakresie ustug oraz mozliwosci
lokalizacji budynkéw ustugo-

_ wych;

10) §21.2 pkt 2 - dopuszczenie _
| mozliwosci lokalizacji miejsc
postojowych na dziatkach bez-

7 po$rednio sasiadujgcych - bu-

Dziatka nr 2598
znajduje sie w grani-
cach terenéw ozna-
czonych symbolami:
- 1.US - teren prze-
znaczony dla ustug
sportu, rekreac;ji i
turystyki,

- 1.Z - teren przezna-
czony dla zieleni.

Ponadto dziatka
czesciowo potozona
jest w granicach:

- obszaréw szcze-
godlnego zagrozenia

Ad. 9), 12), 13) i 14) - Zgodnie z art. 9 ust. 4. ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 4. Ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy Sporzadzaniu pla-
now miejscowych”,

Teren 1.US i fragment terenu 1.2 potoZone sa na skarpie doliny
Bugu. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wyszkow wskazuje na koniecznosé
ochrony skarpy doliny Bugu przed zainwestowaniem, degrada-
cja roslinnosci utrwalajacej skarpe i zmiang naturalnego uksztai-
towania: ,Wybitny element krajobrazowy stanowi skarpa doliny
Bugu. Znaczna wysokosé wzgledna, przewszajaca poludniows
ekspozycja, kontakt z lasami i fakami tarasu zalewowego decy-
duja o fef szczegdinych walorach. W granicach miasta skarpa
ulega czeSciowej degradacji na skutek wprowadzania zabudowy
na stoki i w rejon korony skarpy, dewastacje roslinnosci, za-
Smiecenia (glownie u Jej podnéza), liczne nieuporzgdkowane




dowlanych;

powodzig,

11) §21.2 pkt 5 - zniesienie
zakazu usuwania drzew i krze-
wow w celu doprowadzenia
terenu do mozliwosci zabudowy
oraz zagospodarowania po-
wierzchni zgodnie z przezna-
czeniem;

- obszaréw predys-
ponowanych do
wystepowania ru-
choéw masowych.

12) §21.2 pkt. 6 - zdjecie zaka-
zu zmian naturalnego uksztat-
towania powierzchni terenu w
celu doprowadzenia danego
terenu do mozliwosci zabudowy
i uzytkowania go zgodnie z
planem przeznaczenia,

- wprowadzanie nastepujgcych
zmian w rysunku planu:
13) wprowadzenie linii zabudo-
wy od ul. KEN - tak aby odle-
gtos¢ wynosita 4 m od granicy

| dziatki i byta przedtuzeniem linii
zabudowy zgodnie z planem
sgsiadujgcym dla obszaru

2. MW,

14) zespolenie terenéw ozna-
czonych jako 1.US oraz 1.Z
| jako teren 1.US i dopuszczenie
na catosci powierzchni dziafki
2598 do zagospodarowania jej
w zakresié dopuszczenia i
przeznaczenia dla terenu ozna-
czonego symbolem 1.US;

| 15) zniesienie zapisu zasiegu
do wystepowania ruchéw ma-
| sowych w celu dopuszczenia

| rozciecia. Jako podstawowe kierunki ochrony skarpy wska-

| zuje sie ochrone przed:

- zmiang naturalnej konfiquracji,

- degradacjg roslinnosci utrwalajacej skarpe,

- zainwestowaniem i tworzeniem nowych rozcie¢.”
Teren 1.US obejmuje sam stok skarpy doliny Bugu o spadkach
T< tym rejonie co najmniej 35% (tj. 20°). )
Jest to fragment skarpy zakwalifikowany do obszaréw predys-

ponowanych do wystepowania ruchdw masowych - zgodnie z
dokumentacjg Archiwum Parnstwowego Instytutu Geologicznego
w Warszawie oraz ,Przeglgdowg mapg osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruch6w masowych w woj.
Mazowieckim”, dostepng na stronie PIG.

Okolicznosci te przemawiajg jednoznacznie za wytgczeniem go
z mozliwosci zabudowy, z uwagi na bezpieczenstwo ludzi i bu-
dynkow.

Fragment terenu 1.US i teren 1.Z poloZzone sg w obszarze
szczegbinego zagrozenia powodzig. Zgodnie ze Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wyszkow ,na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig nie
wprowadza sie nowych terenéw budowlanych.”

W dniu 15.04.2015 r. na Hydroportalu opublikowane zostaty
zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrozenia powodzio-
wego i map ryzyka powodziowego w formacie pdf. Jednoczesnie

mapy zostaty przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w usta-
wie Prawo wodne (art. 88f ust. 3) i jako oficjalne dokumenty
planistyczne stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwig-
zanych z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem kryzyso-
wym. Zgodnie z danymi pochodzgcymi z ,Mapy zagrozenia
powodziowego” maksymalna rzedna zwierciadta wody stuletniej
w rejonie terenéw 1.US i 1.Z wynosi 87,81 m n.p.m. co oznacza
ze przebiega na stoku skarpy, w granicach terenu 1.US.

W zwigzku z opisanymi wyzej okolicznosciami, nalezy stwierdzi¢
iz uwzglednienie uwagi w czesci dotyczacej punktéw 9), 12), 13)
i 14) byloby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium oraz stwarzato powazne zagrozenie dla lokalizowa-
nych na terenach 1.US i 1. Z budynkéw i os6b z nich korzystaja-
cych, a takze powodowatoby degradacje waloréw krajobrazo-
wych obszaru.

Ad. 15) Zasieg obszarow predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych zostat wprowadzony do planu zgodnie z
dokumentacjg Archiwum Panstwowego Instytutu Geologicznego




ksztaltowania terenu.

w Warszawie oraz ,Przegladowg mapg osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w woj.
Mazowieckim®, dostepng na stronie PIG. Nie stanowi ustalen
planu, a jedynie informacje niezwykle istotng dla wszelkich in-
westycji planowanych na tych obszarach. Oznaczenie to infor-
muje o konieczno$ci przestrzegania przepiséw odrebnych, nie
jest natomiast obarczone w planie zadnym bezposrednim zaka-
zem.

Pominiecie tak waznej informacji w planie miejscowym mogtoby
wigzac sie z powstaniem zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
|i ich mienia. Dodatkowo mogtoby zosta¢ odebrane jako ukrywa-
nie istotnego dla obywateli zagadnienia, do ktérego poznania
posiadajg prawo i ktérego znajomosé zmniejsza znaczaco ryzy-
ko wystgpienia katastrofy w trakcie zagospodarowywania terenu
oraz jego uzytkowania.

Zataczniki:
- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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