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. Wykaz aktow prawnych i pojeé

Jesli w dalszej czgsci procedury rozliczania podatku od towarow i ushug bedzie mowa o:

1. jednostce lub jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa oraz
samorzadowy zaktad budzetowy Gminy Wyszkow,

2. ustawie lub ustawie 0 VAT — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i
ustug (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 710),

3. ustawie 0 systemie o$wiaty — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o§wiaty
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1943 ze zm.),

4. ustawie prawo budowlane — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.),

5. rozporzadzeniu w sprawie zwolnien z obowiazku prowadzenia ewidencji — rozumie si¢ przez to
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1215),

6. rozporzadzeniu w sprawie obliczania pre-wspotczynnika — rozumie si¢ przez to rozporzadzenie Ministra
Finansow z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania nabywanych
towardw i ustug do celow dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikow (Dz. U. z 2015
r., poz. 2193).

1. Uwagi ogolne

Niniejsza procedura ma na celu wskazanie prawidtowego sposobu rozliczen poszczegolnych
rodzajow transakcji dla celow podatku od towarow i ustug. Procedura zostata podzielona na cze$ci wedtug
poszczegdlnych typow transakcji sprzedazy wystepujacych w Gminie oraz jej jednostkach.

W podatku od towardéw i ustug wystepuje podatek nalezny, naliczany od transakcji sprzedazy
towarow 1 ustug podlegajacych opodatkowaniu oraz podatek naliczony, wykazywany na fakturach
dokumentujacych nabycia towarow i ustug. Zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy 0 VAT podatnicy sa uprawnieni
do pomniejszenia podatku naleznego o kwote podatku naliczonego pod warunkiem jego zwigzku z
czynnosciami opodatkowanymi VAT. Procedura szczegdtowo wskazuje jak nalezy rozlicza¢ rézne rodzaje
transakcji sprzedazy, odnoszac sie do wszystkich elementow konstrukcyjnych podatku od towardéw i ustug
koniecznych do prawidtowego raportowania transakcji sprzedazy dla celow tego podatku. Niniejsza
procedura wskazuje w szczegdlnosci:

e moment powstania obowigzku podatkowego w przypadku danej transakcji, a wige, w ktorym dniu (a
tym samym, w ktorym okresie rozliczeniowym) nalezy rozpozna¢ (wykaza¢ w rejestrze sprzedazy)
dang transakcje;

e podstawe opodatkowania, a wigc kwote netto danej transakcji, ktdrg nastgpnie nalezy opodatkowac
wedlug odpowiedniej stawki VAT ;

e sposob opodatkowania danej transakcji, tj. czy dana transakcja:

= podlega opodatkowaniu VAT wedlug stawki podstawowej ( 23%) lub wedlug stawek
obnizonych ( 8% lub 5%),

= Kkorzysta ze zwolnienia z opodatkowania VAT,

= w ogole nie podlega opodatkowaniu VAT;

e czy z tytulu dokonania danej transakcji sprzedazy istnieje obowigzek wystawienia faktury, a jesli tak
to, w jakim terminie nalezy wystawi¢ fakture;

e czy z tytulu dokonania danej transakcji sprzedazy powstaje obowigzek jej ewidencjowania na kasie
fiskalnej.



W odniesieniu do transakcji dotyczacych nabycia towaréw i ushug, niniejsza procedura okresla ogdlne
zasady odliczania VAT naliczonego w szczegdlnosci:

e prawo do odliczenia VAT,
e moment dokonania odliczenia;
e mozliwo$¢ dokonania petnego odliczania VAT;

e reguly czesciowego odliczania VAT z zastosowaniem wspotczynnika VAT;

® reguly czgSciowego odliczania VAT z zastosowaniem pre-wspotczynnika VAT.

1. Instrukcja rozliczania VAT dla pracownikéw jednostek
budzetowych zajmujacych si¢ dzialalnoscia oSwiatowa
(przedszkola, szkoly)

1. Sprzedaz positkow

Opodatkowanie sprzedazy positkow. Jezeli sprzedazy positkow dokonuja:

e jednostki objete systemem o$wiaty w rozumieniu przepisOw ustawy o systemie o§wiaty (art. 2) np.
przedszkola czy szkoly - na rzecz swoich uczniow i innych podopiecznych oraz nauczycieli i
pracownikow pedagogicznych tej jednostki, taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania
(art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT),

e regionalne os$rodki polityki spotecznej, osrodki pomocy spotecznej, rodzinne domy pomocy, o$rodki
wsparcia i osrodki interwencji kryzysowej, wpisane do rejestru prowadzonego przez wojewodg
domy pomocy spotecznej prowadzone przez podmioty posiadajace zezwolenie wojewody, placowki
opiekunczo-wychowawcze 1 o$rodki adopcyjno-opiekuncze, placowki specjalistycznego
poradnictwa, placowki inne niz wymienione powyzej wpisane do rejestru prowadzonego przez
wojewode zapewniajace catodobowa opieke osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub
osobom w podesztym wieku na podstawie zezwolenia wojewody, specjalistyczne osrodki wsparcia
dla ofiar przemocy w rodzinie, na rzecz podmiotow korzystajacych z ustug okreslonych w
przepisach o pomocy spotecznej oraz ustug okreslonych w przepisach o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie,

taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 22 ustawy o VAT).

Za zwolniong z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT nalezy takze uzna¢ dostawe
napojow w ramach zywienia przez jednostki o§wiatowe oraz domy pomocy spotecznej. Warto podkresli¢, iz
zwolnienie takowe przystuguje jedynie w sytuacji, kiedy ustuga ta §wiadczona jest dla uczniow, nauczycieli i
innych pracownikow pedagogicznych (w przypadku jednostek oswiaty) oraz beneficjentow ustug
opiekunczych/zdrowotnych (w przypadku domu pomocy spoteczne;j).

W pozostalych przypadkach tj. w sytuacji, w ktorej ww. jednostki dokonujg sprzedazy positkdw na rzecz
podmiotéw innych niz wskazane powyzej, takie transakcje beda opodatkowane obnizong stawka VAT 8%
(art. 41 ust. 16 ustawy o VAT, § 3 ust. 1 pkt 1 w zw. z poz. 7 zalacznika do rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 23 grudnia 2013 r. w sprawie towarow i ustug, dla ktorych obniza si¢ stawke podatku od
towarow i ustug, oraz warunkéw stosowania stawek obnizonych — Dz. U. z 2013 r., poz. 1719 ze zm.).

Wskazana powyzej obnizona stawka VAT w przypadku $wiadczenia omawianych ustug na rzecz personelu i
podmiotow zewnetrznych nie obejmuje sprzedazy: napojow alkoholowych o zawartosci alkoholu powyzej
1,2%, napojow alkoholowych bedacych mieszaning piwa i napojow bezalkoholowych, w ktorych zawartosc
alkoholu przekracza 0,5%, napojow, przy przygotowaniu ktorych jest wykorzystywany napar z kawy lub
herbaty, niezaleznie od udzialu procentowego tego naparu w przygotowywanym napoju, nhapojow



bezalkoholowych gazowanych, wo6d mineralnych, innych toward6w w stanie nieprzetworzonym
opodatkowanych przy zastosowaniu podstawowej stawki VAT (23%).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy positkow jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy positkow powstaje z chwilag wykonania tych ustug. Jezeli ptatnosc z
tytulu wykonania tych ustug zostala ustalona w nast¢pujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub
kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow
(tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaplaty catoSci kwoty naleznej z tytutlu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty W odniesieniu do wplaconej kwoty. Taka sytuacja moze wystgpowa¢ w przypadku
optacania tzw. karnetow na positki w placowkach o§wiatowych.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienia faktury dokumentujacej sprzedaz positkéw dokonuje si¢ w
terminach okre$lonych powyzej jako termin powstania obowigzku podatkowego.

Przyktad — szkota prowadzi stotoéwke, ktora dokonata transakcji:
1. Sprzedazy obiadu na rzecz nauczyciela w dniu 15 kwietnia, otrzymujac z tego tytutu 10 zk.

2. Sprzedazy obiadu za kwote 10,8 zt oraz wody mineralnej za kwote 2 zI w dniu 27 kwietnia, na rzecz
osoby fizycznej niebedacej pracownikiem szkoty.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowiagzek podatkowy z tytutu sprzedazy obiadu na rzecz nauczyciela nalezy rozpoznaé¢ w
kwietniu (15 kwietnia — data wykonania ustugi) w kwocie brutto 10 zt, jako sprzedaz zwolniong z
opodatkowania.

2. Dot. pkt 3: obowigzek podatkowy z tytutu sprzedazy obiadu i wody mineralnej nalezy rozpoznaé w
kwietniu (27 kwietnia — data dokonania sprzedazy) w kwocie 12,8 zt brutto, z czego 10,8 zt jako
sprzedaz opodatkowana stawka VAT 8% oraz 2 zl jako sprzedaz opodatkowana podstawowa stawka
VAT 23%. Podstawa opodatkowania w odniesieniu do sprzedazy obiadu bedzie kwota 10 zt, a VAT
od dokonanej sprzedazy wyniesie 0,8 zt. Podstawa opodatkowania w odniesieniu do sprzedazy wody
mineralnej bedzie kwota 1,63 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 0,37 zt.

2. Nieodplatne wydawanie mleka, sprzedaz mleka bialego lub smakowego

Opodatkowanie — nieodptatne wydawanie mleka przez szkoty i przedszkola na rzecz uczniéw zgodnie z art.
7 ust. 2 pkt 2 nie stanowi dostawy towardéw o ile jednostce nie przystugiwato prawo do odliczenia podatku
naliczonego z tytulu nabycia mleka bialego. Istotna przy tym jest mozliwos¢ skorzystania z prawa do
odliczenia, a nie samo skorzystanie z tego uprawnienia.

Przy spelieniu powyzszych zalozen nieodptatne wydawanie mleka przez szkoty i przedszkola na rzecz
uczniow nie podlega opodatkowaniu VAT i w konsekwencji czynnosci te nie rodzg obowigzku ich
raportowania dla celow VAT.

Sprzedaz mleka bialego oraz smakowego przez szkoly i przedszkola na rzecz ucznidow (jako sprzedaz
rozumiane jest takze pokrywanie przez uczniéw / rodzicow jedynie czeSci odplatnosci za mleko) jest
opodatkowana obnizong stawka VAT 5% (art. 41 ust. 2a ustawy o VAT, poz. 21 zalacznika nr 10 do ustawy
o VAT).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy mleka biatego lub smakowego jest wszystko co nabywca
zobowiazany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota
netto — nie zawiera kwoty VAT.



Obowigzek podatkowy przy sprzedazy mleka biatego lub smakowego powstaje z chwilg dostawy tych
towarow. Jezeli ptatnos¢ z tytutu wykonania tych dostaw zostata ustalona w nastepujacych po sobie okresach
(np. miesigczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowiazek podatkowy powstaje wraz z uptywem
kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartahu).

Jezeli przed dniem wykonania dostaw nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaplaty calosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz mleka biatego lub
smakowego nie jest konieczne, o ile nabywca takich towarow jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej 1 nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesigcy od konca miesigca, w ktorym
wydano towar badz otrzymano cato$¢ lub czgs¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz mleka bialego lub smakowego na rzecz osob
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje konieczno$¢ dokumentowania przy uzyciu
kasy fiskalnej.

Przyktad — szkota dokonata w kwietniu nastgpujacych czynnosci:

1. Wydania na rzecz uczniéw 30 kartonikéw z mlekiem biatym w dniu 7 kwietnia, za ktore nie pobiera
odptatnosci.

2. Pobrata w dniu 1 kwietnia odptatnos¢ w wysokosci 5 zt od ucznia z tytutu sprzedazy mleka o smaku
czekoladowym, ktore bedzie wydawane przez caty miesigc od poniedziatku do piatku.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

1. Dot. pkt 1: Przy zatozeniu, ze Gminie / szkole nie przystugiwato prawo do odliczenia VAT od nabycia
przekazywanego mleka, transakcja ta nie podlega opodatkowaniu VAT. W konsekwencji nie
powstanie obowiazek podatkowy z tytulu otrzymania ww. odptatnosci, nie bedzie obowigzku
wykazania jej w ewidencji VAT, nie jest konieczne wystawienie faktury z tytutu dokonanej sprzedazy,
a takze nie ma konieczno$ci ewidencjowania sprzedazy na kasie fiskalne;.

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy z tytutu sprzedazy uczniowi mleka smakowego nalezy rozpoznaé¢ w
kwietniu (1 kwietnia — data otrzymania przedptaty) w kwocie brutto 5 zt, jako sprzedaz opodatkowang
obnizong (5%) stawka VAT. Podstawa opodatkowania bedzie kwota 4,76 zi, a VAT od dokonane;j
sprzedazy wyniesie 0,24 z1.

3. Wydawanie duplikatow swiadectw i legitymacji

Opodatkowanie wydawania duplikatow $wiadectw i legitymacji. Wydawanie duplikatoéw $wiadectw i
legitymacji na podstawie rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie
swiadectw, dyplomoéw panstwowych i innych drukéw szkolnych (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 893 ze zm.) nie
podlega opodatkowaniu VAT i w konsekwencji czynnoscCi te nie rodza obowiazku ich raportowania dla
celow VAT.

4, Sprzedaz uslug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza dzialalnos¢
podstawowa oraz oplaty za zajecia w przedszkolach ponad ustalony
bezplatny limit godzin

Opodatkowanie sprzedazy ustug ksztatcenia i wychowania wykraczajgcych poza dziatalno$¢ podstawowg
oraz uslug organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny limit godzin. Jezeli ustugi ksztatcenia
i wychowania wykraczajace poza dziatalno$¢ podstawowa oraz ustugi organizacji zaje¢ w przedszkolach
ponad ustalony bezptatny limit godzin $wiadczone sg przez jednostki obj¢te systemem o§wiaty w rozumieniu



przepisow ustawy o systemie o$wiaty (art. 2) lub przez podmioty sprawujgce opieke nad dzie¢mi w wieku do
3 lat, taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 24 lub 26 ustawy o VAT).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza
dziatalno$¢ podstawowa oraz ustug organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny limit godzin
jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza dziatalno$é
podstawowg oraz ustug organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny limit godzin powstaje z
chwilag wykonania tych ustug. Jezeli platno$¢ z tytulu wykonania tych ustlug zostala ustalona w
nastgpujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy
powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien
miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty cze$ciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaplaty calosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug ksztalcenia i
wychowania wykraczajacych poza dziatalno$¢ podstawowa oraz ushug organizacji zaje¢ w przedszkolach
ponad ustalony bezptatny limit godzin nie jest konieczne, o ile nabywca takiej ustugi jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesigcy od
konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catlosé¢ lub czes$¢ zaplaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — swiadczenie na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza dziatalno$¢ podstawowa
oraz ushug organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny limit godzin nie bedzie, co do
zasady, powodowac¢ konieczno$ci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z
czescig Il zalacznika poz. 31 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowiazku prowadzenia ewidencji
zwalnia si¢ z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujacej ustugi w zakresie edukacji. Wyjatek
stanowig ushugi w zakresie pozaszkolnych form edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych,
ustugi $wiadczone przez szkoty tanca i instruktorow tanca oraz ustugi $wiadczonych przez szkoty nauki
jazdy, ktore nalezy ewidencjonowac na kasach rejestrujacych.

Przyktad — szkota dokonata transakcji sprzedazy opisanych w pkt 1 i 2, a przedszkole dokonato transakcji
sprzedazy opisanej w pkt 3:

1. Sprzedazy ustugi prowadzenia dodatkowych zaje¢ z jezyka angielskiego na rzecz swojego ucznia,
ptatno$¢ z tego tytulu ma zosta¢ uiszczona w 4 ratach, ptatne z goéry, za dwumiesigczne okresy
rozliczeniowe (wrzesien-pazdziernik, listopad-grudzien, styczen-luty oraz marzec-kwiecien),
kazdorazowo po 150 zi.

2. Sprzedazy ustugi w zakresie prowadzenia zaj¢é pitki noznej na rzecz swojego ucznia za miesigc maj, Z
tego tytutu szkota otrzymata w dniu 29 kwietnia zaliczke w wysokosci 100 zi, a 9 maja pozostata
cze$¢ wynagrodzenia w kwocie 300 zt.

3. Przedszkole otrzymato w dniu 11 kwietnia odptatnos¢ w wysokosci 50 zt za zorganizowane zaje¢ W
kwietniu ponad ustalony bezptatny limit godzin.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w dniu otrzymania ptatnosci (catkowitej lub
czeSciowej) w stosunku do otrzymanej kwoty (zgodnie z zasadami dotyczacymi zaliczek), o ile
zostanie ona wniesiona przed koncem okresu rozliczeniowego, ktorego dotyczy (np. przed koncem
pazdziernika w odniesieniu do okresu rozliczeniowego wrzesien-pazdziernik), natomiast, jesli ptatnos¢
za dany okres rozliczeniowy zostanie wniesiona po jego zakonczeniu, wtedy obowiagzek podatkowy
nalezy rozpozna¢ wraz z uptywem danego okresu rozliczeniowego (np. 31 pazdziernika) w kwocie
brutto 150 zt (jesli nie wniesiono wczesniej zaplaty czg$ciowej), jako sprzedaz zwolniong z
opodatkowania.



Powyzsza transakcja bedzie korzystala ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu
kasy rejestrujacej (zwolnienie przedmiotowe).

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (29 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 100 zt oraz w maju (9 maja — zaliczka) w kwocie 300 zt brutto, jako sprzedaz zwolniong z
opodatkowania.

Powyzsza transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalne;.

3. Dot. pkt 3 obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (11 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 50 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Powyzsza transakcja bedzie korzystata ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu
kasy rejestrujacej (zwolnienie przedmiotowe).

V. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie uslug najmu i dzierzawy
oraz transakcji zwigzanych z nieruchomosciami

1. Sprzedaz uslug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe,
wynajmu sal edukacyjnych

Opodatkowanie sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe oraz wynajmu sal
edukacyjnych objete jest podstawowg stawka VAT 23%.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe
oraz wynajmu sal edukacyjnych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z
wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe oraz
wynajmu sal edukacyjnych powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe lub wynajmu sal
edukacyjnych nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiazek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w
odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje
powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy
nieruchomosci na cele uzytkowe lub wynajmu sal edukacyjnych jest konieczne. Fakture wystawia si¢
najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wezesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug.
Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania ustug, o ile
na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug najmu i dzierzawy w celach uzytkowych
lub wynajmu sal edukacyjnych na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej
powoduje konieczno$¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie
ze zwolnienia z obowiazku ewidencjonowania ww. ushug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz
bedzie dokumentowana za pomoca faktur. (Rozporzadzenie w sprawie zwolnief z obowigzku prowadzenia
ewidencji; § 2 pkt 112 w zw. z cze$¢ I zatacznika poz. 26).

Przyktad — jednostka organizacyjna wynajmuje:

1. Lokal o powierzchni 97 m? na rzecz osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$é¢ gospodarcza. Zgodnie z
umowg najmu jednostka organizacyjna otrzymuje comiesi¢czne wynagrodzenie w wysokosci 3 000 zt,
ptatne z gory do 20 dnia miesigca. Najemca wptacil w dniu 11 kwietnia 3 000 zt tytulem oplaty za
najem lokalu za kwiecien. Jednostka organizacyjna wystawita 20 kwietnia fakturg z tytutu ww. ushugi
najmu.



2. Lokal o powierzchni 75 m? na rzecz fundacji, zgodnie z umowa najmu jednostka organizacyjna
otrzymuje comiesieczne wynagrodzenie w wysokosci 1 500 zi, ptatne z gory do 8 dnia miesiaca.
Fundacja wptacita w dniu 11 kwietnia kwotg 1 500 zt tytulem optaty za najem lokalu za kwiecien,
jednostka organizacyjna wystawita fakture z tytutu ww. ustugi najmu w dniu 1 kwietnia.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1 obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w Kwietniu (20 kwietnia — data wystawienia
faktury zwigzana z obowigzkiem wystawienia faktury nie p6zniej niz z uptywem terminu ptatnosci), w
kwocie brutto 3 000 zt, jako sprzedaz opodatkowana podstawowg (23%) stawka VAT. Podstawg
opodatkowania bedzie kwota 2 439,02 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 560,98 zt.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej faktura (sprzedaz na rzecz
innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2 obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (1 kwietnia — data wystawienia
faktury) w kwocie brutto 1 500 zt, jako sprzedaz opodatkowang podstawowa (23%) stawkg VAT.
Podstawg opodatkowania bedzie kwota 1 219,51 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 280,49
zk.

Wskazana powyzej transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej fakturg (sprzedaz na rzecz
osoby prawnej), w konsekwencji nie ma koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne

Opodatkowanie — ustugi najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne objete sg zwolnieniem z
opodatkowania (art. 43 ust.1 pkt 36 ustawy o VAT).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomos$ci na cele
mieszkalne jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomo$ci na cele mieszkaniowe
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu .

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe nabywca
dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wplaconej kwoty, a na zasadach okre§lonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania
obowiazku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy
nieruchomosci na cele mieszkalne jest konieczne . Fakture wystawia si¢ najp6zniej z chwilg uptywu terminu
ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ushug. Mozliwe jest wystawienie faktury
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ushug 0 ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego
dotyczy faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — swiadczenie ustug najmu i dzierzawy na cele mieszkalne na
rzecz 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje koniecznos¢ dokumentowania
przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowiazku
ewidencjonowania ww. ushug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz bedzie dokumentowana za
pomocg faktur. (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 12 w
zw. z cze$¢ 1 zatacznika poz. 26).

Przyktad — jednostka organizacyjna wynajmuje lokal mieszkalny o powierzchni 52,5 m? na rzecz osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z umowag najmu jednostka organizacyjna
otrzymuje comiesi¢czne wynagrodzenie w wysokosci 1 000 zt, ptatne z gory do 6. dnia miesigca. Najemca
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wptacit w dniu 31 marca 1 000 zt tytutem najmu lokalu mieszkalnego za kwiecien, jednostka organizacyjna
w dniu 2 marca wystawita fakture, wskazujac na niej, iz dotyczy najmu lokalu mieszkalnego za kwiecien.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w marcu (2 marca — data wystawienia faktury), w kwocie brutto 1
000 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalnej,
przy zalozeniu, ze cala sprzedaz zwigzana z wynajmem nieruchomosci jest dokumentowana za pomoca
faktur (w przeciwnym razie przedmiotowa transakcja powinna zosta¢ zaewidencjonowana przy uzyciu kasy
fiskalnej).

3. Sprzedaz ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci

Opodatkowanie ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych. Jezeli ustugi te sa $wiadczone za zgoda stron, a wiasciciel nie podejmuje czynnosci
zmierzajacych do usunigcia z zajmowanej nieruchomosci, opodatkowanie ustala si¢ na zasadach dotyczacych
sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci (patrz wyzej rozdziat IV, pkt 1 i 2).

Jezeli ustugi bezumownego korzystania z nieruchomos$ci sa $wiadczone bez zgody wilasciciela, ktory
rownoczes$nie podejmuje czynno$ci zmierzajace do usunigcia z zajmowanej nieruchomosci, czynno$¢ taka
nie podlega ustawie 0 VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylgczeniem kwoty VAT). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomos$ci powstaje z chwilg
wystawienia faktury z tego tytutlu .Obowiazek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz z
chwilg uptywu terminu ptatnosci, ktory zostat okreslony w wezwaniu do uregulowania naleznosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci / wystawieniem faktury z
tytutu ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaplaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okre$lonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug bezumownego
korzystania z nieruchomosci jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od warto$ci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem.
Fakture wystawia si¢ najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, ktory zostat okreslony w wezwaniu do
uregulowania naleznosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest
wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalne] — $wiadczenie ustug bezumownego korzystania z
nieruchomosci na rzecz o0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje koniecznosé
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z
obowigzku ewidencjonowania ww. uslug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cala sprzedaz bedzie
dokumentowana za pomocg faktur. (Rozporzgdzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji; § 2 pkt 112 w zw. z cze$¢ I zatacznika poz. 26).
Przyktad — jednostka organizacyjna §wiadczy ustugi bezumownego korzystania z nieruchomosci:
1. Lokalu uzytkowego o powierzchni 21 m’ na rzecz osoby fizycznej prowadzacej dzialalnosé
gospodarcza. Jednostka organizacyjna nie wyraza zgody na zajmowanie lokalu uzytkowego i
podejmuje dziatania majgce na celu usuniecie z lokalu. Korzystajacy z nieruchomosci wptacit w dniu

11 kwietnia kwote 600 zt na rachunek bankowy jednostki organizacyjnej, w tytule przelewu
umieszczajac opis: ,,tytutem najmu lokalu za kwiecien”.
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2. Lokalu mieszkalnego o powierzchni 58,7 m? na rzecz osoby fizycznej, ktora nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej. Jednostka organizacyjna wyrazita zgod¢ na korzystanie z lokalu mieszkalnego i
jednoczeénie wezwata do uregulowania naleznosci w wysokosci 950 zt z tytutu korzystania z lokalu w
kwietniu w terminie do 8 kwietnia. Jednostka organizacyjna wystawita fakture z tytulu $§wiadczenia
ww. ustugi w dniu 1 kwietnia. Korzystajacy z nieruchomosci wptacit w dniu 8 kwietnia kwotg 950 zt
na rachunek bankowy jednostki organizacyjnej, w tytule przelewu umieszczajac opis: ,.tytutem najmu
lokalu za kwiecien”.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: transakcja ta nie podlega opodatkowaniu VAT, w konsekwencji nie powstanie obowigzek
podatkowy z tytulu otrzymania ww. odptatnosci i nie bedzie obowiazku wykazania jej w ewidencji
VAT. Nie bedzie konieczne wystawienie faktury z tytulu dokonanej sprzedazy, a takze nie ma
koniecznosci ewidencjowania sprzedazy na kasie fiskalnej (nawet, jesli wplata zostataby dokonana
przez osobe fizyczng nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej).

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (1 kwietnia — data wystawienia
faktury) w kwocie brutto 950 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej, przy zatozeniu, ze cata sprzedaz zwigzana z wynajmem nieruchomosci jest dokumentowana
za pomoca faktur (w przeciwnym razie przedmiotowa transakcja powinna zosta¢ zaewidencjonowana
przy uzyciu kasy fiskalne;j).

4, Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych, jest uzaleznione od okolicznosci faktycznych.
Jezeli dla sprzedawanej nieruchomosci (dziatki ewidencyjnej):

e nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata
dotychczas wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, taka transakcja
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dotychczas nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt
podlegajacy sprzedazy nie jest przeznaczony pod zabudowg, taka transakcja podlega zwolnieniu z
opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt podlegajacy sprzedazy jest
przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja opodatkowana jest podstawowg stawkg VAT 23%.

W przypadku, gdy na nieruchomos$¢ sktada si¢ wigcej dzialek ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy
dokona¢ w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjne;j.

Nalezy wskazaé, ze sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci z perspektywy VAT jest czynnoS$cig o
bardzo wysokim stopniu skomplikowania. Biorac pod uwage powyzsze, a takze fakt, iz w przypadku
wiekszo$ci transakcji zwigzanych z nieruchomo$ciami kwoty stanowiace warto$¢ transakcji sa
znaczace, kazda transakcja powinna by¢ bardzo szczegétowo przeanalizowana pod katem prawno-
podatkowym, w szczegolnosci pod katem zastosowania zwolnienia z VAT.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych zastosowanie moze znalez¢ rowniez zwolnienie
dotyczace sprzedazy towarow uzywanych (patrz rozdziat V pkt 2). W konsekwencji, przy sprzedazy
nieruchomosci niezabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej analizy w kontekscie
przepiséw dotyczacych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towarow uzywanych (dotyczy stanu
prawnego obowigzujacego od 1 stycznia 2014 r.).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaplaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania
jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.
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Obowiazek podatkowy przy sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych powstaje z chwilg wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wystawienia faktury z tytulu sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych nabywca
dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosSci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptacone;j
kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy
przetargu sg obowigzani wnie$¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium powstaje z
chwilg rozstrzygnigcia przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje platno§¢ w formie ratalnej, obowigzek podatkowy
powstaje w calo$ci z chwilg wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia pozostaje
tutaj ilo$¢ rat oraz okres splaty naleznosci.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanych jest konieczne. Faktur¢ wystawia si¢ nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania
dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia si¢ rowniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnieciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktorej powinien zosta¢ rozpoznany
obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania wadium/zaliczki
faktura (wystawienie faktury powinno nastapi¢ nie pozniej niz 15. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu
rozstrzygniecia przetargu, kiedy nastgpuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych na rzecz osob
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej nie powoduje koniecznosci udokumentowania tych
wplat przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ona ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania
(Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowiazku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czgs¢ 11
zalacznika poz. 36).

Przyktad — jednostka organizacyjna dokonata transakcji sprzedazy:

1. Nieruchomos$ci niezabudowanej, dla ktérej nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata dotychczas wydana decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci
gospodarczej. Akt notarialny zostat zawarty 2 maja, nabywca w dniu 28 kwietnia wptacit zaliczke w
wysokosci 4 600 zt, pozostalg czgs¢ zaptaty w wysokosci 20 000 zt nabywca uiscit w dniu 4 maja.

2. Nieruchomos$ci niezabudowanej, dla ktérej nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ale zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, a grunt podlegajacy sprzedazy jest przeznaczony pod zabudoweg na rzecz
osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Akt notarialny zostat zawarty 26 kwietnia,
nabywca w dniu 21 kwietnia wplacit zaliczke w wysokosci 4 600 zl, pozostala czgs¢ zaplaty w
wysokosci 20 000 zt nabywca uiscit w dniu 2 maja.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowiagzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (28 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 4 600 zt oraz w maju (2 maja — data wydania nieruchomo$ci) w kwocie brutto
20 000 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu w kwocie brutto 24 600 zt (zaliczka
oraz sprzedaz dokonane w tym samym miesigcu — odpowiednio 21 kwietnia oraz
26 kwietnia — dokonanie ptatnosci w maju hie przesunie momentu powstania obowigzku podatkowego
VAT w odniesieniu do kwoty 20 000 z1). Podstawa opodatkowania bedzie kwota 20 000 zi, a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 4 600 zt.
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Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

S. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych, jest uzaleznione od okolicznosci faktycznych.
Jezeli na sprzedawanej nieruchomosci (dziatce ewidencyjnej):

e znajduja si¢ obiekty, ktére nie stanowig budynkéw, budowli lub ich czgsci w rozumieniu ustawy
prawo budowlane, sa argumenty, aby twierdzi¢, iz taka transakcja jest opodatkowana tak jak
sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej (patrz rozdziat IV, pkt 4),

e znajdujg si¢ obiekty, ktore stanowig budynek, budowle lub ich czesci nalezy ustali¢ czy nastapito ich
pierwsze zasiedlenie (pierwsze zasiedlenie jest rozumiane jako oddanie do uzytkowania, w
wykonaniu czynno$ci podlegajacych opodatkowaniu, pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi
budynkow, budowli lub ich czgsci, po ich wybudowaniu lub ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na
ulepszenie, w rozumieniu przepiséw o podatku dochodowym, stanowity co najmniej 30% wartosci
poczatkowe;j):

- jezeli transakcja nie jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia i od pierwszego zasiedlenia
uptynat okres co najmniej dwoch lat, taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT) — przy czym w takim przypadku strony moga wystapi¢ z wnioskiem 0
opodatkowanie VAT transakcii,

- jezeli nie nastapito ich pierwsze zasiedlenie lub od pierwszego zasiedlenia nie uptynat okres co
najmniej dwodch lat, a przy nabyciu tych obiektow sprzedajacemu nie przyshugiwato prawo do
odliczenia podatku naliczonego oraz sprzedawca nie ponosit wydatkéw na ulepszenie tych obiektow
przekraczajacych kwoty 30% warto$ci poczatkowej w stosunku do ktorych przystugiwaloby mu
prawo do odliczenia podatku naliczonego (przy czym warunku tego nie stosuje si¢ jezeli od dnia
poniesienia takich wydatkow ulepszony obiekt wykorzystywany byt do czynnoséci opodatkowanych
przez co najmniej 5 lat), taka transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 10a
ustawy o VAT),

o w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych zastosowanie moze znalezé roéwniez
zwolnienie dotyczace sprzedazy towaréw uzywanych (patrz rozdziat V pkt 2). W konsekwencji, przy
sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej analizy w
kontekscie przepisow dotyczacych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towarow uzywanych
(dotyczy stanu prawnego obowigzujacego od 1 stycznia 2014 r.),

W przypadku niespetnienia przestanek do zastosowania zadnego z ww. zwolnien, transakcja bgdzie podlegac
opodatkowaniu VAT.

W odniesieniu do sprzedazy nieruchomo$ci zabudowanych, ktoére nie korzystaja ze zwolnienia z
opodatkowania VAT nalezy ustali¢, czy nieruchomos$¢ ta ma charakter budownictwa objgtego spotecznym
programem mieszkaniowym (budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 300 m2, lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 150 m2). Sprzedaz
takich nieruchomosci podlega opodatkowaniu przy zastosowaniu preferencyjnej stawki VAT wynoszacej
8%.

W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych, ktore nie korzystajg ze zwolnienia z opodatkowania,
ani z obnizonej stawki VAT oraz w odniesieniu do powierzchni budynkow objetych spotecznym programem
mieszkaniowym przekraczajacej 300 m2 w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
150 m2 w odniesieniu do lokali mieszkalnych, transakcja sprzedazy nieruchomosci jest opodatkowana przy
zastosowaniu podstawowej stawki VAT 23%.

Grunt zabudowany jest opodatkowany w ten sam sposob (ta sama stawka lub zwolnienie z VAT) jak
zabudowania (budynki, budowle lub ich czgsci), ktore sg na nim zlokalizowane. Przepisy VAT nie okreslaja
jak postgpowaé¢ w przypadku gruntow, na ktérych znajdujg si¢ zabudowania opodatkowane réznymi
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stawkami VAT. W takim przypadku, mozliwe jest alokowanie warto$ci gruntu do poszczegdlnych stawek
VAT, ktérymi opodatkowane sa poszczegoélne zabudowania, bazujac albo na kluczu powierzchniowym
zabudowan lub na kluczu opierajacym sig¢ na wartosci poszczeg6dlnych zabudowan.

W przypadku, gdy nieruchomos¢ sktada si¢ z wigkszej ilosci dzialek ewidencyjnych, ww. analizy nalezy
dokonywac odrebnie w odniesieniu do kazdej z dziatek.

Podstawa opodatkowania W przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania obejmuje
warto$¢ budynku oraz warto$¢ gruntu. Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych powstaje z chwila wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wystawienia faktury z tytulu sprzedazy nieruchomosci zabudowanych nabywca dokona
zaplaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty caloSci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaplaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci zabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy przetargu
s obowigzani wnie$¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium powstaje z chwila
rozstrzygni¢cia przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje platno§¢ w formie ratalnej, obowigzek podatkowy
powstaje w catosci z chwilg wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia pozostaje
tutaj ilo$¢ rat oraz okres splaty naleznosci.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci
zabudowanych jest konieczne . Fakture wystawia si¢ nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania
dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia si¢ rowniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnieciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktorej powinien zosta¢ rozpoznany
obowiazek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania wadium/zaliczki
faktura (wystawienie faktury powinno nastgpi¢ nie p6zniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu
rozstrzygniecia przetargu, kiedy nastgpuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - otrzymanie ptatnosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej nie powoduje
koniecznosci udokumentowania tych wptat przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ze zwolnienia z
obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu kasy fiskalnej (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowiazku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z cze$¢ 11 zatgcznika poz. 36).

Przyktad — jednostka organizacyjna dokonata w kwietniu 2016 r. transakcji sprzedazy budynku o charakterze
uzytkowym, ktéory wynajmowata od stycznia 2008 r. wykazujac z tego tytutu VAT nalezny. Jednostka
organizacyjna w styczniu 2013 r. dokonala ulepszenia budynku, warto$¢ ulepszenia wyniosta 35,95%
warto$ci poczatkowej budynku. Nabywca budynku jest spotka bedaca podatnikiem VAT. W dniu zawarcia
aktu notarialnego (12 kwietnia) spotka dokonata zaptaty w wysokosci 50 000 zt (50% umownej wartosci
transakcji), pozostata cze$¢ zaptaty zostala roztozona na 5 rat, z ktorych kazda ma zosta¢ wniesiona w
miesigcznych okresach, poczawszy od 1 maja (nastgpna rata ma zosta¢ wniesiona do 1 czerwca itd.). Strony
zamierzaja wystapi¢ z wnioskiem o opodatkowanie VAT transakcji.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu w kwocie brutto 100 000 zi, jako sprzedaz
opodatkowana VAT (strony postanowity opodatkowaé VAT t¢ transakcje, pomimo Ze istniala mozliwosc jej
zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT, jako ze dostawa jest
dokonywana po uptywie dwoch lat od momentu pierwszego zasiedlenia, czyli stycznia 2013 r. — pierwotnie
pierwsze zasiedlenie miato miejsce w styczniu 2008 r., jednak w styczniu 2013 r. dokonano ulepszenia
budynku o warto$¢ przekraczajaca 30% wartosci poczatkowej budynku i dalej dokonywano jego wynajmu, a
wigc ponownie doszto do pierwszego zasiedlenia). Podstawa opodatkowania bedzie kwota 81 300,81 zt, a
VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 18 699,19 zt.
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Wskazana powyzej transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej faktura (sprzedaz na rzecz
innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma koniecznos$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

6. Uzytkowanie wieczyste gruntu

Opodatkowanie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych (momentu jego ustanowienia oraz charakteru dziatki, na ktorej ustanowiono uzytkowanie
wieczyste).

Uzytkowanie wieczyste ustanowione przed 1 maja 2004 r. nie podlega opodatkowaniu VAT.

W przypadku uzytkowania wieczystego ustanowionego po tej dacie, uzytkowanie wieczyste podlega
opodatkowaniu VAT.

Sposob opodatkowania w tym przypadku jest uzalezniony od statusu gruntu oddawanego w uzytkowanie
wieczyste (dziatki ewidencyjnej), w przypadku, kiedy dla dziatki:

e nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzytkowanie wieczyste podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt nie jest przeznaczony
pod zabudowe, uzytkowanie wieczyste podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9
ustawy o VAT),

e zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt jest przeznaczony pod zabudowe,
uzytkowanie wieczyste opodatkowane jest podstawowa stawka VAT.

Stawka VAT, jaka ma zastosowanie do oplaty wstepnej oraz optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego uzalezniona jest od momentu, w ktorym uzytkowanie wieczyste zostato ustanowione. Stawka
23% VAT ma zastosowanie do gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste w okresie
po 1 stycznia 2011 r.

Optaty roczne w odniesieniu do uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego w okresie od 1 maja 2004 r.
do 31 grudnia 2010 r. opodatkowane sa przy zastosowaniu stawki VAT 22%.

W przypadku, gdy na nieruchomos$¢ oddawang w uzytkowanie wieczyste sklada si¢ wigksza ilos¢ dziatek
ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy dokona¢ w odniesieniu do kazdej z dziatek.

W przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu, dokonywanego z rownoczesng dostawg budynkéw
lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich budynkéw Iub budowli z podstawy
opodatkowania wyodrebnia si¢ warto$¢ gruntu (odmiennie niz w przypadku sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych). W konsekwencji nalezy wydzieli¢ z catej kwoty transakcji odpowiednig cze$¢ obejmujaca
dostawe budynkow, budowli lub ich czgsci i w tym zakresie zastosowa¢ zasady opodatkowania wskazane w
rozdziale IV pkt 5. Natomiast w odniesieniu do pozostatej kwoty transakcji obejmujacej wynagrodzenie za
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego zastosowanie znajda zasady opodatkowania wskazane w
niniejszym punkcie.

Podstawg opodatkowania w przypadku ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu jest kwota
ustalona w umowie. Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy w odniesieniu do pierwszej oplaty z tytulu ustanowienia prawa wieczystego
uzytkowania powstaje z chwilg zawarcia umowy (aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wystawienia faktury z tytulu pierwszej optaty za ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego nabywca dokona zaplaty czesSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci
kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w
odniesieniu do wplaconej kwoty.

16



W odniesieniu do optat rocznych z tytutu ustanowienia prawa wieczystego obowigzek podatkowy powstaje z
uptywem kazdego roku, chyba, ze w trakcie trwania roku uzytkownik wieczysty dokona ptatnosci optaty
rocznej, wtedy obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w momencie jej otrzymania (w tej czesci).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie prawa wieczystego
uzytkowania (zardwno pierwszej optaty, jak i optat rocznych) jest konieczne.

Fakture wystawia si¢ nie wcze$niej niz 30. dni przed data powstania obowiazku podatkowego i nie pdzniej
niz 15. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym powstal obowiazek podatkowy (chyba, ze
faktura zawiera informacjg, jakiego okresu dotyczy, wtedy mozliwe jest jej wystawienie wczesniej niz na 30
dni przed dniem dokonania dostawy).

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania (i pobor
zardbwno pierwszej optaty, jak 1 opfat rocznych) od oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Takie $wiadczenia
korzystajg ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (Rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czg$¢ 11 zalacznika poz. 39).

Przyktad — jednostka samorzadu terytorialnego ustanowita prawo uzytkowania wieczystego gruntu w
listopadzie 2009 r. Jednostka samorzadu terytorialnego otrzymata 100 zt w styczniu 2016 r. z tytutu optaty
rocznej za 2015 .

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w grudniu 2015 r. w kwocie brutto 100 zi, jako sprzedaz
opodatkowang podstawowa stawka VAT 22%. Podstawa opodatkowania bgdzie kwota 81,97 zt, a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 18,03 zt.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalnej.

V. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie pozostalych transakcji

1. Refakturowanie mediow

Opodatkowanie refakturowania mediow. Jezeli dochodzi do odsprzedazy mediow nabywanych we wiasnym
imieniu, ale na rzecz innych podmiotéw, co do zasady nalezy zastosowal stawki VAT, ktore zostaty
zastosowane przy ich nabyciu.

Wyjatek stanowig rozliczenia mediéw w przypadku, kiedy ustuga ta jest nierozerwalnie ztaczona z ustugg
najmu (np. w sytuacji, w ktérej dany lokal nie posiada wtasnego licznika a optata jest rozliczana w formie
ustalonego odgornie ryczaltu / udziatu). W takiej sytuacji stawka VAT wilasciwg dla refaktur mediow jest
stawka wiasciwa dla podstawowej ustugi najmu (co do zasady stawka zwolniona w przypadku lokali
mieszkalnych i stawka podstawowa w przypadku lokali uzytkowych).

W odniesieniu do mozliwosci rozdzielenia rozliczen mediow od uslug najmu istotne wskazoéwki zostaty
zawarte w wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 16 kwietnia 2015 r. w sprawie
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (C-42/14). O ile najemca ma mozliwo$¢ wyboru $§wiadczeniodawcoOw
lub sposobu korzystania z danych towaréw lub uslug, przemawia to za potraktowaniem $wiadczenia jako
odrgbnego od ustugi najmu. Taka sytuacja ma miejsce w szczegolnosci, gdy rozliczenia pomigdzy
wynajmujacym i najemca sa dokonywane na podstawie wskazan indywidualnych licznikéw i na tej
podstawie refakturowane, a wiec jezeli najemca decyduje 0 ilosci zuzywanych mediow (np. wody).
Dodatkowo za odrebnym traktowaniem ushug w zakresie mediéw oraz ustugi najmu przemawia okolicznose,
gdy te ustugi sg wykazywane na fakturze w odrebnych pozycjach.

W odniesieniu do refakturowania w zwigzku z odplatng umowag dzierzawy, najmu czy tez inng umowa
cywilnoprawna, gdy refakturowane wydatki sa nierozerwalnie zwigzane z ushugg podstawowa, nalezy je
opodatkowa¢ wedtug stawki VAT wtasciwej dla ustugi podstawowe;.
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W przypadku refakturowania $wiadczen zwigzanych z nieodptatng umowa uzyczenia, refakturowanych
wydatkow nie mozna uzna¢ za nierozerwalnie zwigzane z ustuga podstawowa. W konsekwencji nalezy je
uzna¢ za podlegajace opodatkowaniu wedtug witasciwej dla nich stawki VAT.

Podstawg opodatkowania w przypadku refakturowania mediow jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy refakturowaniu mediéw powstaje z chwila wystawienia faktury z tego tytuhu.

Jezeli przed dniem wykonania ww. ustug nabywca dokona zaptaty cze$ciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka
przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowiazku podatkowego).

Obowiagzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej refakturowanie mediow jest
konieczne . Faktur¢ wystawia si¢ najpozniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wezesniej niz 30
dni przed dniem wykonania ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed dniem
wykonania ustug o ile zostanie na niej wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy taka faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — refakturowanie mediow na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy
fiskalnej. Ww. ustugi korzystaja ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (Rozporzadzenie w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z cz¢$¢ I zalgcznika poz. 2-6 oraz poz. 22).

Przyktad — jednostka organizacyjna:

1. Wynajmuje lokal uzytkowy na rzecz innego podatnika VAT. Najemca ma mozliwos$¢ korzystania z
ustug dotychczasowego dostawcy pradu, ktore to ustugi jednostka organizacyjna refakturuje na
najemce lub zmiany dostawcy pradu w porozumieniu z jednostka organizacyjna. Zuzycie pradu i
wysokos$¢ optat z tym zwigzanych sa ustalane na podstawie licznika znajdujacego sie w lokalu. W
zakresie dostaw wody i odbioru $ciekow w uzytkowanym lokalu nie ma odrebnego licznika. Jednostka
organizacyjna na fakturze wystawionej w kwietniu dokumentujacej $wiadczenie ustug najmu
wykazata w trzech pozycjach: czynsz w wysoko$ci 1 000 zl, refakture za zuzyty prad w wysokosci 80
7t oraz refakture za dostawe wody i odbidr sciekow ryczalttowo w wysokosci 150 zt.

2. Nieodptatnie udostepnia lokal na potrzeby organizacji pozytku publicznego (podatnika VAT) i
jednoczesnie refakturuje na organizacje koszty zwigzane ze zuzyciem mediow na podstawie wskazan
licznikow. Jednostka organizacyjna na fakturze wystawionej w maju dokumentujacej refakturowane
media wykazata w dwoch pozycjach: refakture za zuzyty prad w wysokosci 160 zt oraz refakture za
dostawe wody 1 odbior $ciekdw w wysokosci 50 zt.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (w dniu wystawienia faktury) w
kwocie brutto 1 230 zi, jako sprzedaz opodatkowang podstawowsa stawka VAT 23%. Podstawa
opodatkowania bedzie kwota 1 000 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 230,00 zt. W
przypadku, w ktorym optata za wodg oraz $cieki nie bytaby rozliczana w formie ryczattu, tylko na
podstawie faktycznego zuzycia, wlasciwg stawka dla ww. ustug w tej czgsci bytaby obnizona, 8%
stawka VAT).

2. Dot. pkt 2: obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w maju (w dniu wystawienia faktury) w kwocie
brutto 160 zt (energia elektryczna), jako sprzedaz opodatkowang podstawowa stawka VAT 23% oraz
w kwocie brutto 50 zt (woda i Scieki), jako sprzedaz opodatkowang obnizong 8% stawka VAT.
Podstawg opodatkowania w odniesieniu do refaktury pradu bedzie kwota 130,08 zt, a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 29,92 zi. W odniesieniu do dostawy wody i odbioru $ciekéw
podstawa opodatkowania bedzie kwota 46,30 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 3,70 zt.

Wskazane powyzej transakcje powoduja konieczno$¢ udokumentowania ich faktura (sprzedaz na rzecz
innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma koniecznosci dokumentowania ich przy uzyciu kasy
fiskalnej.
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2. Sprzedaz towarow uzywanych

Opodatkowanie sprzedazy towarow uzywanych. Jezeli:

e 7 tytulu nabycia sprzedawanych towaréw uzywanych podatnikowi nie przystugiwato prawo do
odliczenia podatku naliczonego i1 jednocze$nie towary te byly wykorzystywane wylacznie do
czynnosci zwolnionych z opodatkowania, dostawa takich towaréw jest zwolniona z opodatkowania
(art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT),

e 7z tytulu nabycia sprzedawanych towarow uzywanych podatnikowi przystugiwato pelne lub
czgsciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego albo sprzedawane towary uzywane byly
wykorzystywane do czynnosci opodatkowanych lub jednoczesnie do czynnosci opodatkowanych i
zwolnionych z opodatkowania lub tez zbywane towary byly wykorzystywane do czynnos$ci
niepodlegajacych ustawie o VAT (a tym samym zbywcy nie przystugiwato prawo do odliczenia
VAT), takie transakcje podlegaja opodatkowaniu przy zastosowaniu stawki VAT wtasciwej dla tych
towarow.

Nalezy wskazaé, ze ww. zwolnienie (art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT) co do zasady znajduje zastosowanie
rowniez w przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci (w stanie prawnym obowigzujacym od 1 stycznia
2014 r.). W konsekwencji , o ile przepisy szczegodlne przewidujace zwolnienie z opodatkowania transakcji
zbycia nieruchomosci, a wigc art. 43 ust. 1 pkt 9 (w przypadku nieruchomos$ci niezabudowanych) lub art. 43
ust. 1 pkt 10 albo 10a (w przypadku nieruchomosci zabudowanych) nie znajda zastosowania do danej
transakcji, nalezy przeprowadzi¢ dodatkowa analiz¢ co do mozliwosci zastosowania zwolnienia z
opodatkowania przewidzianego dla towaréw uzywanych.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy towarow uzywanych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota
netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy towaréw uzywanych powstaje z chwilg dokonania dostawy tych
towardw.

Jezeli przed dniem sprzedazy towarow uzywanych nabywca dokona zaptaty czgsciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty cato$ci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towarow uzywanych jest
konieczne Fakture wystawia si¢ nie wezesniej niz 30 dni przed data dokonania dostawy i nie pézniej niz 15.
dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz towaréw uzywanych na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej powoduje konieczno$¢ dokumentowania przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Przyktad — szkota w 2014 r. kupita komputer stacjonarny, ktory wykorzystywata do rozliczania ushug
sprzedazy positkow na rzecz swoich uczniow, sprzedazy ustug ksztatcenia i wychowania wykraczajacych
poza dziatalno$¢ podstawowg oraz swojej dziatalnosci podstawowej. Przy zakupie komputera szkole nie
przystugiwato prawo do odliczenia VAT naliczonego.

Szkota zawarla umowe sprzedazy komputera 4 maja 2016 r. za kwotg 1 000 zt na rzecz innego podatnika
VAT i w tym samym dniu przekazala komputer nabywcy. Szkota otrzymata wynagrodzenie z tytulu
dokonanej transakcji w dniu 10 maja 2016 r. Do 10 maja szkota nie wystawita faktury dokumentujacej
dokonang transakcje.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpoznaé W maju (4 maja — data dostawy) w kwocie brutto 1 000 zt jako
sprzedaz opodatkowana podstawowg stawka VAT 23%. Podstawa opodatkowania bedzie kwota 813,01 z1, a
VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 186,99 zt (w powyzszym przyktadzie szkole przystugiwaloby prawo
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do zastosowania zwolnienia z opodatkowania, jezeli komputer nie bylby wykorzystywany do czynno$ci
niepodlegajacych ustawie o VAT — a wigc do dziatalnosci podstawowej).

Wskazana powyzej transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej faktura wystawiong najpozniej
do 15 czerwca (sprzedaz na rzecz innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma konieczno$ci
udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalnej.

3. Sprzedaz uslug pomocy spolecznej / ustug opieki oraz towaréw i uslug
scisle z tymi uslugami zwigzanych

Opodatkowanie sprzedazy ushlug pomocy spotecznej / ustug opieki oraz towarow i ustug $ci§le z tymi
ustugami zwigzanych zalezy od tego, co stanowi podstawe odptatnosci za §wiadczenie ww. ustug. Jezeli:

o ushugi te wykonywane sa na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-prawnym, z ktorej
wynika, ze cato$¢ odptatnosci za $wiadczone ustugi pomocy spotecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Wyszkow (lub jej jednostka organizacyjna), nie podlegaja one opodatkowaniu VAT.

e ustugi te wykonywane sa na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-prawnym, z ktorej
wynika, ze cz¢$¢ odptatnosci za $wiadczone ustugi pomocy spotecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Wyszkéw (lub jej jednostka organizacyjna), a cze$¢ w ramach doptaty beneficjent pomocy
lub jego rodzina, przy czym nie zostata odrebnie zawarta w tym zakresie umowa cywilnoprawna,
ushugi te rowniez nie podlegaja opodatkowaniu VAT.

e ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjnoprawnym, z ktorej
wynika, ze cze$¢ odptatnosci za $wiadczone ustugi pomocy spotecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Wyszkéw (lub jej jednostka organizacyjna), a cz¢$¢ w ramach doptaty beneficjent pomocy
lub jego rodzina, przy czym réwnocze$nie zawarta zostata w tym zakresie odrgbna umowa
cywilnoprawna, w takim przypadku nalezy dokonaé¢ odpowiedniego podziatu otrzymanej zaptaty:

— cze$¢ o charakterze administracyjnoprawnym nie podlega VAT,

— cze$¢ zaplaty o charakterze cywilnoprawnym korzysta ze zwolnienia z opodatkowania na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 22 ustawy o VAT (jezeli ustugi pomocy spotecznej swiadczone sa
przez: regionalne o$rodki polityki spotecznej, powiatowe centra pomocy rodzinie, osrodki
pomocy spotecznej, rodzinne domy pomocy, oérodki wsparcia i osrodki interwencji
kryzysowej, wpisane do rejestru prowadzonego przez wojewod¢ domy pomocy spolecznej,
placowki  opiekunczo-wychowawcze 1  osrodki  adopcyjno-opiekuncze,  placowki
specjalistycznego poradnictwa, placowki zapewniajace catodobowa opieke osobom
niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w podeszlym wieku oraz specjalistyczne
osrodki wsparcia dla ofiar przemocy w rodzinie).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towaréw i ustug Scisle z
tymi ustlugami zwigzanych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem
kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towardéw i ustug $cisle z tymi ustugami
zwigzanych powstaje z chwila wykonania tych ustug. Jezeli ptatnos$¢ z tytutu wykonania tych ushug zostata
ustalona w nastepujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek
podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni
dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaplaty catosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej Sprzedazy ustug pomocy spotecznej
oraz towarow i ushug $cisle z tymi ustugami zwigzanych jest konieczne.
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Przyklad — dom pomocy spotecznej oraz osrodek pomocy spolecznej otrzymujg odptatnos¢ z tytutu
swiadczonych ustug:

1. Dom pomocy spotecznej otrzymuje odptatno$¢ za pobyt od mieszkajacych w nim oséb. W dniu 18
kwietnia dom pomocy spotecznej otrzymat 800 zt w gotowce od jednego z mieszkancoéw tytulem
oplaty za pobyt w domu pomocy spotecznej w kwietniu.

2. Osrodek pomocy spotecznej w dniu 2 maja otrzymat odptatnos¢ w wysokosci 785 zt przelewem na
poczet zakupu artykutlow spozywczych, dostarczania positkéw oraz utrzymania w czystosci
gospodarstwa domowego (opis przedmiotu zaplaty w tytule przelewu), ktore to czynnosci beda
swiadczone w maju (wszystkie optaty z tytulu tego rodzaju ustug sa optacane za posrednictwem
banku, poczty, lub SKOK).

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowiagzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (18 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 800 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2: obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w maju (2 maja — zaliczka) w kwocie brutto 785
zk, jako sprzedaz zwolniona z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej (zaptata zostata dokonana za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy
oszczgdnosciowo-kredytowej, a z tytutu przelewu jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta).

4. Sprzedaz ustug wstepu (bilety)

Opodatkowanie sprzedazy ustug wstepu (biletow). Sprzedaz ustug wstepu jest opodatkowana obnizona
stawka VAT 8% (art. 41 ust. 2, zatgcznik nr 3 poz. 179, 182-186 ustawy 0 VAT), o ile odnoszg si¢ do:

e ustug zwigzanych z dziatalnoscia obiektow sportowych, ustug kulturalnych lub rozrywkowych -
wylgcznie w zakresie wstepu na widowiska artystyczne (wlaczajgc przedstawienia cyrkowe) oraz do
obiektow kulturalnych,

e ustug zwigzanych z rozrywka i rekreacja - wylacznie w zakresie wstepu do wesolych miasteczek,
parkow rozrywki, na dyskoteki, sale taneczne, ustug bibliotek, archiwoéw, muzedw oraz pozostatych
ustug w zakresie kultury, wstepu na imprezy sportowe, a takze pozostatych ustug zwigzanych z
rekreacjg - Wylacznie w zakresie wstepu.

W przypadku dokonywania sprzedazy ustug wstgpu innych niz wskazane powyzej, takie transakcje beda
opodatkowane podstawowg stawka VAT 23%.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ushug wstgpu jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug wstepu powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata,
rata) lub zaplaty calosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej kwoty.

Obowiagzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug wstepu jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia Sie nie
wcezesniej niz 30 dni przed wykonaniem ushugi i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastgpujgcego po
miesigcu, w ktorym wykonano ustuge.
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Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ushug wstepu (biletéw) nie jest konieczne, o ile nabywcg jest
osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3
miesigcy od konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catos¢ lub czgs¢ zaptlaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej - Sprzedaz ustug wstgpu na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje, co do zasady, konieczno$¢ dokumentowania przy
uzyciu kasy fiskalnej.

W tym przypadku zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania mogloby przystugiwa¢ w przypadku, gdy
ustugi bylyby §wiadczone przy uzyciu urzadzen wydajacych bilety, obstugiwanych przez klienta (zwolnienie
zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z cze$cig Il zatacznika poz. 41 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowiazku
prowadzenia ewidencji zwalnia si¢ z obowigzku ewidencjonowania na kasie rejestrujace;j).

Przyktad — jednostka organizacyjna otrzymata odptatnos¢ w gotowce (w kasie biletowej):
1. W wysokosci 25 zt w dniu 21 kwietnia z tytutu sprzedazy uslugi wstepu na imprezg sportowa.

2. W wysokosci 45 zt w dniu 25 kwietnia z tytulu wstepu na spektakl teatralny, ktory odbedzie si¢ 11
maja.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (21 kwietnia — data sprzedazy) w
kwocie brutto 25 zl, jako sprzedaz opodatkowang stawka VAT 8%. Podstawa opodatkowania bgdzie
kwota 23,15 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 1,85 zi.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (25 kwietnia — otrzymanie zaliczki), w
kwocie brutto 45 zt, jako sprzedaz opodatkowang stawka VAT 8%. Podstawg opodatkowania bedzie
kwota 41,67 7k, a VAT od dokonane;j sprzedazy wyniesie
3,33zt

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

5. Sprzedaz ushug zwigzanych ze sportem

Opodatkowanie sprzedazy ustug zwigzanych ze sportem w zakresie wstgpu na obiekty sportowe oraz wstgpu
polaczonego z prowadzeniem przez instruktorow zaje¢ grupowych, w ktérych instruktor aktywnie
Uczestniczy (np. poprzez przedstawianie prawidlowego sposobu wykonywania poszczegélnych ¢wiczen)
objete jest obnizong stawka VAT 8% (art. 41 ust. 2, zalacznik nr 3 poz. 179 ustawy o VAT).

W przypadku dokonywania sprzedazy uslug zwigzanych ze sportem innych niz wymienione powyzej, w
szczegolnosci sprzedazy ushug prowadzenia indywidualnych zaje¢ z instruktorem, takie transakcje beda
objete podstawowg stawka VAT 23%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug sportowych jest wszystko co nabywca zobowiazany
jest zaplaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug sportowych powstaje z chwila wykonania ustugi. Jezeli
ptatnos¢ z tytutu wykonania tych ustug zostala ustalona w nastepujacych po sobie okresach (np. miesigczne
lub kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych
okresow (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty cze¢sciowej (np. zaliczka, zadatek, przedplata,
rata) lub zaplaty calosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu
otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.
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Obowiagzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug sportowych jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartos$ci dodanej,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebgdacej podatnikiem. Faktur¢ wystawia si¢ nie
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustugi i nie poézniej niz 15 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu,
w ktérym wykonano ustugi.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug sportowych nie jest konieczne, o ile nabywca jest osoba
fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3
miesigcy od konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz otrzymano catos$¢ lub czgsé zaptaty.

Obowiazek ewidencjonowania na kasie fiskalnej — sprzedaz ustug sportowych na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej powoduje konieczno$¢ udokumentowania tych wptat przy
uzyciu kasy fiskalnej.

W tym przypadku zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania mogloby przystugiwa¢ w przypadku, gdy
ustugi bytyby §wiadczone przy uzyciu urzadzen wydajacych bilety, obstugiwanych przez klienta (zwolnienie
zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z cze$cig Il zalgcznika poz. 41 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji zwalnia si¢ z obowiazku ewidencjonowania na kasie rejestrujace;j).

Przyktad — jednostka organizacyjna:

1. Otrzymata w dniu 10 czerwca 2016 r. zaptate w wysokosci 40 zt od osoby fizycznej z tytutu
sprzedazy karnetu uprawniajagcego do 8 wejs$¢ na zajecia indywidualne z instruktorem, ktory bedzie
przygotowywat program zaje¢, uktadal plan treningowy, wskazywal na bledy w technice
wykonywanych ¢wiczen, a takze prezentowal poprawny sposéb wykonywania ¢wiczen.

2. Otrzymala w dniu 12 kwietnia 2016 r. zaptate w wysokosci 15 zt z tytutu sprzedazy ustugi wstgpu na
silowni¢ na rzecz osoby fizycznej.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

1. Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w czerwcu (10 czerwca — przedptata) w kwocie 40 zt, jako
sprzedaz opodatkowang stawka VAT 23%. Podstawa opodatkowania bedzie kwota 32,52 zt, a VAT
od dokonanej sprzedazy wyniesie 7,48 zt.

2. Obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (12 kwietnia — data wykonania ustugi) w
kwocie brutto 15 zt, jako sprzedaz opodatkowang stawka VAT 8%. Podstawa opodatkowania bedzie
kwota 13,89 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 1,11 zt.

Wskazane powyzej transakcje powoduja konieczno$¢ ich udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalne;j.

6. Sprzedaz uslug udostepniania pasa drogowego

Opodatkowanie czynno$ci polegajacych na udostgpnianiu pasa drogowego zalezy od tego, co stanowi
podstawe wykonywania ww. ustug. Jezeli:

e ushugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjnoprawnym, a wigc
dotycza udostgpniania pasa drogowego drogi publicznej, nie podlegaja one opodatkowaniu VAT,

e ustugi te wykonywane sg na podstawie umowy cywilnoprawnej, a wigc dotyczg drog niepublicznych
(wewngtrznych), podlegaja opodatkowaniu podstawowa stawka VAT 23%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug udostepniania pasa drogowego drog niepublicznych,
jest wszystko to co nabywca jest zobowigzany zaptaci¢ sprzedawcy. Podstawg opodatkowania jest kwota
netto — nie zawiera kwoty podatku VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug udostepniania pasa drogowego powstaje w chwili wystawienia
faktury z tego tytulu; jezeli podatnik nie wystawil faktury (zaréwno z powodu braku obowigzku jej
wystawienia (np. $wiadczenie ww. uslugi na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej) czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz
chwilg uptywu terminu ptatnosci.

23



Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug udostepniania pasa
drogowego jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od
wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebgdacej podatnikiem. Fakture
wystawia si¢ nie wczesniej niz 30 dni przed data wykonania ustug i nie p6zniej niz 15. dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktorym wykonano usthuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug nie jest konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna
nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od
konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catos$¢ lub czg$¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz ustug udostgpniania pasa drogowego na rzecz osob
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej powoduje konieczno$é udokumentowania przy
uzyciu kasy fiskalnej.

Przyktad: jednostka organizacyjna dokonata transakcji sprzedazy ustugi udostgpnienia pasa drogowego drogi
niepublicznej w dniu 15 stycznia 2016 r., otrzymujac w tym samym dniu 60 zt z tego tytulu. Zgodnie z
umowg termin platno$ci wynosi 14 dni od momentu wystawienia faktury. Faktura zostala wystawiona 2
lutego 2016 r.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpoznaé¢ w lutym (2 lutego — data wystawienia faktury) w kwocie brutto 60
zt, jako sprzedaz opodatkowana stawka VAT (23%). Podstawa opodatkowania bedzie kwota netto 48,78 zt a
VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 11,22 zt.

7. CzynnoSci niepodlegajace opodatkowaniu VAT

Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o VAT organy wladzy publicznej oraz urzedy obstugujace te organy uznaje
si¢ za podatnika w zakresie realizowanych zadan nalozonych odrgbnymi przepisami prawa, dla realizacji
ktorych zostaly one powolane wytacznie jezeli wykonuja one czynno$ci na podstawie zawartych umow
cywilnoprawnych. W konsekwencji liczne czynnosci, ktore nie s wykonywane przez jednostki na podstawie
uméw cywilnoprawnych nie beda podlegaly opodatkowaniu VAT i nie powodujg obowigzku ich
raportowania dla celow VAT.

Przyktadowe czynnos$ci niepodlegajace opodatkowaniu VAT:
e odptatnos¢ otrzymywana z tytutu wystawionego mandatu karnego przez straz miejska,
e opfaty za zajecie pasa drogowego pobierane na podstawie decyzji administracyjnej,
e optlaty za wydanie zezwolen na sprzedaz alkoholu pobierane na podstawie decyzji administracyjne;j,
e otrzymywane darowizny,

e wynagrodzenie otrzymywane z tytutu wykonywania funkcji ptatnika (np. wynagrodzenie ptatnika z
tytutu sktadek odprowadzanych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oraz wynagrodzenie platnika
pobierajgcego podatki na rzecz budzetu panstwa),

e oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e oplata targowa,

e otrzymywane odsetki,

e oplata adiacencka,

e oplata (renta) planistyczna,

e optlata targowa,

e optlata za trwaty zarzad,

e wplaty za zniszczone lub zgubione podr¢czniki.
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8. Nieodplatne przekazanie towarow

Nalezy wskaza¢, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT nicodplatne przekazanie przez podatnika
(jednostke) towarow nalezacych do jego przedsigbiorstwa, a w szczegolnosci:

1) przekazanie lub zuzycie towar6w na cele osobiste podatnika lub jego pracownikéw, w tym bytych
pracownikoéw i ich domownikow, a takze czlonkéw organow stanowigcych osob prawnych oraz

2) wszelkie inne darowizny,

rowniez stanowi odptatng dostawe towardéw, o ile podatnikowi (jednostce) przystugiwato w catosci lub w
czesci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego z tytutu nabycia, importu
lub wytworzenia tych towardéw lub ich czesci sktadowych (art. 7 ust. 2 ustawy o VAT).

Jednakze o ile nieodptatne przekazanie towaru dotyczy prezentow o matej warto$ci i probek (patrz ponizej),
ktore sa przekazywane na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza podatnika (jednostki) nie stosuje si¢ do
niego wskazanych powyzej przepiséw, a zatem takie przekazanie nie podlega opodatkowaniu VAT.

Prezentami o matej wartosci sg przekazywane przez podatnika (jednostke) jednej osobie towary:

1) o tacznej wartoSci nieprzekraczajgcej w roku podatkowym kwoty 100 zi, jezeli podatnik prowadzi
ewidencj¢ pozwalajaca na ustalenie tozsamosci tych osob;

2) ktorych przekazania nie ujeto w ewidencji, o ktorej mowa w pkt 1, jezeli jednostkowa cena nabycia
towaru (bez podatku), a gdy nie ma ceny nabycia, jednostkowy koszt wytworzenia, okreslone w momencie
przekazywania towaru, nie przekraczaja 10 zl.

Probkami sg identyfikowalne jako probka egzemplarze towaru Iub jego niewielka ilos¢, ktore pozwalaja na
oceng cech i wlasciwosci towaru w jego koncowej postaci, przy czym ich przekazanie (wrgczenie) przez
podatnika (jednostke):

1) ma na celu promocje¢ tego towaru oraz

2) nie stuzy zasadniczo zaspokojeniu potrzeb odbiorcy koncowego w zakresie danego towaru, chyba ze
zaspokojenie potrzeb tego odbiorcy jest nieodlacznym elementem promocji tego towaru i ma sktania¢ tego
odbiorce do zakupu promowanego towaru.

9. Nieodplatne Swiadczenie ustug

Nalezy wskazaé, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT odptatne §wiadczenie ushug stanowi rowniez:

1) uzycie towardow stanowigcych czgs$¢ przedsiebiorstwa podatnika do celow innych niz dziatalnosé
gospodarcza podatnika, w tym w szczegolnosci do celow osobistych podatnika lub jego pracownikow, w
tym bylych pracownikow, wspolnikow, udzialowcow, akcjonariuszy, czionkéw spodtdzielni 1 ich
domownikoéw, cztonkéw organdw stanowigcych o0sob prawnych, czlonkéw stowarzyszenia, jezeli
podatnikowi przystugiwato, w catosci lub w czesci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego z tytutu nabycia, importu lub wytworzenia tych towaréw lub ich czesci sktadowych
Ooraz

2) nieodptatne $wiadczenie ustug na cele osobiste podatnika lub jego pracownikéw, w tym bylych
pracownikow, wspolnikow, udziatlowcow, akcjonariuszy, czlonkow spotdzielni i ich domownikow,
czlonkow organow stanowigcych osob prawnych, cztonkéw stowarzyszenia, oraz wszelkie inne nieodptatne
swiadczenie ustug do celéw innych niz dziatalno$¢ gospodarcza podatnika (art. 8 ust. 2 ustawy o VAT).
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10.Dotacje

Zgodnie z przepisami ustawy o VAT kwoty otrzymanych dotacji, subwencji i innych doptat o podobnym
charakterze sa zaliczane do podstawy opodatkowania VAT o ile majg bezposredni wptyw na ceng
dostarczanych towaréw lub ustug $wiadczonych przez podatnika.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy wskaza¢, ze wszystkie przypadki otrzymywanych dotacji nalezy
ocenia¢ odrebnie z perspektywy VAT, badajac kazdorazowo czy otrzymane kwoty majg bezposredni wptyw
na cene §wiadczonych ustug lub dostarczanych towardw.

Przyktadowo, dotacje podmiotowe dotyczace ogodtu prowadzonej dziatalnosci jednostki, nie beda miaty
bezposredniego wplywu na ceng oferowanych ustug czy towaréw, w zwiazku z czym nie beda podlegac
opodatkowaniu. Podobnie rowniez w przypadku dotacji celowych, ktére co do zasady nie powinny wptywac
na cen¢ dostarczanych towaréw lub $wiadczonych ustug.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze centralizacja rozliczen VAT powoduje, iz doptaty przekazywane jednostce
organizacyjnej Gminy nie beda stanowity elementu podstawy opodatkowania VAT (por. rozdzial VI pkt 1
ponizej), a wiec nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

VI. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie transakcji pomiedzy
jednostkami

1. Transakcje dokonywane pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy
Wyszkow

Centralizacja rozliczen VAT powoduje, iz zasady wskazane we wcze$niejszej czesci procedury nie znajda
zastosowania do transakcji dostaw towarow lub §wiadczenia ushug wykonywanych pomiedzy jednostkami
organizacyjnymi Gminy Wyszkéw (pomiedzy jednostkami budzetowymi lub pomiedzy jednostkg budzetowg
a zakladem budzetowym, a takze pomigdzy Gming Wyszkéw a jednostkg budzetowa lub zakladem
budzetowym).

Centralizacja rozliczen VAT spowoduje sukcesj¢ uniwersalng wszelkich praw i obowigzkéw jednostek na
rzecz Gminy Wyszkow. Od momentu centralizacji rozliczeh VAT wystepowal bedzie wylacznie jeden
podatnik — Gmina Wyszkow.

Dla celow VAT ustugi $§wiadczone przez poszczeg6dlne jednostki bedg traktowane tak jak gdyby wykonata je
Gmina Wyszkéw. Na gruncie ustawy o VAT nie zostata dopuszczona mozliwo$¢ wykonywania transakcji
przez podatnika na rzecz tego samego podatnika (na rzecz samego siebie).

Majac na uwadze powyzsze, transakcje dostaw towarow lub $swiadczenia ustug wykonywanych pomiedzy
jednostkami organizacyjnymi Gminy Wyszkow, co do zasady, nie beda podlegaty regulacjom ustawy o VAT
1 mogg by¢ udokumentowane notg ksiggowa.

VIl. Ogolne zwolnienie z obowigzku ewidencjowania sprzedazy na
kasie fiskalnej

1. Otrzymywanie odplatnosci za posrednictwem poczty, banku lub
spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej

Nalezy wskaza¢, iz poza zwolnieniami z obowigzku ewidencjonowania na kasie fiskalnej opisanymi
powyzej przy poszczegdlnych transakcjach, jednostki organizacyjne mogag korzysta¢ ze zwolnienia z
obowiazku ewidencjowania na kasie fiskalnej swiadczenia ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej, w przypadku, jezeli jednostka otrzyma w catoSci zaplate za wykonana czynnos¢
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za poSrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na
rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytoweyj,
ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodow dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej
konkretnie czynnosci dotyczyta (zwolnienie zgodnie z § 2 pkt 1 w zw. z cz¢écia Il zalacznika poz. 38
rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

W zwigzku z powyzszym mozliwe jest uksztaltowanie rozliczeh z osobami fizycznymi poprzez
przyjmowanie wszelkich kwot wynagrodzenia za $wiadczenie ustug wylacznie za posrednictwem poczty,
banku lub spotdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej. Przy spetnieniu powyzszego zatozenia oraz
prowadzeniu szczegotowej ewidencji otrzymywanych wptat, jednostka nie bedzie musiata korzysta¢ z kasy
fiskalnej. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wskazane zwolnienie z obowiazku ewidencjowania obejmuje
wylacznie §wiadczenie ustug, a w konsekwencji nie dotyczy dostawy towarow.

VIl Instrukcja w zakresie zasad skorzystania z prawa do odliczenia
podatku naliczonego

1. QOdliczenie podatku naliczonego na zasadach ogolnych

Odliczenie podatku naliczonego - zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy 0 VAT w zakresie, w jakim towary i ustugi
sa wykorzystywane do wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi (jednostce) przystuguje
prawo do odliczenia podatku naliczonego (obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumie¢ jako sume kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych przez podatnika z tytulu nabycia towardéw i ustug,.

Odliczenie podatku naliczonego nastgpuje poprzez wykazanie kwot podatku naliczonego w ewidencji
(rejestrze) zakupow VAT jednostki oraz w odpowiednich pozycjach deklaracji VAT jednostki. W przypadku
odliczania podatku naliczonego nalezy odr¢bnie oblicza¢ kwoty VAT dotyczace nabycia towarow i ustug
zaliczanych do $rodkow trwatych oraz nabycia towaréw i ustug pozostatych.

Odliczenia petnej kwoty VAT naliczonego wykazanego na fakturze dokumentujacej nabycie towarow i ustug
mozna dokona¢ jedynie, gdy te towary i ustugi sa wykorzystywane wytaczenie do wykonywania czynnosci
opodatkowanych.

Alokacja — w przypadku, gdy nabywane towary i ustugi sa wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych oraz innych czynnosci, a podatnik (jednostka) jest w stanie dokona¢ precyzyjnego podziatu
wydatkéw wykazanych na fakturze zakupowej, powinien dokona¢ przyporzadkowania wydatkow
wykorzystywanych  wylaczenie do wykonywania czynno$ci opodatkowanych oraz wydatkow
wykorzystywanych do wykonywania innych czynno$ci (zwolnionych z VAT lub niepodlegajacych VAT). Po
dokonaniu takiego przyporzadkowania podatnik (jednostka) moze skorzysta¢ z prawa do odliczenia podatku
naliczonego w odpowiedniej czesci.

2. Odliczenie podatku naliczonego — wspétezynnik VAT

Czgsciowe odliczenie podatku naliczonego — zgodnie z art. 90 ustawy o VAT, w odniesieniu do towarow i
ustug, ktére sg wykorzystywane zarowno do czynno$ci podlegajacych opodatkowaniu VAT, jak i do
czynnosci zwolnionych, podatnikowi (jednostce) przystuguje prawo do cze$ciowego odliczenia VAT
naliczonego przy zastosowaniu tzw. proporcji sprzedazy (wspotczynnika VAT).

Kwotg podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumie¢ jako sume¢ kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktorych podatnikowi (jednostce) przystuguje czgsciowe
prawo do odliczenia podatku naliczonego.
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Wartos¢ proporcji sprzedazy (wspdtczynnika VAT) oblicza si¢ jako stosunek rocznego obrotu z tytulu
czynno$ci opodatkowanych do tacznej wartosci obrotu z tytutu sprzedazy podlegajacej opodatkowaniu VAT
i zwolnionej z VAT. Obliczong kwote wyraza si¢ procentowo i zaokragla w gore do pelnej wartoSci
procentowej (np. 75,01% zaokragla si¢ do 76%).

Szczegotowe przepisy regulujace sposob odliczania VAT naliczonego przy zastosowaniu proporcji
sprzedazy (wspotczynnika VAT) w odniesieniu do towaréw i uslug (z wylaczeniem $rodkéw trwalych i
warto$ci niematerialnych i prawnych) zostaty zawarte w art. 90 ust 2-10 oraz art. 91 ustawy o VAT.

Szczegotowe przepisy odliczania podatku naliczonego od towardw i ustug stanowiacych $rodki trwate oraz
warto$ci niematerialne i prawne zostaly zawarte w art. 90 ust. 2-10, art. 90a, art. 90b oraz art. 91 ustawy o
VAT.

3. Odliczenie podatku naliczonego pre-wspoétczynnik

Czesciowe odliczenie podatku naliczonego — od 1 stycznia 2016 r., w odniesieniu do towaréw i ustug ktore
sa wykorzystywane zaré6wno do czynnosci podlegajacych opodatkowaniu VAT, czynno$ci zwolnionych oraz
czynnosci niepodlegajacych opodatkowaniu VAT podatnikowi przystuguje prawo do czeSciowego
odliczenia VAT naliczonego przy zastosowaniu tzw. pre-wspotczynnika (przepisy dotyczace wspotczynnika,
0 ktérych mowa w pkt. 2 stosuje si¢ odpowiednio).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumie¢ jako sumg¢ kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktorych przystuguje czesciowe prawo do odliczenia
podatku naliczonego.

Wartos¢ pre-wspotczynnika oblicza si¢ aktualnie stosujac regulacje wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Finansoéw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania nabywanych
towarow 1 uslug do celow dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikow (Dz. U z 2015 r.,
poz. 2193). Wyciag z przepisow ww. rozporzadzenia stanowi Zatacznik 1 do niniejszej procedury.

Szczegdtowe przepisy dotyczace odliczania VAT zwigzanego z nabyciem $rodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych zostaly zawarte w art. 90 ust. 5-10, art. 90a, art. 90b, 90c oraz art. 91 ustawy 0
VAT.

Pre-wspolczynnik powinien by¢ stosowany niezaleznie od przepisow dotyczacych wlasciwej proporcji
sprzedazy — wspotczynnika VAT (tj. konieczno$ci okre§lenia wartosci sprzedazy opodatkowanej
niekorzystajacej ze zwolnienia z VAT w cato$ci sprzedazy podlegajacej opodatkowaniu — w tym sprzedazy
zwolnionej).

Zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy o VAT, jesli podatnik (jednostka) nabywa towary i ustugi zwigzane zarowno
z dziatalnoscig gospodarcza jak i innymi rodzajami dziatalno$ci, a powigzanie powyzszych zakupow w
catosci z dzialalnoscia gospodarcza nie jest mozliwe, wowczas kwotg VAT naliczonego oblicza si¢ zgodnie
z tzw. ,,sposobem okreslenia proporcji”.

W odniesieniu do tak obliczonej czesci podatku naliczonego podatnikowi (jednostce) przystuguje peitne
prawo do odliczenia (w przypadku braku wystepowania sprzedazy zwolnionej z VAT) lub prawo do
odliczenia VAT w oparciu o wspotczynnik sprzedazy, o ktorym mowa w powyzej w pkt 2, jesli podatnik
wykonuje dziatalno$¢ opodatkowang VAT i1 zwolniong z VAT.

Majac na uwadze przepisy ustawy o VAT nalezy wskaza¢, iz sposob okreslenia proporcji musi odpowiadaé
specyfice wykonywanej przez podatnika dziatalno$ci. Nalezy rowniez zaznaczyé, ze wskazane w
rozporzadzeniu sposoby obliczania pre-wspotczynnika nie sa obligatoryjne, a stanowia jedynie
przyktadowe/sugerowane sposoby jego kalkulacji. Podatnicy sa natomiast uprawnieni do opracowania
wiasnej metody obliczania pre-wspotczynnika, ktora to metoda bedzie najlepiej odzwierciedlata specyfike
prowadzonej dziatalnosci.

Rozporzadzenie regulujagce sposdb obliczania wartosci pre-wspoiczynnika - zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Finanséw w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania nabywanych towarow i ustug do
celow dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikow, pomimo uznania przez Trybunat
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Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, iz gmina i jej jednostki budzetowe to jeden podatnik VAT, JST powinny
oblicza¢ pre-wspotczynnik dla kazdej jednostki i dla gminy z osobna.

Ponadto Minister Finansow w wyzej wspomnianym rozporzadzeniu okreslit w przypadku m.in. JST, jaki
sposob okreslenia proporcji maja one stosowac i wskazat dane, na podstawie ktorych jest obliczana kwota
podatku naliczonego z wykorzystaniem tego sposobu okreslenia proporcji.

Sposob kalkulacji pre-wspotczynnika - zgodnie z przepisami ustawy o VAT pre-wspotczynnik powinien by¢
obliczany w sposob analogiczny jak w przypadku wiasciwego wspodtczynnika sprzedazy, o ktérym mowa w
art. 90 ustawy o VAT, tzn. procentowo, w stosunku rocznym, zaokraglajac w goér¢ do najblizszej liczby
catkowite;j.

Ponadto, dla celow wstepnej kalkulacji pre-wspotczynnika nalezy przyja¢ dane za rok poprzedzajacy lub
dane za rok poprzedzajacy poprzedni rok (wstgpny pre-wspolczynnik). Oznacza to, ze przyktadowo, w celu
biezacego zastosowania pre-wspotczynnika w 2017 r. konieczna jest kalkulacja jego wartosci na podstawie
obrotow z 2016 r. lub 2015 r. Nastepnie, po zakonczeniu roku konieczne bedzie skalkulowanie wtasciwego
pre-wspotczynnika na podstawie rzeczywistych obrotow osiagnigtych w tym roku i dokonanie korekty
odliczonego VAT w deklaracji za pierwszy okres rozliczeniowy roku nastgpujacego po roku, ktorego
dotyczy korekta.

Nalezy zaznaczy¢, ze obliczajac rzeczywisty pre-wspotczynnik podatnicy sa uprawnieni do przyjecia innego
niz w przypadku wstepnej kalkulacji pre-wspotczynnika sposobu jego okreslania, w sytuacji gdyby dla
potrzeb wykonywanej dziatalnosci i dokonywanych naby¢ dane za poprzedni rok podatkowy byly
niereprezentatywne.

Przepisy ustawy 0 VAT dotyczace pre-wspotczynnika majg zastosowanie do towarow i ustlug nabywanych
od dnia 1 stycznia 2016 r. oraz do naktadow poniesionych przed dniem 1 stycznia 2016 r. na nabycie, w tym
na nabycie praw wieczystego uzytkowania gruntéw, oraz wytworzenie nieruchomosci, stanowigcej majatek
przedsigbiorstwa danego podatnika, do ktorych mial zastosowanie art. 90a ustawy o VAT w brzmieniu
obowigzujacym przed 1 stycznia 2016 r. (zmiana w stopniu wykorzystania nieruchomosci do celow
dziatalnos$ci gospodarczej).

Korekta podatku naliczonego przy zastosowaniu pre-wspoétczynnika.
Korekta o ktorej mowa w art. 90c ustawy o VAT

W odniesieniu do nabywanych towarow i ustug, w stosunku do ktérych zastosowano odliczenie pre-
wspotczynnikiem (zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy 0 VAT), po zakonczeniu roku podatkowego, w ktorym
podatnikowi (jednostce) przystugiwato prawo do odliczenia VAT, jest on obowigzany dokona¢ korekty
podatku odliczonego przy nabyciu tych towaréw i ustug, uwzgledniajac dane dla zakonczonego roku
podatkowego. Jednostka powinna wiec skorygowaé¢ wysokos¢ odliczonego VAT dokonanego z
zastosowaniem wstepnego pre-wspdtczynnika VAT do wysokosci wynikajacej z wartosci wlasciwego pre-
wspotczynnika za dany rok.

W odniesieniu do $rodkéw trwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych podlegajacych amortyzacji (a
takze gruntdéw i praw wieczystego uzytkowania gruntdéw, jezeli zostaty one zaliczone do $rodkéw trwatych
lub warto$ci niematerialnych i prawnych nabywcy), za wyjatkiem tych, ktorych warto$¢ poczatkowa nie
przekracza 15 000 zt, ww. korekty dokonuje sie w ciggu 5 kolejnych lat, a w przypadku nieruchomosci i
praw wieczystego uzytkowania gruntéw - w ciggu 10 lat, liczac od roku, w ktérym zostaly oddane do
uzytkowania. Korekta dotyczy odpowiednio jednej piatej, a w przypadku nieruchomosci i praw wieczystego
uzytkowania gruntéow - jednej dziesigtej kwoty podatku naliczonego odliczonego przy ich nabyciu lub
wytworzeniu. Gdy warto$¢ poczatkowa srodkow podlegajacych korekcie nie przekracza 15 000 zt, dokonuje
sie jednorazowej korekty po zakonczeniu roku, w ktéorym zostaty one oddane do uzytkowania. W zakresie
powyzszych korekt stosuje sie¢ odpowiednio przepisy art. 91 ust. 2-9 ustawy o VAT dotyczace korekty
wieloletniej.

W przypadku jednostek dokonujacych ww. korekty odliczonego podatku, ktore obliczyly warto§¢ pre-
wspolczynnika na podstawie rozporzadzenia w sprawie obliczania pre-wspoétczynnika, moga one uwzglednic¢
dane za rok podatkowy poprzedzajacy poprzedni rok podatkowy, jezeli przyjety takie dane w celu obliczenia
kwoty podatku naliczonego.
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4, Okres, w ktéorym mozna dokonac¢ odliczenia VAT naliczonego

Prawo do odliczenia podatku naliczonego powstaje w miesigcu, W Ktérym tacznie zostang spelnione dwa
warunki — u sprzedawcy powstat juz obowiagzek podatkowy, a podatnik (jednostka) otrzymat fakture zakupu.
Jezeli spelniony zostat tylko jeden z wskazanych powyzej warunkow, prawo do odliczenia powstaje w
miesigcu, w ktorym zostanie spelniony drugi warunek.

Jesli podatnik (jednostka) nie dokonat odliczenia podatku naliczonego w miesigcu, w ktorym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, moze dokonac¢ odliczenia w jednym z dwdch nastgpnych miesiecy
(zgodnie z art. 86 ust. 11 ustawy o0 VAT).

W przypadku, gdy jednostka nie dokonata odliczenia VAT naliczonego w miesigcu, w ktorym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, ani w jednym z dwoch nastepnych miesiecy, moze dokonaé
odliczenia VAT naliczonego nie pdzniej niz w terminie 5 lat od poczatku roku, w ktorym powstato prawo do
odliczenia, poprzez korekte rozliczenia, w ktorym powstato prawo do odliczenia VAT (zgodnie z art. 86 ust.
13 ustawy o VAT).

Jezeli jednostka otrzyma fakture korygujaca, ktora zmniejsza kwote VAT naliczonego wynikajacego z
faktury pierwotnej, jest ona zobowigzany do zmniejszenia kwoty VAT naliczonego w rozliczeniu za okres, w
ktorym otrzymata fakture korygujaca. Przy czym, jezeli jednostka nie dokona odliczenia VAT naliczonego
okreslonego w fakturze pierwotnej, ktorej dotyczy korekta, zmniejszenia VAT naliczonego dokonuje si¢ w
okresie, w ktorym jednostka dokona takiego odliczenia (jesli takiego odliczenia jednostka nie dokonata/nie
dokona, nie ma ona réwniez obowiazku uj¢cia w rozliczeniach VAT faktury korygujacej zmniejszajacej).

5. Odliczenie podatku naliczonego — przyklady

Przyktad 1 — szkota w dniu 25 kwietnia 2017 r. nabyta materiaty biurowe, dokonujac w tym samym dniu
zaptaty faktury VAT w kwocie 700 zt brutto (z tego VAT 130,89 zt). Szkota wykorzystywata nabyte towary
do dziatalno$ci podstawowej, do prowadzenia dodatkowych zaj¢é przygotowujacych do egzaminu, a takze
do sprzedazy ustug kserograficznych. Pre-wspotczynnik dla szkoty za 2016 r. (wstgpny pre-wspotczynnik)
wynosi 5%, natomiast wspolczynnik VAT wynosi 50% (wstepny wspolczynnik). Szkota nie jest w stanie
przyporzadkowaé nabytych towarow do poszczegolnych rodzajow dziatalnosci. Szkota otrzymata fakture od
dostawcy w dniu 5 maja.

Sposob rozliczenia transakcji:

Najpierw kwote VAT naliczonego nalezy obliczy¢ mnozac kwote podatku z faktury przez warto$¢ pre-
wspoétczynnika (130,89 zt * 5% = 6,54 z1). Nastepnie do tak obliczonej kwoty podatku naliczonego nalezy
zastosowa¢ wspotczynnik VAT (6,54 zt * 50% = 3,27 z}).

W konsekwencji szkota jest uprawniona do dokonania odliczenia VAT naliczonego w kwocie 3,27 zt w
rozliczeniu za maj, po uprzednim wykazaniu tej kwoty w ewidencji zakupéw za maj. W przypadku, gdy
rzeczywisty pre-wspotczynnik za 2017 r. lub rzeczywisty wspotczynnik VAT za 2017 r. wyniosa wigcej lub
mniej niz odpowiednio 5% i 50% szkota bedzie, co do zasady, zobowiazana (gdy wartosci beda nizsze niz
5% i 50%) lub uprawniona (gdy wartosci beda wyzsze niz 5% i 50%) do dokonania korekty odliczonego
VAT naliczonego, ktoéra powinna zosta¢ ujeta w deklaracji za styczen 2018 r.

Przyktad 2 — jednostka organizacyjna w dniu 19 kwietnia nabyta trzy zestawy komputerowe o roéwnej
warto$ci 5 500 zt brutto kazdy (w tym VAT 1 028,46 z) i w tym samym dniu otrzymata faktur¢ od
sprzedawcy. Jednostka organizacyjna pierwszy zestaw komputerowy wykorzystuje wylacznie do
dziatalnos$ci zwolnionej z opodatkowania, drugi wytacznie do dziatalnosci opodatkowane;j, a trzeci w 40% do
dziatalnosci zwolnionej z opodatkowania, a w 60% do dziatalno$ci opodatkowanej (klucz alokacji czasowej
— 3 dni komputer jest wykorzystywany do dziatalnosci opodatkowanej, zas 2 dni do dziatalnoSci
zwolnionej).
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Sposob rozliczenia transakcji:

Jednostka organizacyjna jest uprawniona do odliczenia 1 028,46 zt z tytulu nabycia drugiego zestawu
komputerowego, oraz 617,08 zt (1 028,46 zt * 60%) z tytutu nabycia trzeciego zestawu komputerowego. W
konsekwencji szkota jest uprawniona do dokonania odliczenia VAT naliczonego w kwocie 1 645,54 zt w
rozliczeniu za kwiecien, po uprzednim wykazaniu tej kwoty w ewidencji zakupoéw za kwiecien.

Przyktad 3 — jednostka organizacyjna 28 kwietnia otrzymata fakture dokumentujaca zakup narzedzi, ktére
beda wykorzystywane do $wiadczenia odptatnych ustug najmu lokali uzytkowych, na kwotg 12 300 zt brutto
(w tym 2 300 zt VAT). Kontrahent dostarczyl zakupione towary 5 maja. Jednostka organizacyjna optacita
ww. fakturg w przelewem nastgpnego dnia po dostawie.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Jednostka organizacyjna jest uprawniona do odliczenia 2 300 zt z tytulu nabycia narzedzi, ktore beda
wykorzystywane wylacznie do $wiadczenia opodatkowanych ustug najmu lokali uzytkowych. Pomimo
otrzymania faktury w kwietniu jednostka bedzie uprawniona do dokonania ww. odliczenia dopiero w
rozliczeniu za maj, z uwagi na fakt, iz obowigzek podatkowy u dostawcy z tytutu ww. transakcji powstat w
maju (w momencie dokonania dostawy towarow).

Przyktad 4 — szkota w dniu 4 kwietnia nabyta materialy biurowe w zwiazku z dziatalnoscig statutowg oraz
$wiadczeniem ustug ksztalcenia wykraczajacych poza dziatalno$¢ podstawowa za kwote 1 000 zt brutto (w
tym 180,33 zt VAT). Jednostka otrzymata fakture z tego tytutu w dniu 11 kwietnia.

Sposob rozliczenia transakcji:

Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytulu nabycia materiatlow
biurowych, gdyz sa one wykorzystane do $wiadczenia wylgcznie dziatalnoSci niepodlegajacej VAT oraz
zwolnionej z opodatkowania VAT.

Przyktad 5 — szkota w dniu 5 maja zakupita artykuty spozywcze w zwiazku z dokonywaniem sprzedazy
obiadow na rzecz swoich uczniéw oraz nauczycieli (sprzedaz wylacznie na rzecz tych podmiotow), za kwotg
800 zt brutto (w tym 38,10 zt VAT). Jednostka otrzymata fakture z tego tytutu w dniu 6 maja.

Sposob rozliczenia transakcji:

Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytulu nabycia artykulow
spozywczych, gdyz sa one wykorzystane do swiadczenia wytacznie dziatalnosci zwolnionej z VAT.

Przyktad 6 — szkota w dniu 30 kwietnia dokonata ptatnosci przelewem na rachunek bankowy kontrahenta
kwoty 1000 zt (w tym 85,47 zt VAT) w zwigzku z zamdéwieniem materiatow dydaktycznych, ktore beda
wykorzystywane na dodatkowych, odptatnych zajeciach prowadzonych dla uczniéw szkoty. Jednostka
otrzymata fakture z tego tytutu w dniu 4 maja.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytulu nabycia materiatlow
dydaktycznych, gdyz beda one wykorzystane do $wiadczenia wylacznie dziatalnosci zwolnionej z
opodatkowania VAT.

IX. Dokumentowanie transakcji

1.  Woystawianie faktur

Fakturami VAT powinny by¢ dokumentowane transakcje na rzecz podatnikow podatku VAT, podatku od
wartosci dodanej, innego podatku o podobnym charakterze lub osob prawnych niebedacych podatnikami
oraz na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej . Faktura VAT powinna
obligatoryjnie zawiera¢ nastepujace elementy:

e date wystawienia;

e kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktory w sposob jednoznaczny identyfikuje
fakturg;
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imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy;
numer, za pomocg ktérego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku;

numer, za pomoca ktorego nabywca towarow lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku
lub podatku od warto$ci dodanej, pod ktérym otrzymat on towary lub ustugi;

date dokonania lub zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date otrzymania
zaplaty, o ile taka data jest okreslona i r6zni si¢ od daty wystawienia faktury;

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi;
miarg 1 ilo$¢ (liczbe) dostarczonych towaréw lub zakres wykonanych ushug;
ceng jednostkowa towaru lub ustugi bez kwoty podatku (ceng jednostkowa netto);

kwoty wszelkich opustow lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytulu wczesniejszej zaptaty, o
ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

warto$¢ dostarczonych towarow lub wykonanych uslug, objetych transakcja, bez kwoty podatku
(wartos$¢ sprzedazy netto);

stawke podatku;

sume wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objeta poszczegdlnymi stawkami podatku i
sprzedaz zwolniong od podatku;

kwote podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty dotyczace poszczeg6lnych
stawek podatku;

kwote naleznos$ci ogotem.

W przypadku transakcji objetych mechanizmem odwrotnego obciazenia wyraz ,,odwrotne
obcigzenie”

Dodatkowo, w przypadku dostawy towaréw lub $wiadczenia ustug zwolnionych z opodatkowania
prawidtowo wystawiona faktura powinna zawierac:

2.

przepis ustawy o VAT albo aktu wydanego na podstawie ustawy o VAT, na podstawie ktorego
podatnik stosuje zwolnienie od podatku,

przepis dyrektywy 2006/112/WE, ktory zwalnia od podatku taka dostawe towaréw Iub takie
$wiadczenie ustug, lub

inng podstaw¢ prawng wskazujaca na to, ze dostawa towarow lub $wiadczenie ustug korzysta ze
zwolnienia.

Faktury korygujace

W przypadku, gdy po wystawieniu faktury:

udzielono obnizki ceny w formie rabatu,

udzielono opustow i obnizek cen,

dokonano zwrotu podatnikowi towaréw 1 opakowan,

dokonano zwrotu nabywcy catosci lub czesci zaplaty (zaliczki),

podwyzszono ceng lub stwierdzono pomytke w cenie, stawce, kwocie podatku lub w jakiejkolwiek
innej pozycji faktury

nalezy wystawiac¢ fakture korygujaca.

Faktura korygujaca powinna zawierac:

wyrazy ,,FAKTURA KORYGUJACA” albo wyraz ,,KOREKTA”,
numer kolejny oraz date jej wystawienia,
32



e dane zawarte w fakturze, ktorej dotyczy faktura korygujgca (date wystawienia),

e kolejny numer nadany w ramach jednej lub wigcej serii, ktéry w sposob jednoznaczny identyfikuje
fakturg; imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towarow lub ustug oraz ich adresy;
numer, za pomocg ktorego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku; numer, za pomoca
ktérego nabywca towardw lub ushug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku lub podatku od
wartosci dodanej, pod ktérym otrzymal on towary lub ustugi; date dokonania lub zakonczenia
dostawy towarow lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaplaty, o ile taka data jest okre$lona i
r6zni si¢ od daty wystawienia faktury),

e nazwg (rodzaj) towaru lub ustugi objetych korekta,
e przyczyng korekty,

o jezeli korekta wplywa na zmiane podstawy opodatkowania lub kwoty podatku naleznego -
odpowiednio kwote korekty podstawy opodatkowania lub kwote korekty podatku naleznego z
podziatem na kwoty dotyczace poszczegolnych stawek podatku i sprzedazy zwolnionej,

o w przypadkach innych niz wskazane w pkt powyzej - prawidlowg tre$¢ korygowanych pozycji.

W przypadku, gdy podatnik udziela opustu lub obnizki ceny w odniesieniu do wszystkich dostaw towaréw
lub ustug dokonanych lub §wiadczonych na rzecz jednego odbiorcy w danym okresie, faktura korygujaca
powinna zawiera¢ dodatkowo wskazanie okresu, do ktorego odnosi si¢ udzielany opust lub obnizka.

W przypadku, gdy faktura korygujaca powoduje zmniejszenie podstawy opodatkowania — korekty obrotu
dokonuje si¢ pod warunkiem posiadania przez podatnika potwierdzenia otrzymania faktury korygujacej
przez nabywce towaru lub ustugobiorcg, dla ktorego wystawiono fakture, uzyskanego przed uptywem
terminu do zlozenia deklaracji podatkowej za dany okres rozliczeniowy, w ktorym nabywca towaru lub
ustugobiorca otrzymat fakture korygujaca.

Uzyskanie potwierdzenia otrzymania przez nabywce towaru lub ustugobiorce faktury korygujacej po
terminie ztozenia deklaracji podatkowej za dany okres rozliczeniowy uprawnia podatnika do uwzglednienia
faktury korygujacej za okres rozliczeniowy, w ktorym potwierdzenie to uzyskano.

Obowiazek uzyskiwania potwierdzenia otrzymania faktury korygujacej nie obowigzuje w przypadku
niektorych ustug, w szczegolnosci ustug zwigzanych z dostawa mediow.

W przypadku, gdy faktura korygujaca powoduje zwigkszenie podstawy opodatkowania — moment ujecia w
rozliczeniach VAT faktury korygujacej jest uzalezniony od przyczyny dokonanej korekty. Jezeli korekta
faktury wynika ze zdarzen zaistnialtych juz w chwili wystawienia faktury pierwotnej (np. z pomyltki w cenie
czy stawce podatku), uznaje si¢, ze powinna ona zosta¢ rozliczona w deklaracji za okres, w ktorym zostata
wykazana pierwotna faktura.

Inaczej bedzie w sytuacji, gdy korekta jest spowodowana okoliczno$ciami, ktore mialy miejsce juz po
dokonaniu dostawy / swiadczeniu ustugi (np. podwyzszeniem ceny). Wowczas dodatkowy obrot powinien
zosta¢ skorygowany w deklaracji za ten okres rozliczeniowy, w ktorym zaistnialy przestanki do wystawienia
faktury korygujacej (tj. zasadniczo w okresie, w ktorym zostata wystawiona faktura korygujaca).

3. Noty korygujace

Nabyweca towaru lub ustugi, ktory otrzymat fakture zawierajacg pomyltki, z wyjatkiem pomylek w zakresie:
e miary i ilosci (liczby) dostarczonych towaréw lub zakresu wykonanych ushug;
e ceny jednostkowej towaru lub ustugi bez kwoty podatku (ceny jednostkowej netto);

o kwoty wszelkich opustow lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytulu wczesniejszej zaptaty, o
ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

e wartosci dostarczonych towarow lub wykonanych ustug, objetych transakcja, bez kwoty podatku
(wartos¢ sprzedazy netto);
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stawki VAT;

sumy wartos$ci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objetg poszczegolnymi stawkami podatku i
sprzedaz zwolniong od podatku;

kwoty podatku od sumy warto$ci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty dotyczace poszczegdlnych
stawek podatku;

kwoty naleznosci ogotem.

moze wystawi¢ fakture nazywana notg korygujaca.

Nalezy wskazaé, iz nota korygujgca wymaga akceptacji wystawcy faktury i powinna zawierac:

4.

wyrazy ,,NOTA KORYGUJACA”;
numer kolejny i datg jej wystawienia;

nazwe sprzedawcy i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy i numer za pomoca ktorego
sprzedawca jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, a takze numer, za pomoca ktérego nabywca
towarow lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku VAT;

dane zawarte w fakturze, ktérej dotyczy nota korygujaca (dat¢ wystawienia, kolejny numer nadany
w ramach jednej lub wiecej serii, ktory w sposob jednoznaczny identyfikuje fakture, imiona i
nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy, numer, za pomoca
ktérego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, date dokonania lub zakonczenia
dostawy towarow lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaplaty, o ile taka data jest okreslona i
rozni si¢ od daty wystawienia faktury),

wskazanie tre$ci korygowanej informacji oraz tre$ci prawidtowe;j.

Ewidencjonowanie transakcji przy pomocy kas rejestrujacych

Podmioty dokonujace sprzedazy na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikéw ryczattowych sa obowigzani prowadzi¢ ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy
zastosowaniu kas rejestrujacych.

Podmioty prowadzace ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy zastosowaniu kas rejestrujacych sa
obowigzani:

dokonywa¢ wydruku paragonu fiskalnego lub faktury z kazdej sprzedazy oraz wydawac
wydrukowany dokument nabywcy;

dokonywa¢ niezwlocznego zgloszenia wlasciwemu podmiotowi prowadzacemu serwis kas
rejestrujacych kazdej nieprawidtowosci w pracy kasy;

udostgpnia¢ kasy rejestrujace do kontroli stanu ich nienaruszalnosci 1 prawidtowosci pracy na kazde
zadanie wlasciwych organow;

zglasza¢ kasy rejestrujace do obowiazkowego przegladu technicznego wiasciwemu podmiotowi
prowadzacemu serwis kas rejestrujacych;

przechowywaé kopie dokumentéw kasowych przez okres wymagany w art. 112, zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr
152, poz. 1223, ze zm.);

stosowac¢ kasy rejestrujace wytacznie do prowadzenia ewidencji wlasnej sprzedazy;
dokonywa¢ wydruku emitowanych przez kase rejestrujacag dokumentow i ich kopii;
prowadzi¢ i przechowywa¢ dokumentacje o przebiegu eksploatacji kasy rejestrujacej,

dokona¢ zgtoszenia kasy rejestrujacej do naczelnika urzedu skarbowego w celu otrzymania numeru
ewidencyjnego kasy;
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e poddac¢ obowigzkowemu przegladowi technicznemu kasy rejestrujace, ktore zostaty przez podatnika
utracone, a nastepnie odzyskane, przed ich ponownym zastosowaniem do prowadzenia ewidencji.

Nalezy wskaza¢, ze liczna grupa transakcji podlega zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania za pomoca
kas rejestrujacych. Szczegdtowy wykaz takich transakcji zawiera zatacznik do rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie zwolnieh z obowigzku prowadzenia ewidencji przy
zastosowaniu kas rejestrujagcych (Dz. U. z 2014 1, poz. 1544, ze zm.).

Podstawa prawna zastosowania zwolnienia z ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych dla
poszczegdlnych rodzajow transakcji (w przypadku mozliwosci skorzystania z takich zwolnienia) byta
wskazywana w poszczeg6lnych rozdziatach niniejszej procedury.

Burmistrz Wyszkowa

Grzegorz Nowosielski
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