UCHWALA NR XX1/243/20
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Ré6z

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego uchwalg Nr
XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dzialek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata J6zefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Roz.

2. Uchwata dotyczy czgsci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w zatacznikach
graficznych do uchwaty Nr XLIII/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz, oraz
uchwaty Nr XL VI/467/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLIII/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktoséw, 3 Maja oraz Alei R6z - naniesionych na rysunku
planu i wyznaczonych przez geodezyjne granice dziatek nr: 1163/1, 1166/1, 1164, 1165, 1168/1, 1173/1,
1172/1, 1171/1, 1174/3, 1174/6, 1175/1, 1176/1, 3001/8, 3001/9, 3001/5, 3001/10, 3001/11, 3001/6, 3001/12,
3001/13, 3001/14, 3001/15, 3001/16, 3001/17, 3001/18, 3001/19, 3001/20, 3001/21, 3001/22, 3001/23,
3001/24, 3001/25, 3001/26, 3001/4, 3547/19, 3547/20, 3547/21, 3547/22, 3547/23, 3547/26, 3547/25, 3547/24,
3547/39, 3547/41, 3547/40, 3547/38, 3547/37, 3547/46, 3547/45, 3547/48, 3547/50, 3547/47, 3547/49,
3547/51, 3547/52, 3547/53, 3547/54, 3547/55, 3547/56, 4716, 4717/3, 4717/4, 4717/2, 4718, 4719, 4720/1,
4720/2, 4721, 4722/1, 4722/4, 4722/3, 4723/4, 4723/2, 4724/2, 4724/4, 4726, 4727, 4725/8, 4725/2, 4725/6,
4725/9, 5594/1, 5594/2, 4728, 4733, 4731/2, 4731/1, 4732/4, 6400/2, 6400/1, 4730/4, 4735/2, 4737,
4738/1,4736/4, 2425/9,2425/10, 4872/1, 4872/4, 4871/5, 2439/5, 2439/6, 2621/11, 2621/10, 2622/1, 2624/1,
2599, 2630/19, 2630/20, 2630/22, 2630/21, 2631/15, 2631/17, 6155, 6154, 2633/3, 2637/12, 2637/11, 2601/21,
2601/22,2601/18, 2601/19, 2601/20 oraz fragment dziatki 3001/29 ograniczonej:

1) od potnocnego-wschodu z granica dziatki nr 3347;
2) od potnocnego zachodu z granicg dziatki nr 3088;
3) od potudniowego-wschodu z granicg dziatki nr 3401;
4) od potudniowo-zachodniej z dziatkg nr 3200.
3. Plan dotyczy obszaru o powierzchni okoto 17,20 ha, ztozonego z dwunastu czesci:

1) czesci 1 - obejmujacej dziatki nr: 1163/1, 1166/1, 1164, 1165, 1168/1, 1173/1, 1172/1, 1171/1, 1174/3,
1174/6, 1175/1, 1176/1;

2) czesei 2 - obejmujacej dziatki nr: 3001/8, 3001/9, 3001/5, 3001/10, 3001/11, 3001/6, 3001/12, 3001/13,
3001/14, 3001/15, 3001/16, 3001/17, 3001/18, 3001/19, 3001/20, 3001/21, 3001/22, 3001/23, 3001/24,
3001/25, 3001/26, 3001/4 oraz fragment dziatki 3001/29;
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3) czgsci 3A - obejmujacej dzialki nr: 3547/19, 3547/20, 3547/21, 3547/22, 3547/23, 3547/26, 3547/25,
3547/24, 3547/39, 3547/41, 3547/40, 3547/38, 3547/37, 3547/46, 3547/45, 3547/48, 3547/50, 3547/47,
3547/49, 3547/51, 3547/52, 3547/53, 3547/54, 3547/55, 3547/56;

4) czesci 3B - obejmujacej dziatki nr: 4716, 4717/3, 4717/4, 4717/2, 4718, 4719, 4720/1, 4720/2, 4721,
4722/1, 4722/4, 4722/3, 4723/4, 4723/2, 4724/2, 4724/4, 4726, 4727, 4725/8, 4725/2, 4725/6, 4725/9,
5594/1, 5594/2, 4728, 4733, 4731/2, 4731/1, 4732/4, 6400/2, 6400/1, 4730/4, 4735/2, 4737, 4738/1,4736/4;

5) czesci 4 - obejmujacej dziatki nr: 2425/9, 2425/10;

6) czesci 5 - obejmujacej dziatki nr: 4872/1, 4872/4, 4871/5;

7) czesci 6A - obejmujacej dziatki nr: 2439/5, 2439/6;

8) czesci 6B - obejmujacej dziatki nr: 2621/11, 2621/10, 2622/1, 2624/1;
9) czesci 6C - obejmujacej dziatke nr 2599;

10) czgséci 6D - obejmujacej dzialki nr: 2630/19, 2630/20, 2630/22, 2630/21, 2631/15, 2631/17, 6155, 6154,
2633/3,2637/12, 2637/11;

11) czesci 7A - obejmujacej dziatki nr: 2601/21, 2601/22;
12) czescei 7B - obejmujacej dziatki nr: 2601/18, 2601/19, 2601/20.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 213 wprowadza si¢ ustalenia planu begdace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cia planu - stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniem planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generala Jozefa
Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja
oraz Alei R6z - stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygniecie w sprawie uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy
ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji
Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Ro6z - stanowigce zalgcznik
Nr 3 do uchwaty,

c) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy - stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. [lekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajgce
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei R6z;
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8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposOb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia (15kV) -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii
15kV), ktore ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

13) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew dobrze znoszacych
warunki miejskie, ktorego przerwanie jest mozliwe w miejscach dojs¢ i dojazdow do terenu;

14) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogoélnodostepne - takie jak tereny drog publicznych
- posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo - literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odr¢bnych zasadach
zagospodarowania;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Ro6z, oile ztresci ustalen
nie wynika inaczej;

17) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik lub
kwietnik na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastgpujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdlowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) oznaczone symbolem MW/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i ustugowej;

4) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy uslugowej 1mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) oznaczone symbolem U/MW - teren przeznaczony dla zabudowy uslugowej imieszkaniowej
wielorodzinne;j;

6) oznaczony symbolem U - teren przeznaczony dla zabudowy uslugowe;;

7) oznaczony symbolem PU - teren przeznaczony pod zabudowe¢ przemystows, produkcyjng, ustugowa,
magazynow3 i sktadowa;

8) tereny komunikacyjne, ktore wspoltworza:

a) tereny drog publicznych:
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— oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - zbiorcze,
— oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe.

§4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz dostosowania budynkow do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a ktore: zlokalizowane sg pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy - moga by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane, zostaty
przeciete linia zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane zgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich elementow budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami - 0,8 m, przedsionki, tarasy, czesci podziemne budynku, balkony,
wykusze, loggie, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - 1,3 m;

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych koloréw: czerwony (z wylaczeniem
zgodnie z systemem NCS od 2570-Y80R do 2570-YR, od 3560-Y80R do 3560-YR, od 4550-Y80R do
4550-Y90R i5540-Y90R) pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow
firmowych umieszczanych na elewacjach budynkow;

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

§5.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz niszczenia skarp i1 krawedzi erozyjnych oraz wawozow i lokalnych dolin;

2) zakaz wykonywania jakichkolwiek robot budowlanych mogacych niekorzystnie wptyna¢ na zachowanie
stabilno$ci skarpy doliny Bugu;

3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekdw - zzastrzezeniem ustalen § 21
ust. 3 pkt. 2 lit. ¢, d - do gruntu;

4) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem - okre§lonych w planie - inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, z wylgczeniem: inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej
okreslonych w planie, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg -
lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terendow, garazy, parkingéw
samochodowych lub zespolow parkingdw, wraz ztowarzyszaca im infrastruktura, inwestycji
lokalizowanych - zgodnie z ustaleniami §19 - w obrebie terenu 1.PU,

c) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru,

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia ludzi oraz wystapienia powaznych awarii;

7) nakaz przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Gtownych Zbiornikow
Woéd Podziemnych: GZWP nr 221 - Dolina kopalna Wyszkéw (o $redniej glebokosci zalegania warstw
wodonosnych 50 m) oraz GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska cze$¢ centralna (o $redniej glebokosci

zalegania warstw wodono$nych 180 m), wszelkich zakazdéw, nakazow i zalecen okreslonych dla tych
obszarow w przepisach odrebnych;
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8) nakaz ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz zaopatrywania w wodg terenow i budynkow z miejskiej sieci wodociggowej;
10) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) nakaz usuwania odpadow - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

12) nakaz, w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych, ich usuwania i utylizacji, zgodnie
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

13) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej;

14)w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV) w obrebie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt
ludzi jedynie w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Nakaz urzadzenia szpaleru drzew liSciastych i zimozielonych wzdluz zachodniej granicy terenu 1.MW -
zgodnie z wrysowang na rysunku planu orientacyjng lokalizacjg projektowanego szpaleru drzew.

§ 6. W obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoélczesnej ustala si¢ ochrong otoczenia zespotu patacowo - parkowego wpisanego do rejestru
zabytkow, w terenach oznaczonych symbolami 3.MW i 4. MW, potozonych w jego otoczeniu, zakazuje sig:

1) nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych;
2) wprowadzania zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych.

§ 7. 1. W ramach ksztaltowania terenéw przestrzeni publicznej - wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod
drogi publiczne - oznaczone symbolami KDZ i KDD.

2. W ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznej - okre§lonych w ust. 1 - ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu drogi jednakowych
elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe,
barierki, stupki, itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;
3) dopuszczenie instalowania tablic systemu informacji miejskiej oraz znakow drogowych;
4) nakaz dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

a) dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0séb niepetnosprawnych, w tym:
obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejsc¢
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku, wprowadzenie
pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcjg wzroku na
chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, stosowanie kraweznikow
opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla o0s6b niepetnosprawnych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

b) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic istupow informacyjnych do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé z pasami dla ruchu pieszego;
miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidziec¢
migjsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajgcej si¢ na wozku,
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c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych oraz kioskéw i znakow
drogowych, w sposob niekolidujacy zruchem pieszym izapewniajacy przejazd dla wozka
inwalidzkiego.

3. W granicach terendw objetych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie nie mniej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) dla obiektow administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy;
5) dla hurtowni - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy;
6) dla targowisk - 25 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni targowej;
7) dla zaktadéw produkcyjnych - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
8) dla szkoét ponadpodstawowych - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
9) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpceyjnych;
10) dla obiektéw sportowych - 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

11) dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m?> powierzchni uzytkowej;
pozostatych - 2 miejsca postojowe na gabinet;

12) dla klubow i doméw kultury - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;
13) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze;
14) dla bankéw - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

15) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt od 3 do 14 - 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
garazy.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych i podziemnych z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych.

5. W obrebie terenu drogi zbiorczej (1.KDZ) dopuszcza si¢ urzadzanie ogdlnodostepnych zatok
parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we wilasciwych rejestrach, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie Srodowiska, jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ - oznaczone na rysunku planu - tereny potencjalnie zagrozone
ruchami masowymi ziemi, w obrebie ktoérych posadowienie obiektéw budowlanych zgodnych z ustaleniami
planu nastepuje w oparciu o przepisy odrebne.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
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b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek - 17 m, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j,
¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) okre$la si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegotowych,
nie dotyczg podziatlow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod obiekty infrastruktury
technicznej;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniaja wymagan zawartych
w ustaleniach szczegdlowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 12. W zakresiec wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:
1) budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 21 ust. 3 pkt 1;

2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 20 oraz wymogami przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 13. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN i 10.MN obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw 1.MN - 7.MN obowiazuje zakaz zabudowy, ktory nie dotyczy:

1) mozliwo$ci remontu, przebudowy i odbudowy zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie ustalen planu
lub objetej decyzja o pozwoleniu na budowg wydang przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu, jednak
bez mozliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkows;

2) mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej, ogrodzen, doj$¢ idojazdow niezbednych do obstugi
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1.

3. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow 8.MN, 9.MN i10.MN =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym.

5. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:

a) dla terenow 1.MN - 7.MN o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=0,4,

b) dla terenu 8. MN o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=0,7,

c) dla terenu 9.MN o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=0,3,

d) dla terenu 10.MN o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto§ci wynoszacej
1=0,4;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej:

a) dla terenow 1.MN - 8.MN o wartos$ci nie mniejszej niz 30%,

b) dla terenu 9.MN o warto$ci nie mniejszej niz 50%,
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c) dla terenu 10.MN o wartos$ci nie mniejszej niz 45%.
6. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej dla terenéw 1.MN - 7.MN - nie wicksza niz jedna kondygnacja naziemna oraz
nie wigksza niz 5 m,

b) mieszkaniowej dla terenow 8. MN, 9.MN i 10.MN - nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz
nie wigksza niz 10 m,

c¢) garazowej 1 gospodarczej - nie wigksza niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie wigksza niz 5 m;
2) nakaz stosowania:
a) dla budynkow mieszkalnych dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45 stopni,

b)dla budynkéw garazowych i gospodarczych jedno idwuspadowych okacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 30 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna, materiatow drewnopodobnych oraz cegty;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.

7. W terenie 10.MN dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego Iub garazowego
o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?.

8. Dla terenow MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki:

a) dla terenéw 1.MN - 8.MN - 600 m?,

b) dla terenéw 9.MN i 10.MN - 700 m>.

9. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §11;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla terenéw 1.MN - 8. MN - 600 m?,
b) dla terenow 9.MN i 10.MN - 700 m?.

§ 14. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW i 5.MW obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenow MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;
2) uslug wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenéw MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) dla terenu 1.MW o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=2,5,

b) dla terenu 2.MW o minimalnej warto$ci wynoszacej i=1,0 oraz o maksymalnej warto§ci wynoszacej
i=3,5,

c) dla terenu 3.MW o minimalnej wartosci wynoszgcej i=0,8 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=0,81,
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d) dla terenu 4.MW o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej

i=0,51,

e) dla terenu 5.MW o minimalnej warto§ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
1=2,0;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej:

a) dla terenow 1.MW, 2.MW i 5 MW o wartosci nie mniejszej niz 25%,

b) dla terenéw 3.MW i 4.MW o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

4. Dla terenéw MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenéw 1.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wi¢gksza niz 14 m,

b) dla terenu 2.MW - nie wigksza niz sze$¢ kondygnacji naziemnych oraz nie wigksza niz 20 m,

c) dla terenu 3.MW - nie wi¢ksza niz trzy kondygnacje oraz nie wigksza niz 12 m,

d) dla terenu 4.MW - nie wigksza niz dwie kondygnacje oraz nie wigksza niz 9 m,

e)dla terenu 5.MW - nie wicksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 14 m,
z dopuszczeniem - w miejscu wskazanym na rysunku planu - dominanty nie wigkszej niz 5 kondygnacji
1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 20 m;

2) nakaz stosowania dachdéw ptlaskich lub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz 30 stopni
z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w podstawowych kolorach: bieli, zolci,
szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), oraz uzupetniajacych
kolorach: czerwieni (tj. zgodnie z systemem NCS od 2570-Y80R do 2570-YR, od 3560-Y80R do 3560-YR,
od 4550-Y80R do 4550-Y90R) i brazu (tj. zgodnie z systemem NCS od 8010-Y10R do 8010-Y70R, od
7020-Y10R do 7020-Y70R, 6030-Y10R do 6030-Y70R) jako kolor imitacji cegly, ciemnoszarego i grafitu
(4. zgodnie z systemem NCS od 5000-N do 9000-N) z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla,
metalu, drewna, materiatbw drewnopodobnych, materialdow imitujacych drewno, mineralnych plytek
klinkierowych, cegly, materiatéw imitujacych cegly, okladzin kamiennych oraz materiatéw imitujacych
kamien;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.

5.Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiagzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

6. Dla terenow MW ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §11;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.
§ 15. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 2.MW/U i 3.MW/U obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa.
2. W granicach terenow MW/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

2) infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw MW/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
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1) obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy:

a) dla terenu 1.MW/U o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej
i=4,0,

b) dla terenu 2.MW/U o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto§ci wynoszacej
i=2,5,

c) dla terenu 3.MW/U o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej
i=1,8;

2) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej:

a) dla terenow 1.MW/U i 2.MW/U o wartosci nie mniejszej niz 20%,

b) dla terenu 3.MW/U o wartosci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenow MW/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenu 1.MW/U - nie wi¢gksza niz 14 m,

b) dla terenu 2.MW/U - nie wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne oraz nie wicksza niz 14 m,

c)dla terenu 3.MW/U - nie wicksza niz dwie kondygnacje naziemne oraz nie wigksza niz 10 m,
z dopuszczeniem - w miejscu wskazanym na rysunku planu - dominanty nie wigekszej niz 5 kondygnacji
1 wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 20 m;

2) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz 30 stopni,
z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w podstawowych kolorach: bieli, zotci,
szaros$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli
nie wiecej niz 20% chromatycznos$ci barwy), oraz uzupeiniajacych kolorach: czerwieni (tj. zgodnie
z systemem NCS od 2570-Y80R do 2570-YR, od 3560-Y80R do 3560-YR, od 4550-Y80R do 4550-Y90R
1 5540-Y90R) i brazu (tj. zgodnie z systemem NCS od 8010-Y10R do 8010-Y70R, od 7020-Y 10R do 7020-
Y70R, 6030-YI0R do 6030-Y70R) jako koloru imitacji cegly, ciemnoszarego i grafitu (tj. zgodnie
z systemem NCS od 5000-N do 9000-N) z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkla, metalu, drewna,
materiatow drewnopodobnych, materialow imitujagcych drewno, mineralnych ptytek klinkierowych,
materialow imitujacych cegly, cegiet, oktadzin kamiennych oraz materiatow imitujacych kamien;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.

5.Dla terenow MW/U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiagzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

6. Dla terenow MW/U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.
§ 16. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN i 4.U/MN obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W granicach terenéw U/MN dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryle budynku;

2) infrastruktury techniczne;.
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3. W granicach terenu 4.U/MN zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

4. Dla terenéw U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) dla terenu 1.U/MN o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=0,7,

b) dla terenu 2.U/MN o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej wartosci wynoszace;j
i=1,05,

¢) dla terenu 3.U/MN o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=2,0,

d) dla terenu 4.U/MN o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej
i=0,7;

2) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

5. Dla terenow U/MN ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1.U/MN, 2.U/MN i 3.U/MN - nie wigksza niz trzy kondygnacje oraz nie wigksza niz 14 m,
b) dla terenu 4.U/MN - nie wigksza niz dwie kondygnacje oraz nie wigksza niz 11 m;

2) nakaz stosowania dachow ptaskich Iub spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zo6lci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna, materiatow drewnopodobnych oraz cegty;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.

6.Dla terenéw U/MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) dla terenow 1.U/MN, 2.U/MN i 4.U/MN obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) dla terenu 3.U/MN obowiagzek zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 7 m;
3) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki:

a) dla terenéw 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN - 700 m?,

b) dla terenu 3.U/MN - 160 m?2.

7. Dla terenow U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych:

1) dla terenow 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) dla terenu 3.U/MN obowigzek zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 7 m;
3) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1.U/MN, 2U/MN i 4.U/MN - 700 m?,

b) dla terenu 3.U/MN - 160 m?2.

§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MW obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W granicach terenu U/MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow U/MW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=3,8;

2) nakaz zapewnienia - wramach dzialki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

4. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz trzy kondygnacje oraz nie wigksza niz 14 m;
2) nakaz stosowania:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych dachow spadzistych o kacie nachylenia nie wigkszym niz
45 stopni,

b)dla budynkow garazowych i gospodarczych jedno idwuspadowych o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 30 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna, materiatdw drewnopodobnych oraz cegly;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit.

5.Dla terenu U/MW ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 600 m?.

6. Dla terenu U/MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?.

§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
ustugowe;j.

2. W granicach terenu U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu U ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,2 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=0,3;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

4. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz cztery kondygnacje oraz nie wigksza niz 15 m;

2) nakaz stosowania dachow ptaskich idwuspadowych o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45 stopni
z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, z6lci, szarosci i bezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna, materiatow drewnopodobnych oraz cegty;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.
5. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;

2) obowiagzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.
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6. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §11;
2) obowiagzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.

§19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.PU obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe
przemystowa, produkcyjna, ustugowa i magazynowo - sktadows.

2. W granicy terenu PU dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych.
3. Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,6 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=2,5;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu po-wierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 10%.

4. Dla terenu PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow §5 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 15 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ dla masztow
i kominow oraz urzadzen technologicznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci wynosi 25 m;

2) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25 stopni z dopuszczeniem stosowania
dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szaroSci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna, materiatdw drewnopodobnych oraz cegly;

4) dopuszczenie  stosowania na  niewigcej niz  20%  elewacji, kolorystyki = zwigzanej
z barwami firmy, jej znakiem graficznym lub logo;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.

5. Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 10;
2) nakaz zachowania:

a) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 23 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 3 000 m?.

6. Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3 000 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 20. 1. Tereny drog publicznych przeznaczone sa do peinienia funkcji komunikacyjnych a takze do
lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obslugujacego obszar objety planem zukladem zewngtrznym
zapewniaja:

1) dla czgsci 1 - ul. Lesna (droga klasy Z);
2) dla czesci 2 - ul. Dworcowa (droga klasy Z);

3) dla czesci 3A - droga wojewodzka nr 618 (ul. Puttuska - droga klasy Z), ul. Generata Jozefa Sowinskiego
(droga klasy Z);
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4) dla czgsci 3B - ul. Generatla Jézefa Sowinskiego (droga klasy Z);
5) dla czesci 4 - ul. Zytnia (droga klasy Z);

6) dla czgsci 5 - ul. 3 Maja (droga klasy Z);

7) dla czgsci 6A - ul. Serocka (droga krajowa nr 62);

8) dla czgsci 6B - ul. Komisji Edukacji Narodowej (droga klasy Z);
9) dla czgsci 6C - ul. 3 Maja (droga klasy Z);

10) dla czesci 6D - ul. 3 Maja (droga klasy Z);

11) dla czesci 7A 1 7B - ul. 3 Maja (droga klasy Z).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dziatek odbywaé si¢ bedzie z przyleglych drog
istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendéw drdg i ulic obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren 1.KDZ - przeznaczony jest do petlnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi powiatowej, klasy
drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu - 27 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami;

2) teren 2.KDZ - przeznaczony jest do poszerzenia drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi
zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 1.KDD - nowoprojektowany przeznaczony do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami;

4) teren 2.KDD - nowoprojektowany przeznaczony do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi
gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 21. 1. Obstuge terenéw ibudynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drog publicznych, przy
czym dopuszcza si¢:

1) budowe infrastruktury technicznej poza terenami drég w pasach technicznych o maksymalnej szerokos$ci do
20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi;

2) remonty, przebudowe i rozbudowg istniejgcej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace miejskie ujecie wody
SUW ,,Wyszkow”,

b) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

¢) rozbudowe sieci wodociagowej, wtym  budowe nowych  wodociggéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowe]j - uwzglednienia wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do Centralnej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e¢) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zdroég publicznych i1wewngtrznych do sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej - DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdw S$redniego iniskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,
¢) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) nakaz zachowania - przy budowie gazociagdéw - przynajmniej 0,5 m od gazociagu sredniego ci$nienia
i niskiego ci$nienia oraz 0,3 m od gazociagu wysokiego ci$nienia - odleglosci miedzy gazociggiem
a ogrodzeniami,

e)nakaz rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych oraz
niepublicznych zapewniajacych dostep do drég publicznych terenom z zabudowa mieszkaniowa,

f) nakaz - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie droég - zabezpieczenia
istniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody, przy czym
gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drog znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrodila lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng Iub w oparciu
o odnawialne zrddla ciepta o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) minimalne parametry dla sieci cieptlowniczej - DN 32,
¢) budowe, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt 4;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,Wyszkow 27, za pomoca linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji iprzebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojagcych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych stupowych
stacji transformatorowych,

e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych i przemystowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;
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7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysoko$ci:

I)dla terenéow 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5MW, 6. MW, 1.MW/U, 2MW/U, 3.MW/U, 4.U/MN,
1.UMW, 1.PU - 30%;

2) dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt. 1 - 0%.
§ 23. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu polozonego
w dzielnicy przemyslowej Wyszkowa zatwierdzonej Uchwatag Nr XXVIII/199/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2008 r.;

2) zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonej
Uchwatg Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Wyszkow dla miejscowosci:
Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie zatwierdzonego Uchwata Nr VII/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa zatwierdzonego Uchwatg Nr
XII1/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Wyszkow zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIX/383/17 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 18 maja 2017 r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXI1/243/20
Rady Miejskiej] w Wyszkowie

z dni

a 25 czerwca 2020 r.

OZNACZENIA NA RYSUNKU:

Ustalone planem granice wydzielonych teren-w - linie wydzielajNce tereny
o r-Unym przeznaczeniu lub r-Unych zasadach zagospodarowania

E Granica obszaru objnitego planem
\4 \4

Ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usjugowe;j

Tereny przeznaczone dla zabudowy usjugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren przeznaczony dla zabudowy usjugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren przeznaczony dla zabudowy usjugowej

Teren przeznaczony pod zabudown przemysijowN, produkcyjnN, usjugowN,
magazynowN i skjadowN

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - zbiorcze

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe

Elektoenergetyczne linie napowietrzne ze strefN bezpieczeEstwa

Tereny szczeg-Inego zagroUenia powodziN - zasifig wielkiej wody
0 prawodobieEstwie 1%

Zasing skarpy doliny Bugu (krawnd¥ g-rna skarpy)

Zasing obszar-w predysponowanych do wystfipowania ruch -w masowych

Dominanta

Orientacyjna lokalizacja szpaleru drzew

Oznaczenia dodatkowe:

R -w melioracyjny

Kapliczka

Symbol stacji transformatorowej

Caiy obszar objnity miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sin na

terenie gj

-wnych zbiornik -w w-d podziemnych GZWP nr 2151 pod nazwN ASubniecka

Warszawska (cziiSI centralna)s oraz GZWP nr 221 ADolina Kopalna Wyszk-w".

URBS
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/243/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH:
11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ, ZAPOLE, ZEOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ

Nazwisko Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
iimi¢, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Wyszkowa w Wyszkowie
Numer Data jednostki . . W sprawie W sprawie
Lp punktu wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, . planu dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
. . . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
uwagt uwagt ' adres dot Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ofyczy uwaga g8 . ga. g3 . ga.
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1.1. 1 04.07. Osoba fizyczna Pismo zawiera o$wiadczenie: akceptuje proponowang zmiang Obszar 6D, Obszar przeznaczony + + Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. dotyczgcq nieprzekraczalnej linii zabudowy w projekcie teren 9.MN dla zabudowy

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta mieszkaniowej
Wyszkowa dla czesci 6D, terenu 9.MN. jednorodzinnej

1.2. 1 13.07. Osoba prawna Pismo zawiera nastgpujace uwagi: dz. nr 2621/10, | Dziatki nr 2621/10, + + Uwaga zostala nieuwzgledniona.

2018r. $2. Definicje. W projekcie planu brak jest definicji wskaznika 2622/1, 2624/1 | 2622/1, 2624/1 Plan nie moze definiowac¢ pojec¢

intensywnosci zabudowy, ktorego wartos¢ ustala plan dla znajdujace sie w jesli ich definicje zostaty ustalone
poszczegolnych czesci terenu. W odrebnych przepisach wskaznik granicach terenéw w przepisach odrebnych.
ten zdefiniowany jest wprawdzie jako stosunek powierzchni oznaczonych Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki - jednak brak definicji symbolami: 2.MW, ustawy 0 planowaniu pojecie
dla powierzchni catkowitej zabudowy (inna niz powierzchnia 3.MW i 4. MW - tereny intensywnosci zabudowy zostato
catkowita budynku zdefiniowana w przepisach odrebnych) moze przeznaczone dla zdefiniowane nastgpujaco:
rodzi¢ niejednoznacznosci co do interpretacji i w konsekwencji zabudowy Lintensywnosc¢ zabudowy jako
naraza¢ zaréwno Miasto Wyszkéw jak i poszczegolnych wlascicieli mieszkaniowej wskaznik powierzchni catkowitej
terenu na straty zwigzane z przyjeciem blednej interpretacji bgdz wielorodzinnej oraz zabudowy w odniesieniu do
tez by¢ podstawq do wskazywania wadliwosci planu. W zwiqzku z 2.MW/U - teren powierzchni dziatki budowlanej”.
powyzszym proponujemy aby prowadzi¢ definicje wskaznika przeznaczony dla
intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
budynku do powierzchni dziatki; mieszkaniowej

2 §14.3, ust.1, podpunkt (b). Wskaznik intensywnosci zabudowy dla wielorodzinnej i + + Uwaga zostata uwzgledniona
terenu oznaczonego w projekcie planu jako 2MW zostat ustugowe;j.
ograniczony do maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2,0.

Proponujemy zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do
maksymalnej wartosci i-2,5;

3 §14.3, ust. 1, podpunkt (C) - Wskaznik intensywnosci zabudowy dla + + Uwaga zostata uwzgledniona
terenu oznaczonego w projekcie planu jako 3MW zostat
ograniczony do maksymalnej wartosci wynoszqcej i=3,0.

Proponujemy zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do
maksymalnej wartosci i-3,5;

4 §14.4, ust.1, podpunkt (b). Wysokos¢ zabudowy dla terenu + + Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 2
oznaczonego w projekcie jako 3MW zostata ograniczona do szesciu ustawy, w projekcie planu okresla
kondygnacji nadziemnych i 20 m. Proponujemy zwigkszenie si¢ zasady ochrony i ksztaltowania
dopuszczalnej wysokoSci zabudowy do 7 kondygnacjii 23 m. fadu przestrzennego. Zwigkszenie
Alternatywnie - w przypadku braku zgody na podwyzszenie, ilosci kondygnacji oraz wysokosci
proponujemy dopuszczenie 3 lokalnych dominant o wysokosci zabudowy na terenie 3.MW
zabudowy do 7 kondygnacji i 23 m. spowoduje zaburzenie ustawowego

obowigzku ksztattowania tadu
przestrzennego. Zachowanie
gradacji wysokosci wzgledem
terenow sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowanie wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikdéw jest konsekwencjg
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

5 §14.4 ust. 1, podpunkt (c). Wysokosci zabudowy na calym terenie + + Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 2
oznaczonym w projekcie planu jako 4MW zostata ograniczona do ustawy, w projekcie planu okresla
oSmiu kondygnacji i 26 m. Proponujemy zwigkszenie dopuszczalnej si¢ zasady ochrony i ksztattowania
wysokosci zabudowy do 9 kondygnacji i 27 m bez zmiany fadu przestrzennego. Zwigkszenie
wskaznika intensywnosci zabudowy opisanego w §14.3 ust. 1, ilosci kondygnacji oraz wysokosci
podpunkt (d). Zwracamy uwage, iz w Studium dla przedmiotowego zabudowy na terenie 4. MW
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terenu wprowadza jedynie ograniczenie wysokosci do 27 m spowoduje zaburzenie ustawowego
natomiast nie precyzuje ograniczenia ilosci kondygnacji. obowigzku ksztattowania tadu
Alternatywnie - w przypadku braku zgody na powy:zsze, przestrzennego. Zachowanie
proponujemy dopuszczenie 1 lokalnej dominanty o wysokosci gradacji wysokos$ci wzgledem
zabudowy do 9 kondygnacji i 27 m. terenow sgsiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug zdrowia)
powoduje zachowanie wtasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

6 $15.3, ust.1, podpunkt (b). Wskaznik intensywnosci zabudowy dla Uwaga zostala uwzgledniona
terenu oznaczonego w projekcie planu jako 2MW/U zostal
ograniczony do maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2,0.

Proponujemy zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do
maksymalnej wartosci i=2,5.
7 §15.4, ust. 1, podpunkt (b). Wysokos¢ zabudowy dla terenu Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 2
oznaczonego w projekcie planu jako 2MW/U zostata ograniczona ustawy, w projekcie planu okresla
do czterech kondygnacji nadziemnych i 14 m. Proponujemy si¢ zasady ochrony i ksztaltowania
zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji i fadu przestrzennego. Zwigkszenie
17 m. Alternatywnie - w przypadku braku zgody na powyzsze, ilosci kondygnacji oraz wysokosci
proponujemy dopuszczenie 2 lokalnych dominant o wysokosci zabudowy na terenie 2.MW/U
zabudowy do 5 kondygnacji i 17 m. spowoduje zaburzenie ustawowego
obowigzku ksztattowania tadu
przestrzennego. Zachowanie
gradacji wysokosci wzgledem
terendw sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug zdrowia)
powoduje zachowane wtasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta
8 $22, ust. 1. Proponowana procentowa stawka naliczaniu optaty z Zgodnie z art. 36 ust. 4 organ
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (30%) jest zbyt wysoka. wykonawczy pobiera jednorazowa
Proponujemy zmniejszenie stawki procentowej do 10%. Nalezgce optate ustalong w miejscowym
do naszej spotki dziatki nr 2522/1 oraz 2621/10 uwzglednione w planie w wysoko$ci nie wigkszej
projekcie planu objete sq obecnie miejscowymi planami niz 30% wzrostu wartosci
zagospodarowania przestrzennego. Zaréowno funkcja podstawowa nieruchomosci. Wzrost mozliwosci
Jjak i uzupetniajgca dla obu dziatek nie ulega zmianie. inwestycyjnych na omawianych
dziatkach bedzie na tyle znaczny w
skutek uchwalenia planu, ze
zapisana stawka jest adekwatna do
korzysci jakie osiagng wlasciciele
nieruchomosci. Ponadto wysokos$¢
Ww. oplaty jest zgodna z przyjeta
polityka gminy.
1.3. 1 31.08. Osoba prawna Pismo zawiera nastepujgce uwagi: dz. nr 2599 3.MW/U teren Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. Odnosnie §4 ust. 2 oraz ust. 3 o brzmieniu ,,2) nakaz stosowania przeznaczony dla

na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow: zabudowy

czerwonego, pomararnczowego, cytrynowego, zielonego, mieszkaniowej

seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego, purpurowego wielorodzinnej i

oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow ustugowej i 7.MW

firmowych umieszczanych na elewacjach budynkow; teren przeznaczony dla

3) nakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych zabudowy

oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i mieszkaniowej

blach lakierowanych, chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowig wielorodzinnej

inaczej” o zmiang nakazu na zakaz.

2 Odnosnie §14 ust.4 pkt 1 podpunkt a o brzmieniu: Uwaga zostata uwzgledniona
,,§14.4. Dla terenow MW ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy:

dla terenow 1.MW, 2.MW i 7.MW - nie wigksza niz cztery
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 14 m, (...)".

Whnosze o dodanie zezwolenia na ustalenie dodatkowo dominanty
do 5 kondygnacji nadziemnych w wysokosci do 20 m.

3 Odnosnie rysunku planu o zaktualizowanie stanu faktycznego, Uwaga zostata uwzgledniona
poniewaz na dziatce 2599, zasieg przebiegu skarpy znajduje si¢ na

Id: 7ED01386-F58E-4010-BBC6-BFD796731745. Podpisany

Strona 2



granicy tej dziatki z dziatkq numer 2598. Wniosek zawiera
zalacznik graficzny.

I.1. 1 22.10.
2018 .
1.2. 1 30.10.
2018 .

2

3
11.3. 1 31.10.
2018 .

2

3

Osoba prawna

Osoby fizyczne

Osoby fizyczne

Wnosi o wprowadzenie terenu ustugowo - mieszkaniowego

Wnosz3 o:
pozostawienie dotychczasowych zapisow planu przewidujgcych
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng

zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na
poziomie 70%

zachowanie zabudowy wysokosci trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wchodzgcym w skiad trzeciej kondygnacji, przy
zalozeniu:

- minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25° maximum
45°

Wnosz3 o:
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 70%;

zmniejszenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

dz. nr 2621/14

dz. nr 2624/1,
2621/10 (w pasie
szerokosci okoto
25mw
sgsiedztwie
dziatek
zabudowanych
domami
jednorodzinnymi,
w tym dz. nr
5764 a granica
dziatki 2622/2
zajmowanej
przez Szpital)

dz. nr 2641/1,
2621/10 (w pasie
szerokos$ci okoto
25mw
sgsiedztwie
dziatek
zabudowanych
domami
jednorodzinnymi,
w tym dz. nr
5761 a granica
dziatki 2622/2
zajmowanej
przez Szpital)

8.MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

dz. nr 2624/1 - 2.MW -
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

dz. nr 2621/10 2.MW,
3.MW i 4. MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
2.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

dz. nr 2621/10 2.MW,
3.MW i 4,MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
2.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

Uwaga zostala uwzgledniona

Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru jest
wynikiem prowadzenia okreslone;j
polityki przestrzennej Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zapewnia
mozliwosci inwestycyjne i
racjonalne wykorzystanie miejskiej
przestrzeni, co ma uzasadnienie
zwlaszcza w terenie, ktorego
dotyczy uwaga.

Powierzchnia biologicznie czynna
zwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
wyniku zmiany przeznaczenia
obszaru z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, zachodzi
konieczno$¢ zmiany tego
wskaznika.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowego
obszaru powoduje zwigkszenie
wysokosci zabudowy. Zachowanie
gradacji wysokosci wzgledem
terenow sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru jest
wynikiem prowadzenia okreslone;j
polityki przestrzennej Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zapewnia
mozliwosci inwestycyjne i
racjonalne wykorzystanie miejskiej
przestrzeni, co ma uzasadnienie
zwlaszcza w terenie, ktorego
dotyczy uwaga.

Powierzchnia biologicznie czynna
zwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
wyniku zmiany przeznaczenia
obszaru z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, zachodzi
konieczno$¢ zmiany tego
wskaznika.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmiana
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przeznaczenia przedmiotowego
obszaru powoduje zwickszenie
wysokosci zabudowy. Zachowanie
gradacji wysokos$ci wzgledem
terendw sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wtasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

11.4. 1 31.10.

2018r.

Osoby fizyczne

Wnoszg o:
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng

zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na
poziomie 70%

zachowanie zabudowy wysokosci trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wchodzgcym w skiad trzeciej kondygnacji, przy
zatozeniu:

- minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25° maximum
45°

dz. nr 2621/10 (w
pasie szeroko$ci
okoto 25 mw
sgsiedztwie
dziatek
zabudowanych
domami
jednorodzinnymi,
w tym dz. nr
5763 a granica
dziatki 2622/2
zajmowanej
przez Szpital)

2.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru jest
wynikiem prowadzenia okreslonej
polityki przestrzennej Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zapewnia
mozliwosci inwestycyjne 1
racjonalne wykorzystanie miejskiej
przestrzeni, co ma uzasadnienie
zwlaszcza w terenie, ktorego
dotyczy uwaga.

Powierzchnia biologicznie czynna
zwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
wyniku zmiany przeznaczenia
obszaru z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng, zachodzi
konieczno$¢ zmiany tego
wskaznika.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowego
obszaru powoduje zwickszenie
wysokosci zabudowy. Zachowanie
gradacji wysoko$ci wzglgdem
terenow sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wtasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

11.5. 1 05.11.

2018r.

Osoba fizyczna

Whnosi o:
pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia tj. pod
budownictwo jednorodzinne

dz. nr 2439/5,
2439/6

1.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwaga zostata uwzgledniona

11.6. 1 05.11.

2018r.

Osoba fizyczna

Wyraza sprzeciw w zakresie zmiany przeczenia z zabudowy
jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng

dz. nr 2439/6

1.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwaga zostata uwzgledniona

11.7. 1 05.11.

2018'r.

Osoby fizyczne

Wnosz3 o:

przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng;

dz. nr2641/1i
2621/10 (w pasie
szerokosci okoto
25mw
sasiedztwie
dziatki dz. nr
5758)

dz. nr 2621/10 - 2.MW,
3.MW i 4,MW - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
2.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru jest
wynikiem prowadzenia okreslone;j
polityki przestrzennej Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zapewnia
mozliwosci inwestycyjne i
racjonalne wykorzystanie miejskiej
przestrzeni, co ma uzasadnienie
zwlaszcza w terenie, ktorego
dotyczy uwaga.

Id: 7ED01386-F58E-4010-BBC6-BFD796731745. Podpisany

Strona 4



zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 70%;

zmniejszenie wysokosci zabudowy do 10 metrow;

Powierzchnia biologicznie czynna
zwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
wyniku zmiany przeznaczenia
obszaru z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, zachodzi
konieczno$¢ zmiany tego
wskaznika.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowego
obszaru powoduje zwickszenie
wysokosci zabudowy. Zachowanie
gradacji wysokos$ci wzgledem
terenow sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wiasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

11.8. 1 06.11.
2018r.

Osoby fizyczne

Wnoszg o:
pozostawienie dotychczasowych zapisow planu przewidujqcych
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng

zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na
poziomie 70%,

zachowanie zabudowy wysokosci trzech kondygnacji z poddaszem
uzytkowym wchodzgcym w skiad trzeciej kondygnacji, przy
zalozeniu:

- minimum nachylenia potaci dachu plan ustala na 25° maximum
45°

dz. nr 2621/10 (w
pasie szeroko$ci
okoto 25 mw
sgsiedztwie
dziatek
zabudowanych
domami
jednorodzinnymi,
w tym dz. nr
5762 a granica
dziatki 2622/2
zajmowanej
przez Szpital)

2.MW, 3.MW i 4, MW
- tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
2.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

Zmiana przeznaczenia
przedmiotowego obszaru jest
wynikiem prowadzenia okreslonej
polityki przestrzennej Miasta.
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zapewnia
mozliwosci inwestycyjne i
racjonalne wykorzystanie miejskiej
przestrzeni, co ma uzasadnienie
zwlaszcza w terenie, ktorego
dotyczy uwaga.

Powierzchnia biologicznie czynna
zZwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
wyniku zmiany przeznaczenia
obszaru z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowsg
wielorodzinng, zachodzi
konieczno$¢ zmiany tego
wskaznika.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowego
obszaru powoduje zwickszenie
wysokosci zabudowy. Zachowanie
gradacji wysokos$ci wzgledem
terenow sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

11.9. 1 07.11.
2018r.

Osoby fizyczne

W obrgbie terenu 4.U/MN wnosza o:
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do wartosci
nie mniejszej niz 3%,

dz. nr 6400/2,
4725/6, 6400/1,
4723/2, 472012

4.U/MN - teren
zabudowy ushugowe;j i
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zgodnie z art. 15 projekt planu
powinien by¢ sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz jego
ustalenia sa wiazace przy
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sporzadzaniu planéw miejscowych
Minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego ustalono w
projekcie planu na poziomie 20%,
co jest zgodne z obowigzujacym
Studium.
2 zmiang zapisow i zastgpienie ich obecnie obowiqzujgcych dla Uwaga zostata uwzgledniona
terenu 07UM. To jest:
- minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej - 160 m?
- szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki budowlanej: minimalna - 7
m.
11.10. 1 07.11. Osoba fizyczna Pismo odnosi si¢ do zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy dz. nr 2439/5, 1.MW - teren Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng i wyraza sprzeciw 2439/6 - obszar zabudowy
wobec planowanych zmian. 6A mieszkaniowej
wielorodzinnej
11.11. 1 07.11. Osoba fizyczna Pismo odnosi si¢ do zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy dz. nr 2439/5, 1.MW - teren Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. jednorodzinnej na zabudowg wielorodzinng oraz prosi o 2439/6 - obszar zabudowy
zaznaczenie nazw ulic na rysunku projektu planu. 6A mieszkaniowej
wielorodzinnej
11.12. 1 07.11. Osoba prawna W obrebie terenu 3.U/MN wnosi o: dz. nr 4722/3, 3.U/MN - teren Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. wskazanie podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia danej 4723/4, 4724/4, zabudowy ushugowe;j i poprzez zmiang przeznaczenia
jednostki planistycznej 4725/9, 4726, mieszkaniowej obszaru objetego uwaga na teren
2 zmiane przeznaczenia jednostki planistycznej 3.U/MN z zabudowy 4727, 4728, jednorodzinnej 1.U/MW, w granicach ktorego
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowq 4730/4, 4731/1, obowiazuje przeznaczenie dla
(przeznaczenie podstawowe) i zabudowe wielorodzinng 4731/2, 4732/4, zabudowy ustugowe;j i
(przeznaczenie uzupetniajgce) 4733, 4735/2, mieszkaniowej wielorodzinnej, co
4736/4, 4737, daje mozliwo$¢ realizacji zarbwno
4738/1, 5594/1, zabudowy ushugowej, jak i
5594/2 - obszar mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
3B i obu tych funkcji w dowolnych
proporcjach.
11.13. 1 08.11. Osoba prawna Whnosi 0 utrzymanie obecnego przeznaczenia pod zabudowg dz. nr 2439/6, 1.MW - teren Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. mieszkaniowa jednorodzinng 2439/5 - obszar zabudowy
6A mieszkaniowej
wielorodzinnej
11.14. 1 09.11. Osoba fizyczna Wnosi 0 pozostawienie dla tych dziatek dotychczasowego dz. nr 2439/5 1.MW - teren Uwaga zostata uwzglgdniona
2018'r. przeznaczenia tj. pod budownictwo jednorodzinne, a nie i 2439/6 - obszar zabudowy
wielorodzinne, jak przewiduje projekt zmiany planu. 6A mieszkaniowej
wielorodzinnej
11.15. 1 09.11. Osoba prawna Whnosi o: dz. nr 2621/10, Dziatki nr 2621/10, Uwaga zostata uwzgledniona
2018r. rozszerzenie dopuszczalnej palety materialow elewacyjnych o 2622/1, 2624/1 2622/1, 2624/1
mineralne plytki klinkierowe, materialy imitujgce cegle, oktadziny znajdujace sic w
kamienne oraz materialy imitujqce kamien. granicach terenéw
oznaczonych
symbolami: 2.MW,
3.MW i 4.MW - teren
przeznaczony dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz
2.MW/U - teren
przeznaczony dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej
11.16. 1 09.11. Osoby fizyczne Wnosza o : dz. nr 2621/10, 2.MW, 3.MW, 4. MW - Uwaga zostata uwzgledniona
2018 r. przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki 2621/11, tereny zabudowy
drogowej ul. Szpitalnej, o kolejne 2 m, tak by w sumie odsung¢ si¢ 2622/10, 2624/1- | mieszkaniowej
od granic dziatki drogowej na 6 m; obszar 6B wielorodzinnej,
2 zamieszczenie na rysunku planu w obszarze 6B drzew o znaczqcych 2.MW/U - teren Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o
walorach przyrodniczych i objeciu ich ochrong; zabudowy planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkaniowej przestrzennym zakres miejscowego
wielorodzinnej i planu zagospodarowania
ustugowej, 8. MN, 9IMN przestrzennego nie dotyczy objgcia
- tereny zabudowy ochrong drzew o walorach
mieszkaniowej przyrodniczych. Objecie ochrong
jednorodzinnej moze nastgpi¢ na podstawie
Uchwaty Rady Gminy
ustanawiajacej pomniki przyrody,
a dotychczas nie podjeto takiej
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uchwaty w stosunku do drzew na
wskazanym obszarze.

wyznaczenie pasa terenu wolnego od zabudowy o charakterze
zieleni urzqdzonej na granicy obszaru 6B z terenami zajetymi przez
zabudowe wolnostojgcq jednorodzinng zlokalizowang wzdhz ul.
Szpitalnej;

Wskazany obszar zostat wytaczony
z zabudowy poprzez wyznaczenie
linii zabudowy. Jednakze sposob
zagospodarowania pozostawiono w
gestii wlasciciela terenu.

W ramach kolejnego wylozenia
projektu planu do wgladu
publicznego, plan zostal zmieniony
poprzez ustalenie na
whnioskowanym terenie nakazu
urzadzenia szpaleru drzew
lisciastych i zimozielonych.

ustalenie minimalnej szerokosci frontow dziatek na 22 m - dot. § 10
punkt 2b;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Parametry
wskaznikéw zabudowy wraz z
okresleniem ww. szerokosci
tworza spojna calos¢. Zwigkszenie
szeroko$ci frontéw dziatek na
terenie objetym planem spowoduje
brak wlasciwych proporcji i
istotnie wptynie na zachowanie
fadu przestrzennego.

dla terenu 8.MN i 9.MN ustalenie maksymalnej wartos¢
intensywnosci zabudowy i=0,4;

Uwaga nie zostata uwzgledniona
dla terenu 8. MN. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku
ksztattowania fadu przestrzennego.
Utrzymanie ww. wskaznikow jest
konsekwencja prowadzenia spojnej
polityki przestrzennej miasta.

W ramach kolejnego wylozenia
projektu planu do wgladu
publicznego uwaga zostata
czeSciowo uwzgledniona. Plan
zostal zmieniony poprzez ustalenie
dla terenu 9.MN maksymalnej
intensywno$ci zabudowy i=0,3.

dla terenu 8.MN i 9.MN ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy 10 m;

Uwaga poczatkowo
nieuwzgledniona, po pigtym
wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu zostata
uwzgledniona.

dla terenu 8. MN i 9.MN ustalenie w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 40%;

Uwaga zostata czgsciowo
uwzgledniona.

Po kolejnych wytozeniach projektu
planu do publicznego wgladu,
ostatecznie dla terenu 9.MN
ustalono procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej o
warto$ci nie mniejszej niz 50%, a
dla terenow 1.MN-8.MN - o
wartosci nie mniejszej niz 30%.

dla terenow MN zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Uwaga poczatkowo
nieuwzgledniona, ostatecznie
zostata czgsciowo uwzgledniona.
Po kolejnych wytozeniach projektu
planu do publicznego wgladu
zakaz zabudowy szeregowej
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dla terenu 2.MW i 7.MW ustalenie minimalnej warto$ci i=0,1
maksymalnej warto$ci wynoszacej 1,0;

wprowadzono dla terenow 8, 9 i
10. MN.

dla terenu 3.MW ustalenie minimalnej wartosci i=0,4 oraz
maksymalnej warto§ci wynoszacej 2,0;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku
ksztattowania tadu przestrzennego.
Utrzymanie ww. wskaznikow jest
konsekwencjg prowadzenia spdjnej
polityki przestrzennej miasta.

dla terenu 4. MW ustalenie minimalnej warto$ci na poziomie 0,6
oraz maksymalnej warto$ci wynoszacej 2,5;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku
ksztattowania tadu przestrzennego.
Zachowanie gradacji wysokosci
wzgledem terenow sgsiednich
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug zdrowia)
powoduje zachowane wtasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

dla terenow MW ustalenie w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 32%;

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy spowoduje zaburzenie
ustawowego obowiazku
ksztattowania tadu przestrzennego.
Zachowanie gradacji wysokosci
wzgledem terenow sasiednich
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spdjnej polityki
przestrzennej miasta

dla terenow MW zmniejszenie wysoko$ci zabudowy do 10 m przy
maksymalnie 3 kondygnacjach;

Uwaga zostala czgsciowo
uwzgledniona.

Po kolejnych wytozeniach projektu
planu do publicznego wgladu,
ostatecznie dla terenéw 1.MW,
2.MW i 5.MW podniesiono
minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej
do 25%.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
ilosci kondygnacji oraz wysokosci
zabudowy na wskazanym terenie
spowoduje zaburzenie ustawowego
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15

16

17

18

dla terenu 3.MW zmniejszenie wysokosci zabudowy do 14 m przy
maksymalnie 4 kondygnacjach;

dla terenu 4.MW zmniejszenie wysokosci zabudowy do 18 m przy
maksymalnie 5 kondygnacjach

dla terenu U wpisanie zabudowy ustugowej o charakterze ustug
nieucigzliwych

dla terenu U ustalenie w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 60%;

dla terenu U zmian¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na nie
wigksza niz 11 m.

obowigzku ksztattowania tadu
przestrzennego. powoduje
zachowane wiasciwych proporcji.
Utrzymanie ww. wskaznikow jest
konsekwencjg prowadzenia spdjnej
polityki przestrzennej miasta.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zwigkszenie
ilosci kondygnacji oraz wysokosci
zabudowy na przedmiotowym
terenie spowoduje zaburzenie
ustawowego obowigzku
ksztattowania fadu przestrzennego.
Zachowanie gradacji wysokosci
wzgledem terenow sgsiednich
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Zwigkszenie
ilosci kondygnacji oraz wysokosci
zabudowy na przedmiotowym
terenie spowoduje zaburzenie
ustawowego obowiazku
ksztattowania fadu przestrzennego.
Zachowanie gradacji wysokosci
wzgledem terenow sasiednich
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spojnej polityki
przestrzennej miasta.

Ustugi nieucigzliwe mieszcza si¢ w
katalogu ushug, wigc nie jest
konieczne jego zawezanie.

Powierzchnia biologicznie czynna
zwigzana jest z przeznaczeniem
terenu pod wybrang funkcje. W
przypadku terenu ustugowego
ograniczenie mozliwos$ci
inwestycyjnych zaburza racjonalne
wykorzystanie terenu.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Obecnie na
przedmiotowym obszarze
wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 m i
3 kondygnacje. Zwigkszenie ww.
wysokosci zapewni racjonale
wykorzystanie terenu ustugowego.

11.17. 1

09.11.
2018'r.

Osoba fizyczna

Whnosi o:

- zmniejszenie intensywnosci zabudowy,

- zmniejszenie maksymalnej liczby kondygnacji budynkéw (max. 5
kondygnacji 4 MW, do 4 kondygnacji 3 MW, do 3 kondygnacji

dz. nr 2621/10,
2621/11,
2622/10, 2624/1 -
obszar 6B

2.MW, 3.MW, 4. MW -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
w projekcie planu okresla si¢
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2 MW, do 2 kondygnacji i zabudowy jednorodzinnej wolnostojqcej
2 MW),

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 40%

2.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej, 8. MN -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Zmniejszenie
ilosci kondygnacji oraz wysokosci
zabudowy na wskazanych terenach
spowoduje zaburzenie ustawowego
obowiazku ksztattowania tadu
przestrzennego. Zachowanie
gradacji wysokosci wzgledem
terendw sasiednich (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug zdrowia)
powoduje zachowane wlasciwych
proporcji. Utrzymanie ww.
wskaznikow jest konsekwencja
prowadzenia spdjnej polityki
przestrzennej miasta.

11.18. 1 09.11. Osoba prawna Whnosi o: dz. nr 2621/10, 2.MW, 3.MW, 4. MW - Uwaga zostata uwzgledniona
2018 r. uwzglednienie wszystkich ograniczen wysokosci oraz charakteru 2621/11, tereny zabudowy
obiektow przewidzianych do lokalizacji w obszarze oddziatywania 2622/10, 2624/1- | mieszkaniowej
lgdowiska, wynikajqcych z przepisow szczegotowych zwlaszcza w obszar 6B wielorodzinnej,
zakresie uwzglednienia przestrzeni Sciezek podejscia do lgdowania 2.MW/U - teren
i startu, oznakowania przeszkod lotniczych itp. zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej, 8. MN -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
1.1. 1 09.04. Osoby fizyczne Wnosza o: 1.MW, 2.MW, 3.MW - Uwaga zostata uwzgledniona
2019r. wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w pasie szerokosci tereny zabudowy
okoto 25 m w bezposrednim sasiedztwie 10 dzialek zabudowanych mieszkaniowej
domami jednorodzinnymi, w tym dz. nr 5763 a granica dziatki wielorodzinnej
2622/2 zajmowanej przez Szpital
2 przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy, by ograniczy¢ Uwaga zostala uwzgledniona
zabudowe¢ wzdhuz 14, a nie 10 dzialek oraz o przeznaczenie tego cze$ciowo, poprzez przesunigcie
terenu pod zielen urzadzong lub pozostawienie dotychczasowych nieprzekraczalnej linii zabudowy
zapisOw planu oraz nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia pod zielen
urzadzong pasa terenu 1.MW.
W ramach kolejnego wytozenia
projektu planu do wgladu
publicznego, plan zostat zmieniony
poprzez ustalenie na
whnioskowanym terenie nakazu
urzadzenia szpaleru drzew
lisciastych i zimozielonych.
3 wprowadzenie wymogu zapewnienia powierzchni biologicznie Z uwagi na pozostate
czynnej na poziomie min. 50% dla tych obszarow wprowadzone parametry
ksztattujace zabudowg tj.
intensywnos$¢ 1 wysoko$¢
zabudowy oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy, ktore w
wystarczajacy sposob ograniczaja
zabudowg, nieuzasadnione jest
wprowadzanie wskaznika terenu
biologicznie czynnego na
whnioskowanym poziomie.
4 ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji dla tych Zgodnie z art. 15 ustawy o

jednostek, a w sasiedztwie 50 m od istniejacej lub planowanej
zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu
planu wigzace sg zapisy studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
Dla wskazanego terenu
dopuszczono maksymalng
wysokos¢ dla zabudowy
wielorodzinnej do 27 m. W
obecnej wersji projektu planu
wyznaczono natomiast
maksymalng wysoko$¢ na
poziomie 14 m, 17 mi 20 m, w
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zalezno$ci od terenu. Dokonano
zatem znacznych ograniczen w
zakresie dopuszczalnych
wysokosci i nie jest zasadne dalsze
ich ograniczanie z uwagi na
wykorzystanie ekonomicznych
walorow przestrzeni.

Ponadto proponowany zapis o
»planowanej zabudowie
jednorodzinnej” jest nieprecyzyjny
i nie mozna go zastosowac w
zapisach projektu planu.

5 stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do W zwiazku z uwzglgdnieniem
uchwalenia projekcie planu miejscowego z uwzglednieniem czesci uwag w projekcie planu
naszych uwag do projektu planu w nizej wskazanej czesci projektu zostang wprowadzone zmiany i
planu, w oparciu o art. 19. ponowiona zostanie procedura w

niezbednym zakresie.

Ponadto wskazuje si¢, ze art.

przywotany w uwadze dotyczy

projektu planu przekazanego

Radzie Gminy, co

w tym przypadku nie miato

miejsca.

11.2. 1 08.04. Osoby fizyczne Wnosz3g o: Obszar 6B 8.MN - teren zabudowy Uwaga poczatkowo w catosci
2019r. przesunigcie granicy jednostki planistycznej 8. MN w glagb obszaru mieszkaniowej nieuwzgledniona, po kolejnym

na odlegto$¢ 81 m od granicy z dziatka drogowa ulica Szpitalna. jednorodzinnej wylozeniu projektu planu do
(zgodnie z Ilustracjq nr 1). Nawiazanie do przebiegu granic publicznego wgladu zostata
jednostki planistycznej dla tej strefy ujgtej w UCHWALE NR uwzgledniona czgsciowo poprzez
VI11/34/11 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 31 marca wprowadzenie zakazu zabudowy
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu szeregowej dla terenéw 8.MN,
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla 9.MN i 10.MN.
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Niniejszy projekt planu jest zmiana
Wyszkowie. wskazanego planu z 2011 r. i nie
Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej 8.MN musi powielaé jego ustalen. Projekt
w brzmieniu: W granicach terenu oznaczonego symbolem 8. MN planu sporzadzono zgodnie z
obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujacym studium i
jednorodzinnej z mozliwoS$cig realizacji zabudowy blizniaczej i aktualnymi uwarunkowaniami, w
wykluczeniem mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej. tym strukturag wlasnosci i
Obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o zamierzeniami inwestycyjnymi.
minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz maksymalnej warto$ci Zaproponowane w projekcie planu
wynoszacej i=0,5; Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki wskazniki zabudowy i
budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie zagospodarowania terenu zostaty
czynnej: o warto$ci nie mniejszej niz 40%. Ustalenie wysokosci dostosowane do mozliwos$ci
zabudowy: nie wigksza niz dwie kondygnacje naziemne plus inwestycyjnych w terenie.
poddasze nieuzytkowe oraz nie wigksza niz 11 m. Nakaz
stosowania: dla budynkow mieszkalnych dachoéw spadzistych o
kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni.

2 przesunigcie granicy jednostki planistycznej 4.U/MN w glab 4.U/MN - teren Uwaga poczatkowo w catosci
obszaru. Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki zabudowy ustugowe;j i nieuwzgledniona, po kolejnym
planistycznej 4.U/MN w brzmieniu: W granicach terenu mieszkaniowej wylozeniu projektu planu do
oznaczonego symbolem 4.U/MN obowiazuje przeznaczenie dla jednorodzinnej publicznego wgladu zostata
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j. uwzgledniona cz¢Sciowo poprzez
Wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy zwartej - wprowadzenie zakazu zabudowy
szeregowej. Obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci szeregowej w terenie 4,.U/MN oraz
zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz zmniejszenie maksymalnej
maksymalnej warto§ci wynoszacej i=0,5; Nakaz zapewnienia - W wysoko$¢ zabudowy do 11m.
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni Zaproponowane w projekcie planu
biologicznie czynnej: o warto$ci nie mniejszej niz 40%. Dla wskazniki zabudowy i
teren6w ustalenie wysokosci zabudowy: nie wigksza niz dwie zagospodarowania terenu zostaty
kondygnacje naziemne i poddasze nieuzytkowe oraz nie wigksza dostosowane do mozliwosci
niz 11 m. Nakaz stosowania: dla budynkéw mieszkalnych dachow inwestycyjnych w terenie.
spadzistych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni.

3 wprowadzenie na granicy pomi¢dzy zabudowa przy ul. Szpitalnej a Na granicy migdzy Zgodnie z art. 15 ustawy o
Szpitalem do wysokosci drogi 2.KDD jednostki planistycznej 1.ZD zabudowa przy ul. planowaniu i zagospodarowaniu
- teren ogrodkow dziatkowych. Wprowadzenie do plandéw regulacji Szpitalnej a 2.KDD - przestrzennym przy sporzadzaniu
w brzmieniu: Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe teren drog publicznych planu wigzace sg zapisy studium
wraz z infrastruktura ogrodowa - zielen urzadzona. Zasady ochrony uwarunkowan i kierunkow
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego.
krajobrazu oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki Proponowane przeznaczenie terenu
zagospodarowania terenu: 1) nakazuje si¢ zachowanie struktury jest niezgodne z obowigzujacym
przestrzennej kompleksu ogrodéw dziatkowych, 2) ustala si¢ studium.
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zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych w celu
wypoczynku i rekreacji oraz upraw ogrodniczych, 3) dopuszcza si¢
realizacj¢ w ramach terenu ogdlnego ogrodéw dziatkowych:
plenerowych urzadzen sportowych np.: sitownie, $ciezki zdrowia,
na catym terenie oraz w szczegdlnosci w rejonach wskazanych na
rysunku planu, 4) dopuszcza sig¢ realizacje altan dziatkowych,
obiektéw gospodarczych zwiazanych z uzytkowaniem ogrodéw
dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o
ile ich laczna powierzchnia nie przekracza 12 m? - w ilosci jeden
obiekt budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu dzialkowego,
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,15, 6) ustala
si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01, 7) ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%, 8)
ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu - nie wigcej niz 15%, 9) ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m, 10) ustala si¢ liczbg miejsc do
parkowania, a) dla samochodéw osobowych nie mniej niz 2 i nie
wigcej niz 10 miejsc, b) dla roweréw w ilo$ci minimum 5 miejsc,
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, 12) ustala si¢ geometri¢ dachow - dachy ptaskie
lub spadziste

Poniewaz nie zmieniono
przeznaczenia terenu nie
wprowadza si¢ proponowanych
Zapisow.

zmiang przebiegu granicy jednostki planistycznej 1.MW.
Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej
1.MW w brzmieniu: W granicach terenéw oznaczonych symbolem
1.MW, obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy dla 1.MW: o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz
0 maksymalnej wartoéci wynoszacej i=2. Nakaz zapewnienia - W
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartos$ci nie mniejszej niz 35%. Wysokos¢
zabudowy dla terenéw 1.MW - nie wigksza niz trzy kondygnacje
nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m.

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okres§lony
sposob ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkoéw uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sasiednich.

wprowadzenie mi¢dzy jednostka 1.ZD a 2.MW nowego oznaczenia
8-2.MN - zabudowa jednorodzinna szeregowa. Wprowadzenie do
planu regulacji dla jednostki planistycznej 8-2.MN w brzmieniu: W
granicach terenu oznaczonego symbolem 8-2.MN obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej. Obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,2 oraz
maksymalnej warto§ci wynoszacej i=0,7; Nakaz zapewnienia - W
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej: o warto$ci nie mniejszej niz 35%. Dla
terenow ustalenie wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz trzy
kondygnacje naziemne oraz nie wicksza niz 12 m. Nakaz
stosowania: dla budynkow mieszkalnych dachoéw spadzistych o
kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni. Budynki
nalezy zwraca¢ szczytem do ul. Szpitalnej.

2.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Nie zmienia si¢ przeznaczenia
terenu, poniewaz jest on jednym z
elementow sktadowych wigkszego
zalozenia.

zmiang przebiegu granic jednostek planistycznych 2.MW.
Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej
2.MW w brzmieniu: W granicach terenow oznaczonych symbolem
2.MW, obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci
zabudowy dla 2.MW: o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,5 oraz
o maksymalnej warto§ci wynoszacej i=2,5. Nakaz zapewnienia - W
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 35%. Wysokos¢
zabudowy dla terenéw 2.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje
nadziemne oraz nie wigksza niz 14 m

zmiang przebiegu granic jednostek planistycznych 3.MW.
Whprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej
2.MW w brzmieniu: W granicach terendw oznaczonych symbolem
3.MW, obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy dla 3.MW: o minimalnej warto$ci wynoszacej i=1 oraz o
maksymalnej warto§ci wynoszacej i=3,2. Nakaz zapewnienia - W
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%. W ysokosé
zabudowy dla terenéw 3.MW - nie wigksza niz pie¢ kondygnacji
nadziemne oraz nie wigksza niz 17 m.

2.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

3.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okre§lony
sposoOb ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkow uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sgsiednich.

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okreslony
sposob ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkow uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sasiednich.

Id: 7ED01386-F58E-4010-BBC6-BFD796731745. Podpisany

Strona 12



8 poprowadzenie 2.KDD do ul. Komisji Edukacji Narodowe;j. 2.KDD - tereny drog Przedhuzenie drogi 2.KDD do ul.
Nawigzanie do przebiegu pasa drogowego z UCHWALY NR publicznych Komisji Edukacji Narodowej nie
VI11/34/11 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 31 marca jest konieczne z punktu widzenia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu poprawnosci funkcjonowania
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla systemu komunikacji drogowej w
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w miescie. Ponadto budowa drogi
Wyszkowie. publicznej i towarzyszacych jej
Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6 m od linii sieci uzbrojenia terenu bytaby
rozgraniczajacej droge znacznym a nieuzasadnionym
wydatkiem dla gminy.
11.3. 1 08.04. Osoba prawna Wyraza sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni biologicznie Dz. nr 2439/5, 10.MN - teren W wyniku wprowadzonych zmian,
2019r. czynnej do 20%, zabudowie do 12 m wys. oraz zmianie 2439/6 potozone | zabudowy w skutek uwzglednienia uwag
przeznaczenia dziatek z zabudowy jednorodzinnej na przy ul. Zapole mieszkaniowej ztozonych w ramach kolejnych
wielorodzinng jednorodzinnej wytozen projektu planu do
publicznego wgladu, uwaga zostata
w cze$ci uwzgledniona poprzez:
przeznaczenie terenu dla zabudowy
jednorodzinnej, ustalenie
wysokosci zabudowy do 10 m,
ustalenie powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej
niz 30%.
11.4. 1 08.04. Osoba fizyczna Whnosi 0: Obszar 6A 10 MN - tereny Uwaga zostata uwzgledniona
2019, zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy z i=0,7 na i=0,4, zabudowy
2 nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego mieszkaniowej Uwaga zostata uwzgledniona
udziatu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci min. 45%, jednorodzinnej
3 okreslenie wysoko$ci zabudowy na nie wigcej niz 2 kondygnacje Uwaga zostala uwzgledniona
naziemne i nie wigcej niz 10 m,
4 obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej Uwaga zostala uwzgledniona
dzialki budowlanej na 700 m?,
5 ustalenie w zakresie przeznaczenia terenu zabudowy Uwaga zostata uwzgledniona
jednorodzinnej - wykluczenie zabudowy szeregowej i
dopuszczenie jednokondygnacyjnych budynkoéw garazowych i
gospodarczych do pow. 35 m2,
11.5. 1 08.04. Osoby fizyczne Wnosza o: Dz. nr. 4872/1, 1.U - teren zabudowy Ze wzgledu na obecne
2019r. ustalenie w ramach dziatki budowlanej udzialu powierzchni 4872/4, 4871/5 - | ustugowe;j zainwestowanie nie mozliwe jest
biologicznie czynnej o wartos$ci nie mniejszej niz 60% obszar 5 spetnienie parametrow okre$lonych
W obowigzujacym miejscowym
planie. Podwyzszenie wskaznika
ternu biologicznie czynnego do
wnioskowanych 60% uniemozliwi
jakiekolwiek inwestycje co moze
spowodowac¢ koniecznos¢ wyptaty
odszkodowania.
2 ustalenie wysokosci zabudowy na 11 m i nie wigcej niz 2 Zgodnie z obowigzujacym planem
kondygnacje »Centrum” Wyszkowa dla terenu
ustalono maksymalng wysokos¢ 12
m i 3 kondygnacje.
Zaproponowane 15 mi 4
kondygnacje sg zgodne ze studium
i planowang inwestycja.
Obnizenie wskaznikow do
poziomu Zaproponowanego w
uwadze wigzatoby si¢
konieczno$cig wyptaty
odszkodowania za pogorszenie
mozliwoéci inwestycyjnych.
111.6. 1 08.04. Osoby fizyczne Wnosza o: Obszar 6A 10 MN - tereny Uwaga zostata uwzgledniona
2019r. zmiang¢ wskaznika intensywnosci zabudowy z i=0,7 na i=0,4, zabudowy
2 nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego mieszkaniowej Uwaga zostata uwzgledniona
udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci min. 45%, jednorodzinnej
3 okreslenie wysokosci zabudowy na nie wigcej niz 2 kondygnacje Uwaga zostata uwzgledniona
naziemne i nie wigcej niz 10 m,
4 ustalenie w zakresie przeznaczenia terenu zabudowy Uwaga zostata uwzgledniona
jednorodzinnej - wykluczenie zabudowy szeregowej i
dopuszczenie jednokondygnacyjnych budynkow garazowych i
gospodarczych do pow. 35 m?
1n.7. 1 08.04. Osoby fizyczne Wnosza o wykreslenie z planu dla terenéw 6. MW i 3.MW/U Dz. nr 2599, 6.MW - teren Nieruchomos¢ potozna jest w
2019r. zapisu przyzwalajgcego na powstanie dominanty. Obszar 6C zabudowy bliskiej odleglosci od
mieszkaniowej skrzyzowania ulic oraz w bliskim
wielorodzinnej, otoczeniu ustug publicznych -
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3.MWI/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

szpital - tj. budynku o znacznych
gabarytach stanowigcego
dominante ,,pozioma” dla tego
rejonu miasta. Dopuszczone w
planie rozwigzania
architektoniczne w zakresie
dominanty ,,pionowej” po drugiej
stronie ulicy, w stosunku do
szpitala, s3 wskazane aby podnies$¢
walor budynku.

111.8. 1 08.04.
2019.

Osoby fizyczne

Wnoszg o:
ustalenie minimalnej szerokosci frontéw dziatek na 17 m

ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie i=0,3

ustalenie w ramach dzialki budowlanej procentowego udziatu pow.
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%
ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie wigkszej niz 10 m

zmiang zapisu dla terenu 9.MN na: Dopuszcza sig Sytuowanie
budynku zwroconego Sciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sqgsiedniq dziatkq budowlang w
odlegtosci 3 m od tej granicy

ustalenie obowigzku zachowania minimalnej powierzchni dziatki -
700 m?

ustalenie zachowania nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700
m2

Obszar 6D

9.MN - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga zostala uwzgledniona

Uwaga zostata uwzgledniona

Uwaga zostala uwzgledniona

Uwaga poczatkowo
nieuwzgledniona, po pigtym
wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu zostata
uwzgledniona.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadzany jest na
podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i
jednym z jego zadan ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy.
Ksztattowanie to odbywa sig
migdzy innymi przez wyznaczenie
linii zabudowy i okreslenie
sposobu sytuowania budynkow.
Wskazana w uwadze odleglosc
wynika z rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie i
dotyczy sytuacji, kiedy odlegtosci
budynkoéw od granicy z dziatka
sgsiednig nie zostaty okreslone w
przepisach odrgbnych.

Uwaga zostala uwzgledniona

Uwaga zostata uwzgledniona

11.9. 1 05.04.
2019r.

Osoba prawna

Wnoszg o:

zmiang granic - zmniejszenie terenu 3.MW na korzys¢ terenu
2.MW o nizszych wskaznikach intensywnosci minimalne;j i
maksymalnej w stosunku do 3.MW,

dopuszczenie w granicach terenu dominant o wys. do 8
kondygnacji naziemnych i wys. do 26 m,

powrdt do wezesniej zaproponowanej dopuszczalnej wys.
zabudowy dla terenu 2.MW wynoszacej 6 kondygnacji
naziemnych, nie wigcej niz 20 m,

zmiang tekstu Planu w punktach:

- §14.4. Dla terenow MW ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy:

b) dla terenu 2.MW - nie wigksza niz szes¢ kondygnacji naziemnych
oraz nie wigksza niz 20 m.

Dz. nr. 2621/10,
2622/1, 2624/1

2.MW, 3.MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwagg poczatkowo uwzgledniono,
jednak w wyniku kolejnych
wytozen projektu planu do
publicznego wgladu uwaga zostata
nieuwzgledniona, gdyz
zrezygnowano z wydzielenia
terenu 3.MW.

3.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwagg poczatkowo uwzgledniono,
jednak w wyniku kolejnych
wylozen projektu planu do
publicznego wgladu uwaga zostata
nieuwzgledniona, gdyz
zrezygnowano z wydzielenia
terenu 3.MW i pozostawiono teren
2.MW o0 nizszych parametrach -
wysoko$¢ zabudowy do 6
kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 20 m.

2.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwaga zostata uwzgledniona

2.MW, 3.MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Poczatkowo uwaga zostala
uwzgledniona w catosci.
Jednak w wyniku kolejnych
wytozen planu do publicznego
wgladu zrezygnowano z
wydzielenia terenu 3.MW i
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c) dla terenu 3.MW - nie wigksza niz szes¢ kondygnacji naziemnych pozostawiono teren 2.MW o
oraz nie wigksza niz 20 m, nizszych parametrach. Tym samym
z dopuszczeniem dominant nie wigkszych niz osiem kondygnacji uwaga w czesci 1) ¢) dotyczacej
naziemnych oraz nie wiekszych niz 26 m. dopuszczenia ,, dominant nie
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w wigkszych niz osiem kondygnacji
podstawowych/przewazajgcych kolorach: bieli, zZofci, szarosci i naziemnych oraz nie wigkszych niz
bezu o niskim nasyceniu barw [ ...] oraz uzupetniajqcych kolorach: 26 m” zostala ostatecznie
czerwien [...] i brgz [...] jako kolor imitacji cegly, nieuwzgledniona.
ciemnoszary/grafit z dopuszczeniem stosowania elementow ze
szkta, metalu, drewna, materiatow drewnopodobnych, materiatow
imitujgcych drewno, mineralnych ptytek klinkierowych, materiatow
imitujgcych cegly, cegly, okladziny kamienne oraz materialy
imitujgce kamien
5 zmiang tekstu Planu w punktach: MW/U - tereny Uwaga zostala uwzgledniona
$§15.4. Dla terenow MW/U ustala sie nastepujgce zasady, zabudowy
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: mieszkaniowej
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w wielorodzinnej i
podstawowych/przewazajacych kolorach: bieli, Zotci, szarosci i ustugowej
bezu o niskim nasyceniu barw (1j. zgodnie z systemem NCS w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy) oraz
uzupelniajgcych kolorach: czerwien (ti. zgodnie z systemem NCS
od 2570-Y80R do 2570-YR. od 3560-Y80R do 3560-YR. od 4550-
YBOR do 4550-Y90R, 5540-Y90R) i brgz (ti. zgodnie z systemem
NCS od 8010-Y10R do 8010-Y70R. od 7020-Y10R Do 7020- Y70R.
6030-Y10R do 6030-Y70R) jako kolor imitacji cegly,
ciemnoszary/grafit (ti. zgodnie z systemem NCS od 5000-N do
9000-N. z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu,
drewna, materiatow drewnopodobnych materiatow imitujgcych
drewno, mineralnych plytek klinkierowych, materiatow imitujgcych
cegly, cegly, okladziny kamienne oraz materialy imitujgce kamien
6 zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu 1.MW 1.MW - teren Uwaga zostala uwzgledniona
pod warunkiem akceptacji propozycji zawartych w pkt. 1-5 zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
11 1 13.03. Osoba prawna Whnosi o zmiang¢ w zakresie wskazania podstawowego i Obszar 3A - 1.U/MW - tereny Uwaga zostala uwzgledniona
10. 2019r. uzupetniajacego przeznaczenia danej jednostki planistycznej 3.U/MN zabudowy ustugowe;j i poprzez ustalenie dla terenu
mieszkaniowej 1.U/MW przeznaczenia dla
wielorodzinnej zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, co
daje mozliwos¢ realizacji zar6wno
zabudowy ustugowej, jak i
mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
i obu tych funkcji w dowolnych
proporcjach.
V.1, 1 26.06. Osoby fizyczne Wnoszg uwage do planu dla ul. Szpitalnej w zakresie zmiany Obszar 6B 8.MN - tereny Uwaga zostata uwzgledniona
2019r. przeznaczenia dziatki nr 2621/15 potozonej przy ul. Szpitalnej z zabudowy
terenu zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy ustugowo mieszkaniowej
mieszkaniowe;j. jednorodzinnej
1V.2. 1 15.07. Osoby fizyczne Wnosza o: Obszar 5, 1.U - tereny Ze wzgledu na obecne
2019r. Zmiang zapisu i ustalenie w ramach dziatki budowlane;j dz. nr 4872/1, przeznaczone dla zainwestowanie nie mozliwe jest
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o warto$¢ | 4872/4, 4871/5 zabudowy ustugowej spelnienie parametréw okreslonych
nie mniejszej niz 60%. W obowigzujacym miejscowym
planie. Podwyzszenie wskaznika
terenu biologicznie czynnego do
wnioskowanych 60% uniemozliwi
jakiekolwiek inwestycje co moze
spowodowa¢ koniecznos¢ wyptaty
odszkodowania.
2 Zmiang zapisu i ustalenie wysoko$ci zabudowy na 11 m i nie Zgodnie z obowigzujacym planem
wiecej niz 2 kondygnacje. ,.Centrum” Wyszkowa dla terenu
ustalono maksymalng wysokos¢ 12
m i 3 kondygnacje.
Zaproponowane 15 mi 4
kondygnacje sg zgodne ze studium
i planowang inwestycja.
Obnizenie wskaznikéw do
poziomu zaproponowanego w
uwadze wigzaloby si¢
konieczno$ciag wyplaty
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odszkodowania za pogorszenie
mozliwosci inwestycyjnych.
1V.3. 1 15.07. Osoby fizyczne Wnosza o: Obszar 6C 6.MW - teren Nieruchomos¢ potozna jest na
2019r. Wykreslenie z planu terenow 6.MW i 3.MW/U zapisu przeznaczony pod skrzyzowaniu ulic w bliskim
przywalajacego na powstanie dominanty zabudowe otoczeniu ustug publicznych -
mieszkaniowa szpital oraz na terenie doliny rzeki.
wielorodzinna; Wskazane rozwigzania
3.MWI/U - teren architektoniczne w zakresie
przeznaczony pod dominanty jest jak najbardziej
zabudowe wskazane aby podnie$¢ walor
mieszkaniowg budynku.
wielorodzinng i
ustugowa.
V.4, 1 15.07. Osoby fizyczne Wnoszg o: Obszar 6D 9.MN - teren Uwaga poczatkowo
2019r. zmiang zapisu w punkcie:§73.6. przeznaczony dla nieuwzgledniona, po pigtym
1) wysokos¢ zabudowy: zabudowy wytozeniu projektu planu do
b) mieszkaniowej dla terenéw 8. MN i 9.MN - nie wigksza niz dwie mieszkaniowej publicznego wgladu zostata
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m; i ustalenie jednorodzinnej uwzgledniona.
maksymalnej wysokosci zabudowy liczonej do poziomu kalenicy nie
uwzgledniajgc elementow wysunietych poza nig (np. kominow,
masztow, urzqdzen) dla obszaru 6D (terenu 9.MN) nie wigkszej niz
10m.

2 Wylaczenie obszaru 6D (terenu 9.MN) z zapisu: §13.7. W obrebie Uwaga zostata uwzgledniona
terenow MN dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego Sciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z
sgsiedniq dziatkq budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy niej.

3 W §13 wnioskuja o wprowadzenie nastgpujacego zapisu: Uwaga zostata uwzgledniona
W granicach obszaru 6D (terenu 9.MN) zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowej.

1V.5. 1 15.07. Osoby fizyczne Wnosz3 o: Obszar 6B 8.MN - teren Niniejszy projekt planu jest zmiang

2019 Zmiang przebiegu granicy jednostki planistycznej 8.MN. przeznaczony dla wskazanego planu z 2011 r. i nie

Przesunigcie granicy jednostki planistycznej 8. MN w gilgb obszaru zabudowy musi powiela¢ jego ustalen. Projekt
na odleglos¢ 81 m od granicy z dziatkq drogowq ulicg Szpitalng. mieszkaniowej planu sporzadzono zgodnie z
Nawigzanie do przebiegu granic jednostki planistycznej dla tej jednorodzinnej obowiazujacym studium i
strefy ujetej w uchwale nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z aktualnymi uwarunkowaniami, w
dnia 31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu tym struktura wlasnosci i
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla zamierzeniami inwestycyjnymi.
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w
Wyszkowie.

2 Whprowadzenie do planu regulacji dla jednostki 8.MN w brzmieniu: Uwaga czg$ciowo uwzgledniona.
W granicach terenu oznaczonego symbolem 8. MN obowiqzuje Zaproponowane w projekcie planu
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wskazniki - powierzchnia
mozliwoscig realizacji zabudowy blizniaczej i wykluczeniem biologicznie czynna oraz wskaznik
mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej. intensywnos$ci zabudowy - zostaty
Obowiqgzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o dostosowane do mozliwos$ci
minimalnej wartosci wynoszqcej i=0,1 oraz maksymalnej wartosci inwestycyjnych w terenie i nie jest
wynoszqgcej i=0,5; zasadna ich zmiana.

Nakaz zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego W terenie zakazano natomiast

udzialu powierzchni biologicznie czynnej: o wartosci nie mniejszej lokalizacji zabudowy

niz 40%. jednorodzinnej w ukladzie

Ustalenie wysokosci zabudowy: nie wigksza niz dwie kondygnacje szeregowym.

nadziemne oraz nie wigksza niz 11 m. Po kolejnym wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, w
skutek uwzglednienia kolejnych
uwag wniesionych do projektu
planu, wysokos$¢ zabudowy w
terenie 8. MN zostata zmniejszona
do 10 m.

3 Przesunigcie granicy jednostki planistycznej 4.U/MN: 4.U/MN - teren Zaproponowane w projekcie planu
Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej przeznaczony dla wskazniki - powierzchnia
4.U/MN w brzmieniu: zabudowy ustugowe;j i biologicznie czynna oraz wskaznik
W granicach ferenu oznaczonego symbolem 4.U/MN obowigzuje mieszkaniowej intensywnosci zabudowy - zostaty
przeznaczenie dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dostosowane do mozliwos$ci
Jjednorodzinnej. Wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy inwestycyjnych w terenie i nie jest
zwartej - szeregowej. Obowiqzek zachowania wskaznika zasadna ich zmiana.
intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszgcej i=0,1 W terenie zakazano natomiast
oraz maksymalnej wynoszqgcej i=0,5. lokalizacji zabudowy
Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego jednorodzinnej w ukladzie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej szeregowym oraz wysoko$é
niz 40%. zabudowy ustalono na 11 m.
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Dla terenow ustalenie wysokosci zabudowy: nie wigksza niz dwie
kondygnacje oraz nie wigksza niz 11 m.

Wprowadzenie na granicy mi¢dzy zabudowa przy ulicy Szpitalnej
a Szpitalem do wysokosci drogi 2.KDD jednostki planistycznej
1.ZD - teren ogrodkow dziatkowych. Wprowadzenie do planu dla
jednostki planistycznej 1.ZD regulacji w brzmieniu:

Ustala sig przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe wraz z
infrastrukturg ogrodowq - zielen urzqdzona. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie struktury przestrzennej kompleksu
ogrodow dziatkowych;

2) ustala sig zagospodarowanie w formie ogrodow dziatkowych w
celu wypoczynku i rekreacji oraz upraw ogrodniczych;

3) dopuszcza sie realizacje w ramach terenu ogolnego ogrodow
dziatkowych: plenerowych urzqdzen sportowych np.: sitownie,
Sciezki zdrowia, na calym terenie oraz w szczegolnosci w rejonach
wskazanych na rysunku planu;

4) dopuszcza sie realizacje altan dziatkowych, obiektow
gospodarczych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodow dziatkowych
o0 powierzchni zabudowy do 35 m? , przy czym do powierzchni
zabudowy nie wilcza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich
tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m? - w ilosci jeden obiekt
budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkoweQo;

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,15;

6) ustala si¢ minimalng intensywnosé zabudowy - 0,01;

7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
70%;

8) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu - nie wigcej nit 15%;

9) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 8,0 m;

10) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 10
miejsc,

b) dla rowerow w ilosci minimum 5 miejsc,

11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

12) ustala si¢ geometrig dachéw - dachy plaskie lub spadziste.
Zmiang przebiegu granicy jednostki planistycznej 1. MW
Woprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej
1.MW w brzmieniu:

W granicach terenow oznaczonych symbolem 1.MW, obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy dla
1.MW: o minimalnej warto$ci wynoszacej 1=0,5 oraz o
maksymalnej warto§ci wynoszacej i=2.

Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego
udziat powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej
niz 35%.

Wysokos$¢ zabudowy dla terenow 1.MW - nie wigksza niz trzy
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz12 m.

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Zgodnie z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu
planu wigzace sg zapisy studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.
Proponowane przeznaczenie terenu
jest niezgodne z obowigzujacym
studium.

Poniewaz nie zmieniono
przeznaczenia terenu nie
wprowadza si¢ proponowanych
Zapisow.

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okre§lony
sposoOb ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkoéw uwzglednia zardwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sgsiednich.

Whprowadzenie jednostki planistycznej 8-2.MN na cze¢$ci obszaru
projektu oznaczonego symbolami 1.MW i 2.MW o przeznaczeniu
pod zabudowg¢ szeregowa.

Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej 8-
2.MN w brzmieniu:

W granicach terenu oznaczonego symbolem 8-2.MN obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j.

Obowiqgzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o
minimalnej wartosci wynoszqcej i=0,2 oraz maksymalnej wartosci
wynoszqcej i1=0,7;

Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej: o wartosci nie mniejszej
niz 35%.

Dla terenow ustalenie wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz trzy
kondygnacje naziemne oraz nie wieksza niz 12 m.

Nakaz stosowania: dla budynkow mieszkalnych dachow
spadzistych o kqcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni.
Budynki nalezy zwracac szczytem do ul. Szpitalnej.

1.MW, 2.MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Nie zmienia si¢ przeznaczenia
terenu, poniewaz jest on jednym z
elementéw sktadowych wigkszego
zalozenia.
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Pozostaje konieczne parametry okresli¢ zgodnie z wytycznymi jak
dla obszaru 9.MN ujetego w projekcie planu.

7 Zmiang przebiegu granic jednostki planistycznej 2.MW. 2.MW - tereny Ustalone w projekcie planu
Wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej zabudowy przebiegi linii rozgraniczajacych
2.MW. mieszkaniowej oraz nieprzekraczalnych linii
W granicach terenéw oznaczonych symbolem 2. MW, obowigzuje wielorodzinnej zabudowy wskazujg na okre$lony
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Sposob ksztattowania zabudowy.
Obowiqgzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy dla Przewidywana kompozycja
2.MW: 0 minimalnej wartosci wynoszgcej i=0,5 oraz o budynkoéw uwzglednia zaréwno
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2,5. interesy wiascicieli jak i ochrong
Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego nieruchomosci sasiednich.
udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej
niz 35%.

Wysokos¢ zabudowy dla terenow 2.MW - nie wigksza niz cztery
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 14 m.

8 Zmiang przebiegu granic jednostek planistycznych 3.MW. 3.MW - tereny Ustalone w projekcie planu
Whprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej zabudowy przebiegi linii rozgraniczajacych
3.MW w brzmieniu: mieszkaniowej oraz nieprzekraczalnych linii
W granicach terenéw oznaczonych symbolem 3.MW, obowigzuje wielorodzinnej zabudowy wskazuja na okre$lony
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. sposob ksztattowania zabudowy.
Obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy dla Przewidywana kompozycja
3.MW: o minimalnej warto$ci wynoszacej i=1 oraz o maksymalnej budynkow uwzglednia zarowno
warto$ci wynoszacej i=3,2. interesy wiascicieli jak i ochrong
Nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego nieruchomosci sasiednich.
udziatu powierzchni biologicznie czynnej warto$ci nie mniejszej
niz 30%.

Wysoko$¢ zabudowy dla terenow 3.MW - nie wigksza niz pie¢
kondygnacji naziemnych oraz nie wigksza niz 17 m z
dopuszczeniem - w miejscu wskazanym na rysunku - dominanty
nie wigkszej niz 6 kondygnacji 1 wysokosci catkowitej nie wigkszej
niz 20 m.

9 Poprowadzenie 2.KDD do ul. Komisji Edukacji Narodowej. 1.MW, 2.MW, 3.MW - Przedtuzenie drogi 2.KDD do ul.
Nawiazanie do przebiegu pasa drogowego z uchwaty Nr VII/34/11 tereny zabudowy Komisji Edukacji Narodowej nie
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie mieszkaniowej jest konieczne z punktu widzenia
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wielorodzinnej, poprawnosci funkcjonowania
gminy i miasta Wyszkéw dla miejscowosci: Rybienko Stare, 2.MW/U - tereny systemu komunikacji drogowej w
Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie. Wyznaczenie zabudowy miescie. Ponadto budowa drogi
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6 m od linii rozgraniczajacych mieszkaniowej publicznej i towarzyszacych jej
drogg (dziatek drogowych) wielorodzinnej sieci uzbrojenia terenu bytaby

i ustugowe;j znacznym a nieuzasadnionym
wydatkiem dla gminy.
V.1. 1 30.10. Osoba prawna Whnosi o: Obszar 6B 8.MN - teren Wzdtuz ul. Szpitalnej nie
2019r. Mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej szeregowej dla dz. nr przeznaczony pod wystepuje zabudowa
2621/19, 2621/20 i 2621/21 zabudowe mieszkaniowa szeregowa, wiec w
mieszkaniowg celu zachowania spojnej
jednorodzinna przestrzeni nie jest wskazane jej
wprowadzanie.
V.2. 1 30.10. Osoba prawna Uwaga do §1. ust.2 oraz ust.3 podpunkt 8. W Planie przywotany Obszar 6B 1.MW, 2.MW, 3.MW - Miejscowy plan sporzadzany jest
2019 Jjest nieaktualny nr dziatki 2622/1. Zgodnie z Decyzjg Burmistrza tereny zabudowy na mapach, ktore aktualne s3 na
Wyszkowa z dnia 5.07.2019, znak PGN.6831.127.2019, dziatka nr mieszkaniowej dzien przekazania planu do
2622/1 zostata podzielona na 3 dziatki: 2622/3, 2622/4 oraz 2622/5 wielorodzinnej; instytucji w celu zaopiniowania i
2.MWI/U - teren uzgodnienia.

2 Uwaga do §5. ust.2: W Planie pojawit si¢ nakaz urzqdzenia zabudowy Nakaz urzadzenia szpaleru drzew
szpaleru drzew lisciastych i zimozielonych wzdtuz zachodniej mieszkaniowej ma na celu odizolowanie
granicy terenu 1.MW. Wnioskujemy o usunigcie ww. nakazu wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej

ustugowej jednorodzinnej od zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktorg przewiduje projekt
niniejszego planu.

3 Uwaga do §14. ust.3, podpunkt 2 (a): Wprowadzono procentowy Po ponownym przeanalizowaniu
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 1.MW i 2. MW wskaznika uznano, ze 25% bedzie
w wartosci nie mniejszej niz 25%. Wnioskujemy o przywrocenie korzystne zarowno dla zabudowy
parametru jak w poprzednich czterech wylozeniach Planu, czyli na wskazanym terenie oraz dla
20%. terenow sasiednich, zwlaszcza

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4 Uwaga do rysunku Planu: W obecnym wyloZeniu Planu znaczgcej Uwaga zostala uwzgledniona
zmianie ulegt ksztalt i wielkos¢ strefy 1. MW oraz 2.MW. Wnosimy o
przywrocenie wielkosci i ksztattu stref 1. MW i 2.MW jak w
wylozeniu Planu z 05.2019.
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Uwaga do rysunku Planu: W obecnym wylozeniu Planu znaczgcej
zmianie ulegl ksztatlt i wielkos¢ strefy 3.MW oraz granice strefy
2.MW. Wnosimy o przywrocenie ksztattu i wielkosci strefy 3.MW,
granicy strefy 2.MW oraz lokalizacji strefy na dominanty jak w
wytozeniu Planu z 05.2019.

Uwaga poczatkowo zostata
uwzgledniona. Jednak przed
kolejnym wytozeniem projektu
planu do publicznego wgladu
Zrezygnowano z wyznaczenia
terenu 3.MW, poprzez jego
wilaczenie do terenu 2.MW i
przyjecie parametrow zabudowy
takich jak na terenie 2.MW, w tym
rezygnacji z lokalizowania
dominanty.

V.3. 1 31.10. Osoby fizyczne
2019r.

Wnoszg o:

zmiang zapisu w punkcie: §73.6.1) wysokos¢ zabudowy:

b) mieszkaniowej dla terenow 8. MN i 9.MN - nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 10 m;

Obszary 6C i 6D

8.MN i 9.MN - tereny
przeznaczony dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga zostala uwzgledniona

V.4. 1 31.10. Osoby fizyczne
2019

Wnoszg o:

korekte przebiegu granic jednostki planistycznej 1.U (zgodnie z
ilustracjg nr 1). Granica pomigdzy jednostkami przebiega po
granicy wspolnej dziatek 4872/1 i 4872/4

wprowadzenie jednostki 2.U (zgodnie z ilustracjg nr 1)

korekte zapisu o powierzchni biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 1.U - w ramach dziatki budowlanej
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 40%

Obszar 5

1.U - teren
przeznaczony dla
zabudowy ustugowej

Obszar oznaczony w projekcie
planu jako 1.U funkcjonowat
dotychczas jako jeden teren, na
ktéorym prowadzi dziatalnos¢
Stowarzyszenie Ligii Obrony
Kraju.

W obowigzujacym dotychczas
planie jest to takze jeden teren o
ustalonych parametrach oraz
zasadach zabudowy i
zagospodarowania.

Ze wzglgdow funkcjonalnych teren
ten nadal powinien by¢ traktowany
i zagospodarowany, jako jedna
cato$¢, mimo iz obecnie sktada si¢
z dwoéch dziatek ewidencyjnych (nr
4872/1 i nr 4872/4) nalezacych do
réznych wiascicieli. Jego podziat
na dwa tereny, zgodnie z
przedstawiona propozycja, jest
nieuzasadniony przestrzennie

i funkcjonalnie.

Zaproponowany w uwadze teren
1.U obejmowacé miatby jedna
dziatke ewidencyjna nr 4872/1.
Dzialka ta obecnie jest cze§ciowo
zabudowana a na pozostatej,
przewazajacej czgsci posiada
bardzo duzy utwardzony plac, tak
iz teren pokryty roslinno$cia
obejmuje mniej niz 20%
powierzchni dziatki. Podwyzszenie
wskaznika terenu biologicznie
czynnego do wnioskowanych
minimum 40% uniemozliwi
jakiekolwiek inwestycje, co moze
spowodowac konieczno$¢ wyplaty
odszkodowania. Zaproponowany w
projekcie planu wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
zostal dobrany tak, aby w sposob
racjonalny zagospodarowac¢ obszar
a jednoczesnie zachowa¢ zgodnosé
planu ze Studium.

Niezaleznie od powyzszego,
nalezy wskaza¢ iz projekt planu w
ustaleniach dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego nakazuje ochrone
skarpy, zakazuje wykonywania
robot mogacych niekorzystnie
wplyna¢ na zachowanie jej
stabilnosci oraz nakazuje ochrong
zieleni w dolinie rzeki Bug.
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wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej 2.U
wykluczajgcych mozliwoscé realizacji budynkow i budowli oraz
ustalenie w ramach dziatki budowlanej procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 60%.

Zaproponowany w uwadze teren
2.U obejmowaé miatby jedng
dziatke ewidencyjna nr 4872/4. Na
dzialce tej wystgpuje fragment
stoku skarpy i teren potozony w
dolinie Bugu.

Projekt planu w ustaleniach
dotyczacych ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
nakazuje ochrong skarpy, zakazuje
wykonywania robot mogacych
niekorzystnie wptynac na
zachowanie jej stabilno$ci oraz
nakazuje ochrong zieleni w dolinie
rzeki Bug. Dodatkowo, z uwagi na
ustalong lini¢ zabudowy oraz
zasigg terenu zagrozenia powodzia
jaki wystepuje w dolinie Bugu,
zabudowa i utwardzenie calego
terenu nie jest mozliwe.

Tak wigc faktycznie, mimo
okreslonego dla catego terenu 1.U
(obejmujacego dziatki nr 4872/1 i
nr 4872/4) wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej o warto$ci nie
mniejszej niz 20%, nie ma
mozliwosci wykorzystania tego
wskaznika ze wzgledu na pozostate
ustalenia planu. Jednocze$nie
ustalony w projekcie planu
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej daje mozliwos$¢ zarowno
racjonalnego zagospodarowania
calego terenu 1.U (obejmujacego
dziatki nr 4872/1 i nr 4872/4), jak i
niezaleznie dziatki 4872/1, co
nalezy uwzgledni¢ z uwagi na
réznych wiascicieli obu dziatek.

przesunigcie granicy jednostki planistycznej 8. MN w glgb obszaru
na odleglosé 81 m od granicy z dziatkg drogowq ulicq Szpitalng,
{zgodnie z Ilustracja nr 2). Nawigzanie do przebiegu granic
Jjednostki planistycznej dla tej strefy ujetej w UCHWALE NR
VI1/34/11 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 31 marca
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare. Rybienko Nowe i ul. Serockiej w
Wyszkowie.

korekte zapisu o powierzchni biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 8.MN - w ramach dzialki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 40%

korekte zapisu o wskazniku intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 8. MN obowiqzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszgcej i=0.1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=0,5

Przesuniecie granicy jednostki 4.U/MN w glqb obszaru 9 zgodnie z
ilustracjg nr 2

Korektg zapisu 0 powierzchni biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 4.U/MN - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 30%

zmian w przebiegu granicy jednostki 1.MW (zgodnie z ilustracjg nr
2)

Obszar 6B

8.MN - teren
przeznaczony pod
zabudoweg
mieszkaniowa
jednorodzinng

Niniejszy projekt planu jest zmiang
wskazanego planu z 2011 r. i nie
musi powiela¢ jego ustalen. Projekt
planu sporzadzono zgodnie z
obowigzujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym strukturg wlasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnos$ci zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

4.U/MN - teren
przeznaczony dla
zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie
z obowigzujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym struktura wlasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki, w tym powierzchnia
biologicznie czynna, zostaly
dostosowane do mozliwos$ci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie
z obowigzujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym strukturg wtasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.
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Wprowadzenie na granicy pomiedzy zabudowq przy ulicy
Szpitalnej a Szpitalem do wysokosci drogi 2.KDD jednostki
planistycznej 1.ZP - teren zieleni urzqdzonej (zgodnie z ilustracjq
nr 2). Nalezy rozumie¢ pod pojeciem zieleni urzqdzonej rozumiec
zespot roslinnosci spetniajqcy cele: wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki,
zielence, ogrodki jordanowskie, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjng.

Wprowadzenie jednostki 1-2. MW, dla ktérej ustalone zostang inne
niz dla 1.MW regulacje okreslajqce udziat powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznik intensywnosci zabudowy:

- nakaz zapewnienia w 1-2.MW - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziafu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 35%.

dla terenu 1-2. MW obowigzek zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=0,5
oraz maksymalnej wartosci wynoszgcej i=2

korekte w jednostce 2.MW zapisu o powierzchni biologicznie
czynnej:

- nakaz zapewnienia w 2.MW - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 25%

Projekt planu nakazuje urzadzenie
szpaleru drzew, co powoduje
oddzielnie zabudowy
jednorodzinnej od projektowanej
zabudowy wielorodzinnej. Ponadto
w obowiazujacych planach
wskazany teren jest przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg w
czesci jednorodzinng a w czgsci
wielorodzinng, wigc wprowadzenie
przeznaczenia ,teren zieleni
urzadzonej” moze skutkowac
wyplata odszkodowania dla
wlasciciela nieruchomosci.

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okre§lony
sposob ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkéw uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sasiednich.
Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnos$ci zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

korekte zapisu o wskazniku intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 2.MW obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2,5

korekte zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy:
- dla terenu 2.MW - nie wigksza niz pig¢ kondygnacji naziemnych
oraz nie wigksza niz 17 m

korekte w jednostce 3. MW zapisu o powierzchni biologicznie
czynnej:

- nakaz zapewnienia w 3.MW - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 25%

2.MW - teren
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Uwaga zostala uwzgledniona

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okre§lony
sposob ksztattowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkéw uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sasiednich.
Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - wskaznik
intensywnos$ci zabudowy i
wysokos$¢ zabudowy - zostaly
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

korekte zapisu o wskazniku intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 3.MW obowiqzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=1,5 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=3

korekte zapisu o dotyczgcego wysokosci zabudowy:
- terenu 3.MW - nie wigksza niz szes¢ kondygnacji naziemnych oraz
nie wigksza niz 20 m

3.MW - teren
zabudowy

mieszkaniowej

wielorodzinnej

Uwaga zostata uwzgledniona

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - w tym wskaznik
intensywnosci zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

Uwaga poczatkowo zostata
nieuwzgledniona. Jednak przed
kolejnym wylozeniem projektu
planu do publicznego wgladu
Zrezygnowano z wyznaczenia
terenu 3.MW, poprzez jego
wiaczenie do terenu 2.MW i
przyjecie parametrow zabudowy
takich jak na terenie 2.MW i
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przyjgcie zgtoszonych w uwadze
parametrow.

20 poprowadzenie 2.KDD do ul. Komisji Edukacji Narodowej. Przedtuzenie drogi 2.KDD do ul.
Nawigzanie do przebiegu pasa drogowego z UCHWALY NR Komisji Edukacji Narodowej nie
VI1/34/1 1 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 31 marca jest konieczne z punktu widzenia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu poprawnosci funkcjonowania
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla systemu komunikacji drogowej w
miejscowosci: Rybienko Stare. Rybienko Nowe i ul. Serockiej w miescie. Ponadto budowa drogi
Wyszkowie. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6 m publicznej i towarzyszacych jej
od linii rozgraniczajgcej droge sieci uzbrojenia terenu bytaby

znacznym a nieuzasadnionym
wydatkiem dla gminy.

21 korekte w jednostce 6. MW zapisu o powierzchni biologicznie Obszar 6C 6.MW - teren Uwaga zostala uwzgledniona
czynnej: zabudowy
- nakaz zapewnienia w 6.MW - w ramach dziatki budowlanej - mieszkaniowej
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci wielorodzinnej
nie mniejszej niz 25%

22 korekte zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy: Z uwagi na stosunkowo niewielka
- dla terenu 6.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje naziemne powierzchnig terenu obnizenie
oraz nie wigksza niz 14 m, z dopuszczeniem - w miejscu wskazanym wysokosci dominanty nie ma
na rysunku planu - dominanty nie wigkszej niz 5 kondygnacji i uzasadnienia. Wskazane
wysokosci catkowitej nie wigkszej niz 17 m. Dominanta nie moze rozwiazania architektoniczne nie
przekraczaé 35% powierzchni obszaru wyznaczonego na koliduje z obecnym
zalgcezniku graficznym do jej lokalizowania zagospodarowaniem okolicy.

23 korekte w jednostce 3.MW/U zapisu o powierzchni biologicznie 3.MW/U - teren Uwaga zostata uwzgledniona
czynnej: zabudowy
- nakaz zapewnienia w 3.MW/U - w ramach dziatki budowlanej - mieszkaniowej
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci wielorodzinnej i
nie mniejszej niz 25% ustugowej

24 korekte zapisu dotyczqcego wysokosci zabudowy: Zaproponowany w projekcie planu
- dla terenu 3.MW/U - nie wigksza niz dwie kondygnacje naziemne wskaznik powierzchni biologicznie
oraz nie wigksza niz 10 m czynnej zostal dostosowany do

mozliwosci inwestycyjnych w
terenie i nie jest zasadna jego
Zmiana.
VI.1. 1 21.01. Osoba prawna Wnosi uwagge dot.: rozwigzan zapisanych w par.4 ust. 1 ppkt. ¢ Caty obszar ¢) dopuszcza sig Uwage uwzgledniono czgéciowo,
2020 r. dot. wysuniecia poza lini¢ zabudowy takich elementéw jak schody | objety projektem | wysuniecie przed linig dopuszczajac wysunigcia
zewngtrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie i zadaszenianad | planu zabudowy takich balkonow, loggii i wykuszéw do
wej$ciami - 0,8 m i wnioskujg o zmiane zapisu dot. wysunigcia elementow budynku 1,3 m poza linie zabudowy.
balkonéw, loggii i wykuszow do 1,5 m poza linie zabudowy. jak:
- schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony,
wykusze, loggie,
zadaszenia nad
wejsciami - 0,8 m
V1.2 1 31.01. Osoby fizyczne Wnosza o: Obszar 5 1.U - teren Obszar oznaczony w projekcie
2020 r. korekte przebiegu granic jednostki planistycznej 1.U (zgodnie z przeznaczony dla planu jako 1.U funkcjonowat
ilustracjg nr 1). Granica pomigdzy jednostkami przebiega po zabudowy ustugowe;j dotychczas jako jeden teren, na
granicy wspolnej dziatek 4872/1 i 4872/4 ktéorym prowadzi dziatalnos¢
2 wprowadzenie jednostki 2.U (zgodnie z ilustracjg nr 1) Stowarzyszenie Ligii Obrony
Kraju.
W obowiazujacym dotychczas
planie jest to takze jeden teren o
ustalonych parametrach oraz
zasadach zabudowy i
zagospodarowania.
Ze wzgledow funkcjonalnych teren
ten nadal powinien by¢ traktowany
i zagospodarowany, jako jedna
cato$¢, mimo iz obecnie sktada sie
z dwoéch dziatek ewidencyjnych (nr
4872/1 i nr 4872/4) nalezacych do
réznych wiascicieli. Jego podziat
na dwa tereny, zgodnie z
przedstawiona propozycja, jest
nieuzasadniony przestrzennie
i funkcjonalnie.
3 korekte zapisu o powierzchni biologicznie czynnej: Zaproponowany w uwadze teren
- nakaz zapewnienia w 1.U - w ramach dziatki budowlanej - 1.U obejmowac miatby jedna
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci dziatke ewidencyjna nr 4872/1.
nie mniejszej niz 40% Dzialka ta obecnie jest cze§ciowo
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wprowadzenie do planu regulacji dla jednostki planistycznej 2.U
wykluczajgcych mozliwosé realizacji budynkow i budowli oraz
ustalenie w ramach dziatki budowlanej procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 60%

zabudowana a na pozostalej,
przewazajacej czgsci posiada
bardzo duzy utwardzony plac, tak
iz teren pokryty roslinnoscia
obejmuje mniej niz 20%
powierzchni dziatki. Podwyzszenie
wskaznika terenu biologicznie
czynnego do wnioskowanych
minimum 40% uniemozliwi
jakiekolwiek inwestycje, co moze
spowodowaé konieczno$¢ wyptaty
odszkodowania. Zaproponowany w
projekcie planu wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
zostat dobrany tak, aby w sposob
racjonalny zagospodarowaé obszar
a jednocze$nie zachowa¢ zgodnos¢
planu ze Studium.

Niezaleznie od powyzszego,
nalezy wskazac¢ iz projekt planu w
ustaleniach dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego nakazuje ochrone
skarpy, zakazuje wykonywania
robot mogacych niekorzystnie
wplyna¢ na zachowanie jej
stabilnosci oraz nakazuje ochrong
zieleni w dolinie rzeki Bug.

dla terenu 1.U ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy - nie
wigkszej niz 3 kondygnacje oraz nie wigksza niz 12 m

Zaproponowany w uwadze teren
2.U obejmowaé miatby jedng
dziatke ewidencyjna nr 4872/4. Na
dzialce tej wystgpuje fragment
stoku skarpy i teren potozony w
dolinie Bugu.

Projekt planu w ustaleniach
dotyczacych ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
nakazuje ochrong skarpy, zakazuje
wykonywania robot mogacych
niekorzystnie wptynac na
zachowanie jej stabilno$ci oraz
nakazuje ochrong zieleni w dolinie
rzeki Bug. Dodatkowo, z uwagi na
ustalong lini¢ zabudowy oraz
zasigg terenu zagrozenia powodzig
jaki wystepuje w dolinie Bugu,
zabudowa i utwardzenie calego
terenu nie jest mozliwe.

Tak wiec faktycznie, mimo
okreslonego dla catego terenu 1.U
(obejmujacego dziatki nr 4872/1 i
nr 4872/4) wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie
mniejszej niz 20%, nie ma
mozliwosci wykorzystania tego
wskaznika ze wzgledu na pozostate
ustalenia planu. Jednocze$nie
ustalony w projekcie planu
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej daje mozliwos$¢ zarowno
racjonalnego zagospodarowania
calego terenu 1.U (obejmujacego
dziatki nr 4872/1 i nr 4872/4), jak i
niezaleznie dziatki 4872/1, co
nalezy uwzgledni¢ z uwagi na
réznych wlascicieli obu dziatek.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - w tym maksymalna
wysokos¢ zabudowy - zostaly
dostosowane do mozliwos$ci
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inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

przesunigcie granicy jednostki planistycznej 8. MN w gigb obszaru
na odleglos¢ 81 m od granicy z dziatkq drogowq - ul. Szpitalna
(ilustracja nr 2). Nawigzanie do przebiegu granic jednostki
planistycznej ujetej w Uchwale nr VII/34/11 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 31.03.2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Wyszkow dla miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe
i ul. Szerokiej w Wyszkowie

korekte zapisu o powierzchni biologicznie Czynnej:

- nakaz zapewnienia w 8.MN - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 40%

korekte zapisu o wskazniku intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 8. MN obowiqzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=0,1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=0,5

przesunigcie granicy jednostki 4.U/MN w glgb obszaru (zgodnie z
ilustracjg nr 2)

korekte zapisu o powierzchni biologicznie czynnej:

- nakaz zapewnienia w 4.U/MN - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 30%

zmian w przebiegu granicy jednostki 1. MW (zgodnie z ilustracjq nr
2)

wprowadzenie na granicy pomigdzy zabudowg przy ulicy Szpitalnej
a szpitalem do wysokosci drogi 2.KDD jednostki planistycznej 1.ZP
- teren zieleni urzqdzonej (zgodnie z ilustracjg nr 2). Nalezy pod
pojeciem zieleni urzqdzonej rozumie¢ zespot roslinnosci
spetniajqcy cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-
wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence,
ogrodki jordanowskie, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng

korekte zapisu co do nakazu zapewnienia dla jednostki 1. MW - w
ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%

wprowadzenie jednostki 1-2. MW, dla ktérej ustalone zostang inne
niz dla 1.MW regulacje okreslajgce udzial powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznik intensywnosci zabudowy:

- nakaz zapewnienia w 1-2.MW - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o wartosci
nie mniejszej niz 35%

- dla terenu 1-2. MW obowiqzek zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=0,5
oraz maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2

korekte zapisu o wskazniku intensywnosci zabudowy:

Obszar 6B

8.MN - teren
przeznaczony pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

Projekt planu sporzadzono zgodnie
z obowigzujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym strukturg wtasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.
Niniejszy projekt planu jest zmiang
wskazanego planu z 2011r. i nie
musi powiela¢ jego ustalen.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwos$ci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

4.U/MN - teren
przeznaczony dla
zabudowy ushugowe;j i
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie
z obowiazujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym struktura wlasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki, w tym powierzchnia
biologicznie czynna, zostaty
dostosowane do mozliwos$ci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

1.MW - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej

Projekt planu sporzadzono zgodnie
z obowiazujacym studium i
aktualnymi uwarunkowaniami, w
tym struktura wlasnosci i
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Projekt planu nakazuje urzadzenie
szpaleru drzew, co powoduje
oddzielnie zabudowy
jednorodzinnej od projektowanej
zabudowy wielorodzinnej. Ponadto
w obowiazujacych planach
wskazany teren jest przeznaczony
pod zabudowg¢ mieszkaniowag w
czesci jednorodzinng a w czgsci
wielorodzinna, wigc wprowadzenie
przeznaczenia ,teren zieleni
urzadzonej” moze skutkowac
wyptata odszkodowania dla
wilasciciela nieruchomosci.

Zaproponowany w projekcie planu
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci nie mniejszej
niz 25% zostal dostosowany do
mozliwosci inwestycyjnych terenu
i nie jest zasadna jego zmiana.

Ustalone w projekcie planu
przebiegi linii rozgraniczajacych
oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy wskazuja na okre§lony
sposob ksztaltowania zabudowy.
Przewidywana kompozycja
budynkow uwzglednia zaréwno
interesy wiascicieli jak i ochrong
nieruchomosci sasiednich.
Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - powierzchnia
biologicznie czynna oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy - zostaty
dostosowane do mozliwos$ci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.
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- dla terenu 2.MW obowiqzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o minimalnej wartosci wynoszqcej i=1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszqcej i=2,5

korekte zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy:
- dla terenu 2.MW - nie wigksza niz pig¢ kondygnacji naziemnych
oraz nie wigksza niz 17 m

Poprowadzenie 2.KDD do ul. Komisji Edukacji Narodowej.
Nawigzanie do przebiegu pasa drogowego z Uchwaty nr VII/34/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dn. 31.03.2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Wyszkow dla miejscowosci: Rybienko Stare,
Rybienko Nowe i ul. Szerokiej w Wyszkowie.

Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6 m od linii
rozgraniczajqcej droge

korekte zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy:

- dla terenu 5.MW - nie wigksza niz cztery kondygnacje naziemne
oraz nie wigksza niz 14 m, z dopuszczeniem - W miejscu wskazanym
na rysunku planu - dominanty nie wigkszej niz 5 kondygnacji i
wysokoSci catkowitej nie wigkszej niz 17 m. Dominanta nie moze
przekraczac 35% powierzchni obszaru wyznaczonego na
zalgczniku graficznym do jej lokalizowania

korekte zapisu dotyczgcego wysokosci zabudowy:

- dla terenu 3.MW/U - nie wigksza niz dwie kondygnacje naziemne
oraz nie wigksza niz 10 m - brak mozliwosci realizacji dominanty

Obszar 6C

2.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki - wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz
wysokos¢ zabudowy - zostaly
dostosowane do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna ich zmiana.

2.KDD - teren
przeznaczony pod
droge publiczna -
dojazdowa

5.MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

3.MW/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
ustugowej

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska

Przedtuzenie drogi 2.KDD do ul.
Komisji Edukacji Narodowej nie
jest konieczne z punktu widzenia
poprawnosci funkcjonowania
systemu komunikacji drogowej w
miescie. Ponadto budowa drogi
publicznej i towarzyszacych jej
sieci uzbrojenia terenu bytaby
znacznym a nieuzasadnionym
wydatkiem dla gminy.

Z uwagi na stosunkowo niewielka
powierzchnig terenu obnizenie
wysoko$ci dominanty nie ma
uzasadnienia. Wskazane
rozwigzania architektoniczne nie
koliduje z obecnym
zagospodarowaniem okolicy.
Zaproponowany w projekcie planu
wskaznik wysokosci zabudowy
zostal dostosowany do mozliwosci
inwestycyjnych w terenie i nie jest
zasadna jego zmiana.
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ZEOTYCH KLOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEI ROZ

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/243/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA
WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: 11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO, RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ, ZAPOLE,

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Data nazwa jednostki .Oznaczemre . Ustalelma p(;IOJektu Wyszkowa w sprawie w Wyszkowie w sprawie
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$é uwagi ner uc.homosc" . P anu' .a . rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
. . . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktdrej
uwagi i adres zglaszajacego Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwaga dotyczy uwaga - . . . . .
uwagli uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
08.04. Osoby fizyczne Pismo zawiera uwagi do ,,Prognozy oddzialywania na | Obszary 6B, 6C, dz. nr 2599 + + Prognoza nie jest dokumentem,
2019r. srodowisko”. Wnosza o: 6D rozstrzygajacym o stusznosci realizacji
1. Biorgc pod uwage usytuowanie obszaru 6C na skarpie, zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
mozna sadzi¢, ze budowa budynku wielorodzinnego o nowymi ustaleniami planu a jedynie
duzych gabarytach (z dominantg do 5 kondygnacji i 20 m przedstawia prawdopodobne skutki jakie
wysokosci) moze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, niesie za sobg realizacja planu na
prowadzi¢ do zniszczenia skarpy, a prowadzone roboty srodowisko.
budowlane moga negatywnie wplynag¢ na zachowanie
stabilnosci skarpy
2. Czy Prognoza srodowiskowa byla wykonywana i Obszary objete + + Zaznaczony w uwadze zdjgcie 3 i 4 obszar
dotyczyta stanu przed rozpoczgciem robot, czy tez juz po planem 6C obejmuje kilkukrotnie wigkszy teren od
wycigciu drzew? Jesli po ich wycigciu, czy kolejnosé obszaru objetego miejscowym planem
dziatan zostata zachowana? Czy opis terenu nie powinien zagospodarowania przestrzennego.
odnosi¢ si¢ do stanu przed rozpoczgciem planowanej Opis terenu 6 C wykonany w prognozie ...
budowy? dotyczyt wytacznie dziatki objetej planem.
3. Zdjecia satelitarne oraz osobista obserwacja pokazuja, ze Obszar 6C dz. nr 2599 + + W prognoza wymieniono gatunki roslin,
na tym terenie znajduja si¢ takze inne drzewa wysokie lub ktére dominujg na wymienionych terenach i
$redniowysokie, m.in. jabtonie, $liwy mirabelki, sosny, przedstawiaja najwyzsza wartosc.
pojedyncze deby, ktére w prognozie oddzialywania na Prognoza zostata poddana procedurze
srodowisko sporzadzonej na potrzeby omawianego planu opiniowania przez odpowiednie instytucje
zostaty pominigte. Swiadczy to o nierzetelnie (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
przygotowanym opracowaniu, daje tez podstawe sadzi¢, ze w Warszawie i Panstwowy Powiatowy
osoba opracowujaca raport nigdy osobiscie tam nie byla. Inspektor Sanitarny) zgodnie z ustawg 0
udostepnianiu i informacji o srodowisku i
jego ochronie. Ponadto projekt planu wraz z
prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie
przez ww. instytucje.
4. Wglad w dokumentacj¢ z inwentaryzacji Obszary objete + + Inwentaryzacja w ternie nie stanowi
planem odrebnego opracowania polega ona na
zapoznaniu si¢ z istniejacym tam
zagospodarowaniem.
5. Na stronie 20 tegoz Raportu mozemy przeczytaé, ze | Obszary 6B, 6C, + + Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie
,Obszary nr 5 i 6C znajdujq sie w bezposrednim 6D jest raportem.
sgsiedztwie obszaru NATURA 2000 Dolina Dolnego Bugu Prognoza zostata poddana procedurze
(OSO) PLB 140001 oraz Obszaru majgcego znaczenie dla opiniowania przez odpowiednie instytucje
Wspolnoty (OZW) PLH 140011 Ostoja Nadbuzanska". Czy (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w zwiqzku z tym, na tych terenach szczegdlnie powinno sig w Warszawie i Panstwowy Powiatowy
zadbac o zielen, jej zwigkszenie w sgsiedztwie Natura 2000? Inspektor Sanitarny) zgodnie z ustawa o
udostepnianiu i informacji o srodowisku i
jego ochronie. Ponadto projekt wraz z
prognoza planu zostal zaopiniowany
pozytywnie przez ww. instytucje.
6. Jak do tych wyliczen ma si¢ zezwolenie na znaczne | Obszary 6B, 6C, + + Prognoza zostata poddana procedurze

zwigkszenie intensywno$ci zabudowy, zmniejszenie
terenow zielonych, a co za tym idzie zwigkszenie liczby
mieszkancow 1 w konsekwencji ruchu samochodowego i
liczby samochodow?

6D

opiniowania przez odpowiednie instytucje
(Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny) zgodnie z ustawa o
udostepnianiu i informacji o srodowisku i
jego ochronie.

Prognoza nie jest dokumentem,
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
nowymi ustaleniami planu a jedynie
przedstawia prawdopodobne skutki jakie
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niesie za sobg realizacja planu na
srodowisko.

7. Z kwestig zanieczyszczen laczy si¢ takze temat Obszar 6C Prognoza nie jest dokumentem,

zabudowy korytarzy napowietrzajacych. Widzimy brak rozstrzygajacym o stusznosci realizacji

spojnosci w kreowaniu polityki przestrzennej. Pragniemy zamierzen inwestycyjnych przewidzianych

sie¢ w tym punkcie odnie$¢ do mapy przygotowanej przez nowymi ustaleniami planu a jedynie

urzad, pokazujacej korytarze przewietrzania miasta. Temat przedstawia prawdopodobne skutki jakie

o tyle istotny, ze jak wiadomo korytarze napowietrzajgce niesie za sobg realizacja planu na

wchodzg w sktad systemu naturalnej wentylacji miasta, tak srodowisko.

potrzebnej w walce ze smogiem. Analiza mapy pozwala

stwierdzi¢, ze przy ul. Szpitalnej mamy wyznaczony obszar

swobodnej cyrkulacji powietrza (patrz: rysunek ponizej).

Nowymi regulacjami na zaznaczonym obszarze dopuszcza

si¢ realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej. Ma mie¢ ona

charakter zwarty o wysoko$ci do 20 m - 6 kondygnacji przy

udziale 20% terendéw zielonych. Jest to sprzeczne z logika

systemu naturalnej wentylacji miasta. Do tej pory obszary

wyznaczone jako miejsca swobodnej cyrkulacji powietrza

dopuszczaty zabudowe o charakterze rozproszonym i

duzym udziale terendw zielonych. . Biorac pod uwage

zawarte w tym fragmencie informacje, czy racjonalne i

dopuszczalne jest wprowadzanie wysokiej zabudowy na

skarpie w obszarze 6C?

8. Obszarem zagrozonym mozliwoscig uruchomienia Obszar 5, 6C Prognoza nie jest dokumentem,

procesow osuwiskowych jest stok skarpy doliny Bugu wraz rozstrzygajacym o stusznosci realizacji

z terenem nadskarpowym znajdujacym si¢ na obszarze nr 5 zamierzen inwestycyjnych przewidzianych

i 6C. Ustaleniami planu dopuszczono realizacj¢ zabudowy nowymi ustaleniami planu a jedynie

na terenach predysponowanych do wystepowania ruchow przedstawia prawdopodobne skutki jakie nie

masowych. Ponadto ustaleniami planu zakazano niszczenia si¢ za sobg realizacja planu na srodowisko.

skarp 1 krawedzi erozyjnych oraz wawozow i lokalnych W rozdziale pod tytutem Ustalenia majqce

dolin oraz wykonywania jakichkolwiek rob6t budowlanych na celu zapobieganie, ograniczenie

mogacych niekorzystnie wplyna¢ na zachowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko,

stabilnosci skarpy doliny Bugu. mogqcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu wskazano ze Na
terenach predysponowanych do
wystgpowania ruchow masowych, w obrebie
ktorych zgodnie z ustaleniami planu
dopuszczono realizacje zabudowy, nalezy
bezwzglednie sporzqdzac¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierskie przed
przystgpieniem do jakichkolwiek prac
budowlanych. Zaleca sie jednoczesnie
pozostawienie nadskarpowego pasa
ochronnego (ktorego szerokos¢ powinna
zostaé okreslona przy sporzqdzaniu
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej), w
obrebie, ktorego proponuje sie zapewnic
trwate pokrycie roslinnosciq oraz wykluczyé
prace ziemne moggce spowodowac
uruchomienie ruchow masowych ziemi —
zwlaszcza osuwiskowych. Jednoczesnie w
ustaleniach planu zapisano zakaz niszczenia
skarp i krawedzi erozyjnych oraz wgwozow i
lokalnych dolin a takze wykonywania
Jakichkolwiek robot budowlanych moggcych
niekorzystnie wplyngc¢ na zachowanie oraz
wykonywania jakichkolwiek robot
budowlanych mogqcych niekorzystnie
wplyng¢ na zachowanie stabilnosci skarpy
doliny Bugu.

9. W odniesieniu do obszaru 5 oraz 6C jest to catkowicie Obszar 5, 6C W prognozie odniesiono si¢ do krajobrazu w

sprzeczne z naszymi odczuciami - mieszkancow, ale i skali miasta.

polityka miasta, ktore promowato si¢ hastem ,,Naturalnie Ponadto prognoza zostata poddana

Wyszkow" i wielokrotnie podkreslato walory przyrodniczo procedurze opiniowania przez odpowiednie

- krajobrazowe miasta. Zezwolenie na budowe wysokich instytucje (Regionalny Dyrektor Ochrony

budynkéw oraz ograniczenie terendw zielonych, a takze Srodowiska w Warszawie i Pafstwowy

przestoniecie widoku na rzeke, bedzie sprzeczne z Powiatowy Inspektor Sanitarny) zgodnie z

interesem mieszkancow ustawa o udostgpnianiu i informacji o
$rodowisku i jego ochronie.

10. ,, Realizacja nowej zabudowy spowoduje stopniowe Obszar 6B W zapisach planu w szczegdtowych

ograniczanie przestrzeni, ktora obecnie w czesci ma

warunkach zagospodarowania terenu
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charakter otwarty i ogdlnodostepny dla penetracji (np.
obszar nr 6B). Realizacja niektérych zapiséw zawartych w
planie wplynie w sposob pozytywny na jakoS¢ przebywania
i zamieszkiwania w tym terenie. Nadrzednym celem
planowania przestrzennego jest zachowanie ladu

przestrzennedo oraz _umozliwienie _zréwnowazonego
rozwoju _przedmiotowego obszaru. Na poprawe waloréw
estetycznych analizowanego obszaru bez wagtpienia wpfynie
wprowadzenie zasad kreujgcych lokalny lad przestrzenny.
co ukroci _pojawianie sie zabudowy dysharmonizujgcej
lokalny krajobraz" (str. 35) oraz wczesniej: , Zapisy
projektu _planu __obejmujq _swym _zakresem _ustalenia
gabarytow, kolorystvki i formy projektowanej zabudowy
oraz _rodzaj _stosowanych _ogrodzen i materiatow
wykonczeniowych, co ma zapewnié spojnos¢ kompozycji i
ksztaltowanie _estetycznego _krajobrazu” _(str. 31). W
zwigzku z powyzszym prosimy o wskazanie owych
zapisOw oraz prosimy o informacje, jak ich realizacja jest
kontrolowana przez wladze miasta i organy do tego
uprawnione. Jak dowiedzieliémy si¢ na spotkaniu 19 marca
dotyczacym projektu planu, miasto nie ma wplywu na tego
typu szczegdly zabudowy oraz nie kontroluje ich, co
wydaje si¢ by¢ sprzeczne z powyzszym zapisem.

wskazuje si¢ dla poszczegdlnych funkcji
terenéw m.in. wysokos$¢ zabudowy, rodzaje
dachow, kolory potaci dachow, katy
nachylenia potaci, kolory tynkow
stosowanych do wykonczenia budynkow
oraz materialy wykonczeniowych np. szklo,
metal, drewno itp.

Dalsza cz¢$¢ uwagi nie dotyczy prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

11. Diagnoza wskazuje mozliwe konsekwencje i sposoby
przeciwdzialania negatywnym konsekwencjom. Mowi np.
o okresleniu minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, jednak nie wskazuje Zzadnych konkretnych
zalecanych warto$ci, ktdre realnie minimalizowatyby
negatywne skutki. Czy nalezy rozumie¢, ze w takim razie
wymog 5%, 20% czy 30% minimalizuje negatywne skutki
réwnie dobrze jak 50% czy 70% terenéw biologicznie
czynnych? Czy od autora Prognozy oddzialywania na
srodowisko nie powinny$my oczekiwaé bardziej konkretne;j
oceny i przewidywania konsekwencji?

Obszary objete
planem

Prognoza nie jest dokumentem,
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
nowymi ustaleniami planu a jedynie
przedstawia prawdopodobne skutki jakie nie
si¢ za sobg realizacja planu na $rodowisko.
W ustaleniach planu wskazano wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktora
dotyczy warto$ci minimalnej co oznacza ze
moze by¢ ona wyzsza niz przewidziano w
ustaleniach planu.

12. Autor wskazuje okre$lenie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych jako sam w sobie pozytywny skutek
realizacji ustalen planu, nie wskazujac przy tym zadnych
konkretnych wartosci procentowych. Czy jest to zatem
wystarczajace do odwrdcenia takich zjawisk  jak
potencjalny  ubytek  drzewostanu i  ograniczenie
wystgpowania zwierzat? Czy w takim razie mamy
rozumie¢, ze wyznaczenie 20% terenéw zielonych w
postaci trawnikéw (co najczeSciej ma miejsce) bedzie
wystarczajace do tego, by na np. terenie 6B i 6D nadal
mieszkaly kuropatwy, bazanty, lisy, zajace i sarny? Czy
wyznaczenie trawnika ma takie same wlasciwosci i skutki
dla jakosci powietrza jak rosnace kilkunastometrowe
drzewa?

Obszar 6B, 6C

Zagospodarowanie poszczegdlnych terenow
zielenig powinno by¢ wykonywane na etapie
realizacji inwestycji a nie na etapie
wykonania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu wskazano wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktora
dotyczy warto$ci minimalnej co oznacza ze
moze by¢ ona wyzsza niz przewidziano w
ustaleniach planu.

13. Na stronach 40 i 41 autor stwierdza, ze , W
sporzqdzanym planie zaproponowano szereg ustalen
majgcych _na _ celu zapobieganie lub  ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Rozwigzania te
powinny zminimalizowaé lub ograniczy¢ ewentualne
niekorzystne  oddziatywania. Sq one kompromisem
pomigdzy rozwojem gospodarczym i przestrzennym gminy a
uwarunkowaniami stanu istniejgcego i wymogami ochrony
srodowiska.  [...]  okreslono _minimalne  wskazniki
powierzchni _ biologicznie  czynnej, wymaganej do
zachowania w_granicach dziatek budowlanych"”. Niestety
wbrew temu, co twierdzi autor, w prognozie nie mozna
znalez¢ zadnych konkretnych sugestii i rozwigzan, sa to
same ogolniki, ktére nic nie wnosza. Autor nawet nie
podaje zalecanych warto$ci takich parametrow, jak np.
tereny biologicznie czynne. Zatem stwierdzenie o szeregu
ustalen jest zdecydowanie twierdzeniem na wyrost. Mozna
przyja¢, ze wedlug autora sam fakt przyjecia minimum
powierzchni biologicznie czynnej juz sam w sobie jest
$rodkiem chronigcym srodowisko. Niezaleznie czy bytoby
to 5%, czy 95%.

Obszary objete
planem

Prognoza zostata poddana procedurze
opiniowania przez odpowiednie instytucje
(Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny) zgodnie z ustawa o
udostepnianiu i informacji o srodowisku i
jego ochronie.

W ustaleniach planu wskazano wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktora
dotyczy warto$ci minimalnej co oznacza ze
moze by¢ ona wyzsza niz przewidziano w
ustaleniach planu.

14. Brak konkretnych wytycznych majacych na celu
minimalizowanie negatywnych skutkow wprowadzenia

Prognoza zostata poddana procedurze
opiniowania przez odpowiednie instytucje
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nowego miejscowego planu zagospodarowania (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
przestrzennego, naszym zdaniem, opracowana Prognoza w Warszawie i Panstwowy Powiatowy
merytorycznie nie odpowiada ustawowo przewidzianej roli, Inspektor Sanitarny) zgodnie z ustawa o

a jedynie pozornie spetnia wymog mowiacy o koniecznosci udostgpnianiu i informacji o srodowisku 1
jej sporzadzenia. jego ochronie.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/243/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
22019 r. poz. 755 z p6zn. zm.) okres$la, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. Lustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z2019r. poz. 1437 z p6ézn. zm.) okreSla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn.
zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019,
poz. 1843).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (W tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane s3 w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze srodkow wihasnych
przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych,
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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